Zmluva o najme nebytovych priestorov

(dalej ako ,zmluva®)

uzatvorena podfa zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

Prenajimater :

sidlo:

zastupeny:

ICO:

bankové spojenie:
Gislo uétu:

priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Madarsky osvetovy institut na Slovensku, n.o.

Bacsakova 240/13, 929 01 Dunajska Streda
Magr. Otto Takacs, riaditel )
45739935

Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.
SK78 7500 0000 0040 2996 4231

(dalej ako ,prenajimatel*)

a
Najomca:

Sidlo:

zastlpeny:

ICO:

bankové spojenie:
Cislo uétu:

Zitnoostrovska kniZnica v Dunajskej Strede

Korzo B. Bartdka 788/1, 92901 Dunajska Streda
PhDr. Helena Laczova, riaditelka

36088323

Statna pokladnica

SK28 8180 0000 0070 0049 1905

( dalej ako ,ngjomca“)

(prenajimatefa a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné stfany‘ a jednotlivo ako

.Zmluvna strana“)

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom administrativhej budovy so supis. &. 240,
postavenej na parc. €. 1721, nachadzajicej sa v katastralnom Gzemi Dunajska
Streda, obec Dunajska Streda, okres Dunajskd Streda, zapisana na liste
viastnictva €. 2867, nachadzajucej sa na Bacsakovej ul. €. 240/13, v Dunajske;j

Strede.

Clanok 1.
Predmet a Gcel najmu

Predmetom najmu podla tejto zmiuvy je nebytovy priestor — kancelaria

nachadzajica sa na prizemi administrativnej budovy prenajimatela,

prisluenstva - o celkovej vymere nebytového priestoru 18,11 m? (dalej ako

Joredmet najmu®).



3. Predmet najmu pozostava z jednej kancelarie. Predmet najmu je vykurovany, je
vybaveny prislusnym telefébnnym a elektrickym rozvodom. Predmet najmu netvori
samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.

4. Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci najomca na viastne naklady.
Tymto prenajimatel dava vyslovny sdhlas najomcovi na zriadenie bezpeénostnych
systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

5. Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za Géelom zriadenia depozitu
knih Zitnoostrovskej kniznice v Dunajskej — skladu pre malo vypozi¢iavané knihy
(dalej ako ,,acel najmu*).

6. Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet najmu do uZivania a zavazuje
sa ho uzivat v sulade s dohodnutym G&elom najmu.

Clanok Ii.
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu od 01.02.2025 do 31.12.2025.

Clanok i
Cena najmu

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za 1 m? prenajatej plochy
nebytovych priestorov za rok je 99,60 € (slovom devatdesiatdevat eur Sestdesiat
eurocentov).

2. Vsillade s ods. 1 tohto &lanku celkova vy$ka najomného za cely predmet najmu
(18,11 m?) za jeden kalendarny rok &ini 1.803,76 € (vypocet: 8,30 € za 1 m? x 12
mesiacov = 99,60 €, = spolu 1.803,76 €, slovom: jedentisicosemstotri eur
sedemdesiatSest eurocentov).

3. Celkova vyska najomného za cely predmet najmu za jeden mesiac je 150,31 €
(slovom stopatdesiat eur tridsatjeden eurocentov).

4. Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu nevznikaju, konkrétne Ghrady za
spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a sto¢né, teplo a odvoz
komunalneho odpadu, odpisy, dari z nehnutefnosti a pod. st vo vyske 0,- €.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny kazdoroéne prehodnotit
a upravit vySku dohodnutého najomného o mieru inflacie.

Clanok IV.
Platobné podmienky

1. Najomca sa zavézuje platit prenajimatefovi cenu najmu mesacne vopred.

2. Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu, tj. na obdobie od
01.02.2025 do 28.02.2025 vsume 150,31 € (slovom stopatdesiat eur
tridsatjeden eurocentov) je splatna k poslednému driu tohto mesiaca. Faktiru za
toto obdobie najmu vystavi prenajimatel najomcovi 14 dni pred datumom jej
splatnosti.

3. Uhrady cien najmu na obdobie kaZdého dalSiecho mesiaca v Giastke 150,31 €
(slovom stopatdesiat eur tridsatjeden eurocentov) su splatné vzdy k 1. dfu



prislusného mesiaca najmu, k &omu prenajimatel vystavi na najomcu faktaru
najneskér do 15. diia predchadzajiceho mesiaca.

. Uhrady cien namu bude uskutotfiovat najomca prenajimatefovi
bezhotovostnym prevodom na UCet prenajimatefa v pefiaznom Ustave
uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktar vystavovanych
prenajimatefom. Ndjomné je v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢&. 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov oslobodené od dane.

. Vpripade, 2e najomca sa oneskori s uhradou ceny najmu je prenajimatel
opravneny Gétovat’ najomcovi Groky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy
defi omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok V.
Vzajomné prava a povinnosti

. Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podfa €lanku I. tejto zmluvy v
stave spésobilom na obvyklé uZivanie ku diiu zacatia doby najmu podfa ¢l. Il.
tejto zmluvy, o Gom sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati potvrdzujuci
aktualny stav odovzdavaného nebytového priestoru, zariadenie, pocet ks
odovzdanych kltcov a dalSie rozhodujice skuto€nosti.

. Najomca je povinny udrziavat predmet namu na svoje naklady
v zodpovedajlicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na Gcel
najmu dohodnuty v ¢lanku |. ods. 5 tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktore je v
zmysle zakona povinny zabezpetovat prenajimatel. Najomca je povinny oznamit
prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel a umoZnit prenajimatefovi vykonanie tychto oprav a udrZiavacich
prac.

. Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spésobilom na obvykle
uzivanie.

. Vnutorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehajd stavebnému
povoleniu, je najomca opravneny vykonaf len na zaklade pisomného sthlasu
prenajimatefa. Takéto Upravy bude najomca vykondvat na vlastné naklady. Ak
planovanymi Gpravami ma prist k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého
sa tyka predmet najmu, bude otomto technickom zhodnoteni spisana
samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim
tohto technického zhodnotenia a ako budt upravené finanéné vztahy zmluvnych
stran pri skonéeni najomného vztahu (napr. zapocet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou najmu apod.). V pripade tohto stavu je
zmluvny vztah medzi prenajimatefom a najomcom podmieneny suhlasom
zriadovatela najomcu, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

. Drobné opravy a Gdrzbu predmetu najmu je povinny zabezpeZovat najomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a Udrzba sa rozumeju opravy
jednotlivo v Siastke do 1000 €. Ak sa najomca nepostard o drobné opravy
abeznl udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom
upozorneni najomcu na svoje naklady sam a poZadovat od neho nahradu.

. Najomca je povinny odstranit zavady a poSkodenia v predmete najmu alebo
v budove; v ktorej sa predmet najmu nachadza, ktoré spdsobil sam, alebo ti,
ktorym umoznil vstup do predmetu najmu. Ak sa tak nestane, méze tak urobif
prenajimatel po predchadzajicom pisomnom upozorneni aod najomcu
poZadovat nahradu.



7. Najomca sa zavdzuje dodrZiavat prevadzkovy poriadok v budove, v ktorej sa
predmet najmu nachadza, oboznamit sa s ostatnymi internymi predpismi
prenajimatefa vztahujicimi sa na predmet najmu a dbat na ich dodrZiavanie,
nerudit uZivatelov ostatnych priestorov, riadne uZivat spoloéné priestory
a spologné zariadenia v budove a chranit ich pred poskodenim.

8. Poistenie viastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd.) si zabezpedi najomca na vlastné naklady. Prenajimatef
nezodpoveda za $kody spdsobené odcudzenim majetku najomcu a jeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (poZziar, povoden,
podkodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru
atd. ).

9. Od prevzatia predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajlice z
predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré
sa vztahuju na predmet najmu. V pripade spbsobenej $§kody najomcom na
majetku prenajimatefa nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym
a neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit spésobenu
&kodu. Najomca tieZ zodpoveda za bezpegnost a ochranu zdravia svojich
zamestnancov alebo inych oséb, ktoré sa zdrzuji v predmete najmu resp.
v spoloénych priestoroch s povolenim najomcu.

10.Najomeca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast dat do podnajmu tretej
osobe.

11.Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatefovi,
resp. ich spinomocnenym zastupcom za tG&elom kontroly jeho riadneho uZivania
a plnenia tejto zmluvy.

12.Daf z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajucu ¢ast do priamych
nékladov, t. j. pomerna &ast dane je st¢astou ceny najmu.

13.Najomca zodpoveda prenajimatefovi za Skodu, ktord mu spdsobi porusenim
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

14.Najomca zodpoveda prenajimatefovi za Skodu, ktort mu spdsobi v predmete

najmu ako iv spolognych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzuju

v predmete najmu resp. v spoloénych priestoroch s povolenim najomcu.

Clanok VI.
Skoncenie najmu

1. Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu,
b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatefa,
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatefa podfa ods. 2 tohto &lanku,
e/ vypovedanim zmluvy zo strany ngjomcu podfa ods. 3 tohto ¢&lanku.
2. Prenajimatef mézZe vypovedat' pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavretd na urdity €as pred uplynutim dojednaného &asu, ak
al najomca uZiva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
b/ ndjomca viac ako mesiac meska s Uhradou ceny najmu,
¢/ najomca alebo osoby, ktoré snim uZivajd predmet najmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,



d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, o brani uzivaniu
predmetu najmu,

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu zriadovatefa prenajimatela.

. Najomca méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov

uzavrett na urgity &as pred uplynutim dojednaného &asu, ak

al strati spésobilost prevadzkovat &innost, na ktort si predmet najmu prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie

c/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvaijtce pre neho z Clanku

V.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zagina plynit od prvého dia

mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

Ku diu skondenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatefovi predmet

najmu vypratany, vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvykie

opotrebenie. Najomca si je vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu najmu

v stanovenej dobe bude toto povaZované za uZzivanie predmetu najmu bez

pravneho dévodu.

Clanok VIl.
Zavereéné ustanovenia

. Prenajimatel prehlasuje, Zze je opravnenym s predmetnou nehnutefnostou
nakladat a prenechat ju do najmu v zmysle tejto zmiuvy.

. Zmluvné strany sa zavézuju poskytovat si navzajom potrebni suginnost pre
nadobudnutie u&innosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vznikndf z pinenia tejto zmluvy, budi
prednostne rie$ené dohodou zmluvnych stran.

. Vztahy zmluvnych str4n neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zékona &. 40/1 964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov .

. Zmeny a doplnky zmluvy méZu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran av sulade
s prislu$nymi pravnymi predpismi.

Zmluva nadobuda platnost po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a suhlase
zriadovatefa najomcu, Trnavského samospravneho kraja a ucéinnost’ difiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia vzmysle zakona & 211/2000 Zz.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplineni niektorych zakonov
(zakon o slobode informacii) a to najskér 01.02.2025.

. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo
zmluvnych stran ajeden rovnopis obdrzi zriadovatel najomcu — Trnavsky
samospravny kraj.

. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich skutocnd
a slobodnt véfu, zmluvu podpisali slobodne a vaZzne, nie pod natlakom a nie
v tiesni ako aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa
podrobne oboznéamili, porozumeli véetkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho
zmluvu viastnoru¢ne podpisuju.



V Dunajskej Strede dfia 05.02.2025

Prenajimatef :

~‘h(/LL /#'Q‘L
{
o
Nlan Laohist =g

P (O VIS
i '

Mgr. Otto Takacs, riaditel n.o.

Madarsky osvetovy intitit na Slovensku, n.o.

V Dunajskej Strede diia 05.02.2025

Najomca :
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PhDr. Helena Laczova, riaditelka

Zitnoostrovska  kniznica v Dunajskej

Strede



