Zmluva o najme nebytovych priestorov

v stlade so zakonom 116/1990 o niajme a prenajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov

Prenajimatel’:

Obchodné meno: ERN s.r.o.
zapisana v Obchodnom registri Okresného stiidu Trnava,
oddiel: Sro vlozka ¢islo: 17291/T

Sidlo: UL 29.augusta 1646/6, 924 01 Galanta

Zastupeny : Ing. Jozef Cerny, konatel’ spolocnosti
Ing. Lenka Cerna, konatel’ spoloénosti

ICO: 36273 261

IC DPH: SK 2022037369

Cislo uétu:

6625974005/1111 UniCredit bank, a.s.
( d’alej len ,,prenajimatel™ )

Najomca:

Obchodné meno: Vlastivedné muzeum v Galante

Sidlo: Hlavna 976/8, 924 01 Galanta
Zastupeny: Mgr. Daniel Libarik, povereny riaditel’
1CO: 36 087 033

DIC: 2021425450

Cislo a&tu IBAN:

SK3581800000007000491294

( d’alej len ,,najomca™ )

CL1
Predmet a ucel najmu

1. Na zéklade tejto zmluvy sa prenajimatel’ zavidzuje prenechat’ najomcovi na uzivanie nebytové
priestory v nehnutelnosti evidovanej na liste vlastnictva ¢. 5513, shpisné ¢. 1646, orientatné €. 6,
katastralne Gizemie Galanta, obec Galanta, na parc.Cislach 202/7, 202/40 a 202/41 s celkovou vymerou
512,07 m?.

2. Predmet najmu uvedeny v bode 1 je najomca opravneny uzivat ako depozitar zbierkovych
predmetov a pre vlastnu potrebu v suvislosti so svojou ¢innost'ou.

3. Néjomca je opravneny prenechat’ predmet najmu tretej osobe do podnajmu len s pisomnym
suhlasom prenajimatela.

4. Najomca si je vedomy, ze je povinny sledovat’ zatazenie skladovych priestorov na poschodi
a berie na seba riziko v pripade vzniku $kody pretazenim podlahy.

CL 1
Najomné a cena sluzieb

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka mesaéného najomného bude 741,51 €. Najomca bude
najomné za prislusny mesiac uhradzat’ vopred, vzdy do 14 dina prislusného mesiaca, na zaklade
faktary vystavenej prenajimatefom. V uvedenej sume nie je zahrnuta zdkonom stanovena dai
z pridanej hodnoty.

2.Najomca je povinny platit’ okrem najomného podla bodu 1 aj naklady suvisiace s nijmom a to
naklady za:
- elektricki energiu pausélne 10 € mesac¢ne, vyuctovanie raz roéne na zaklade vyuctovacej faktary
- dazd’ovii vodu mesacne na ziklade m? prenajatej plochy, t.j. 15,32 € mesacne,
- sluzbu ochrany objektu mesacne vo vyske 165 €,
- dan z nehnutelnosti podl'a zakona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach vo vyske 47,02 € mesacne,
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CLI
Predmet a ucel najmu

1. Na zéklade tejto zmluvy sa prenajimatel’ zavizuje prenechat’ najomcovi na uzivanie nebytové
priestory v nehnutelnosti evidovanej na liste vlastnictva ¢. 5513, stpisné ¢. 1646, orientacné ¢. 6,
katastralne uzemie Galanta, obec Galanta, na parc.Cislach 202/7, 202/40 a 202/41 s celkovou vymerou
512,07 m?.

2. Predmet najmu uvedeny v bode 1 je najomca opravneny uzivat ako depozitar zbierkovych
predmetov a pre vlastnu potrebu v sivislosti so svojou ¢innostou.

3. Najomca je opravneny prenechat’ predmet najmu tretej osobe do podnajmu len s pisomnym
suhlasom prenajimatela.

4. Najomca si je vedomy, ze je povinny sledovat’ zat'azenie skladovych priestorov na poschodi
a berie na seba riziko v pripade vzniku $kody pretazenim podlahy.

CL1I
Najomné a cena sluzieb

1. Zmluvné strany sa dohodli, Zze vyska mesa¢ného najomného bude 741,51 €. Najomca bude
najomné za prisluSny mesiac uhradzat’ vopred, vzdy do 14 dia prislusného mesiaca, na zaklade
faktary vystavenej prenajimatefom. V uvedenej sume nie je zahrnutd zdkonom stanovena dar
z pridanej hodnoty.

2.Najomca je povinny platit’ okrem najomného podla bodu 1 aj naklady suvisiace s ngjmom a to
naklady za:
- elektricka energiu pausalne 10 € mesacne, vyuctovanie raz roéne na zaklade vyuctovacej faktary
- dazd’ova vodu mesacne na ziklade m? prenajatej plochy, t.j. 15,32 € mesacne,
- sluzbu ochrany objektu mesacne vo vyske 165 €,
- dan z nehnutelnosti podl'a zakona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach vo vyske 47,02 € mesacne,
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- podiel na dhrade vSeobecne zaviaznym pravnym predpisom stanovenej povinnosti ( napr.
deratizacia ) v zavislosti od vymery prenajatych nebytovych priestorov, na zaklade prenajimatelom
vystavenej faktary.

V uvedenych suméch nakladov suvisiacich s najmom nie je zahrnutd zdkonom stanovena dan

z pridanej hodnoty. Rozpis najomného ( bod 1 ) a nakladov podl'a tohto bodu, tvori prilohu zmluvy

( priloha 3 ).

3. Prenajimatel’ je opravneny zvysit naklady stvisiace s najmom uvedené v bode 2, ato odo
dna, ku ktorému zvysi cenu tretia osoba, t.j. dodavatel elektrickej energie, vykonavatel straznej sluzby
a spravca dane. Prenajimatel’ je opravneny zvysit' od 1.1. prislusného roku vySku najmu v sulade
s ro¢nou inflaciou, zverejnenou Statistickym uradom SR. Prenajimatel’ je povinny takéto zvySenie
najmu a prisluSnych nakladov sivisiacich s najmom najomcovi pisomne oznamit, priCom toto
pisomné oznamenie bude mat’ titul pisomného dodatku k tejto zmluve.

4. V pripade, ak bude nijomca v omeSkani s dhradou najomného ( bod 1 ) anakladov
stvisiacich s najmom ( bod 2 ), je prenajimatel’ opravneny fakturovat’ najomcovi Girok z omeskania vo
vyske 0,05% zdlznej sumy najomného a nakladov sihvisiacich s nijmom, ato za kazdy den
omeskania.

CL 11
Doba najmu
1.Uzivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy za¢ina 01.07.2017. Tato zmluva sa uzaviera na
dobu ur¢ity, a to na 1 rok, t.j. do 30.06.2018.
2.Zmluvné strany st opravnené vypovedat’ tato zmluvu:
- pisomnou dohodou
- pisomnou vypoved'ou aj bez udania dovodu, s vypovednou lehotou 6 mesiacov. Vypovedna lehota
zacina plynuat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
3. Najomca méze pisomne vypovedat tato zmluvu, ak:
- strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si predmet najmu prenajal
- sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohodnuté uzivanie
- prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.
V uvedenych pripadoch je vypovedna lehota jeden mesiac a zaCina plynat’ od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede prenajimatelovi.
4. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tato zmluvu, ak:
- najomca viac ako 14 dni meska s thradou najomného alebo nakladov suvisiacich s nsjmom ( CI. 11,
bodl1a2)
- prenajimatel strati vlastnicke pravo k predmetu najmu
- najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
- najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok v prenajatych alebo
spolo¢nych priestoroch
- ak najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do uzivania tretej osobe bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a
- najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy
V uvedenych pripadoch je vypovedna lehota jeden mesiac a zaCina plynat’ od prvého dita mesiaca
nasledujiceho po doru¢eni vypovede najomcovi.
5.V pripade skoncenia najmu podla bodu 3:
- je najomca povinny vypratat’ predmet najmu najneskor v posledny deii najmu
- je prenajimatel opravneny v prvy deil po skon¢eni najmu vypratat predmet najmu na naklady
najomcu
- je prenajimatel’ povinny vypratané veci najomcu skladovat’ po dobu jedného mesiaca od skoncenia
najmu na ucet najomcu. Po uplynuti tejto lehoty je prenajimatel’ opravneny skladované veci najjomcu
predat’ azvytazku uspokojit svoje pohladavky voc¢i najomcovi. Zbytok je povinny vratif
Najomcovi.
- do dna skonéenia najmu nie je prenajimatel’ povinny umoznit’ najjomcovi uzivanie predmetu najmu
podla tejto zmluvy.
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CLIV
Osobitné dojednania

1.Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné stavebné Gpravy predmetu najmu mdZe najomca
vykonat’ len na zaklade pisomného sihlasu prenajimatela, na vlastné naklady a bez naroku na ich
thradu od prenajimatel’a, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.

2.Stavebné upravy na predmete najmu, ktoré najomca na zaklade pisomného suhlasu
prenajimatela vykona, zostani po skonceni najmu vo vlastnictve prenajimatela.

3.Na zéklade osobitnej dohody je najomca opravneny oznacit’ predmet najmu svojim obchodnym
menom. AK ndjomca oznaci predmet najmu bez osobitnej dohody a spdsobi tak prenajimatelovi
Skodu, je povinny mu ju nahradit’.

4.Prenajimatel’ tymto udel'uje najomcovi siihlas so zriadenim telefonnej pripojky a ADSL pripojky
v predmete ndgjmu na naklady najomcu. Za tymto uUcelom sa prenajimatel’ zavizuje poskytniat
najomcovi potrebni sucinnost’.

5.Prenajimatel’ odovzdava najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZzivanie
podra tejto zmluvy a zavizuje sa riadne plnit’ sluzby suvisiace s nagjmom.

6.Najomca zodpoveda za dodrziavanie poziarno — bezpe¢nostnych predpisov platnych pre
prevadzku v prenajatych priestoroch. Je povinny zabezpeCit' raz roéne kontrolu a reviziu hasiacich
pristrojov reviznym technikom a reSpektovat’ rozhodnutia z vykonanej kontroly. Najomca je povinny
dodrziavat’ poziarno — bezpecnostné predpisy, najmé ustanovenia zakona ¢. 314/2001 o ochrane pred
poziarmi v zneni neskor$ich predpisov.

7.Najomca je povinny prenajaté priestory upratovat’ a vykonavat’ v nich bezna udrzbu na vlastné
naklady. V zimnom obdobi je povinny zabezpecit' vonkajsie priestory pred predmetom najmu voci
vplyvom vonkajsieho prostredia ( odstranenie snehu, 'adu a pod. ). V pripade nedodrzania tejto
povinnosti znaSa najomca vsetky nasledky stym shvisiace ako aj nahradu Skody, ktora takymto
zavinenym opomenutim méze vzniknat’ prenajimatelovi, najomcovi a tretej osobe.

8.Najjomca je povinny oboznamit' svojich pracovnikov atretie osoby, ktoré prichadzaji
s nagjomcom do styku, s moznymi rizikami pohybu po nechranenej rampe ako ivodiov pri
manipulacii na rampe v savislosti s ochranou majetku prenajimatela. Skody vzniknuté takymto
zavinenim znasa najomca.

9.Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav
suvisiacich s poruchami stavebnej konstrukcie, rozvodov elektrickej energie, vody a kanalizacie,
aumoznit mu vykonanie tychto oprav. V pripade omeskania s oznamenim o potrebe vykonania
uvedenych oprav, ndjomca zodpoveda za $kody vzniknuté v dosledku tohto omeskania.

10. V pripade skonéenia najmu je najomca povinny vratit’ prenajimatelovi predmet ndjmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie za dobu uzivania. Zmeny, ktoré vykonal
najomca na predmete najmu so suhlasom prenajimatel’a, nie je povinny po skonceni najmu uviest’ do
povodného stavu.

11. Vykonavatel' ochrany objektu PACTA GROUP, s.r.0., so sidlom Vi¢anska 6789/6A, 927 01
Sara, licencia &. PS 001024, zodpoveda za ochranu zmluvne dohodnutého objektu prenajimatela, t.j. aj
ochranu predmetu najmu, a za Skody spésobené zavinenym poruSenim pravnych povinnosti 0s6b
poverenych vykonom fyzickej ochrany objektu poc¢as vykonu ochrany. Tato zodpovednost’ nenahradza
poistenie majetku a finanénych prostriedkov, s ktorymi prenajimatel’ a najomcovia v objekte
disponuju. Ochrana objektu sa vykonava v Case:

a) v pracovnych diioch v ¢ase od 18.00 hod. do 07.00 hod.nasledujiuceho diia

b) v sobotu v ¢ase od 12.00 hod. do 07.00 hod. Nasledujaceho dia

¢) v nedel'u a pocas sviatkov v &ase od 07.00 hod. do 07.00 hod. Nasledujiceho dia

V suvislosti s vykonom ochrany uvedenym zmluvnym partnerom ajeho smernicami pre vykon
ochrany je najomca povinny:
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a) zabezpetit svoje prenajaté nebytové priestory ( Cl. I ) akustickym poplasnym zariadenim na
vchode do prenajatého nebytového priestoru a na oknach miestnosti, v ktorych si umiestnené
vicSie majetkové hodnoty. Pokiall najomca nezabezpec¢i montaz akustického poplasného
zariadenia, vykonavatel’ ochrany objektu nezodpoveda za pripadni vzniknuta $kodu.

b) odo dia ucinnosti tejto zmluvy najomca sam zodpoveda za pecatenie vchodu do prenajatého
nebytového priestoru (CL1).

12. Najomca je povinny v silade so VZN mesta Galanta ¢. 97/2005 o odpadoch v zneni VZN ¢&.
111/2005, €. 116/2006 a €. 7/2007 prihlasit’ svoju prevadzku na odvoz komunélneho odpadu. Najomca
je povinny sam si zabezpecit' odvoz iného ako komunalneho odpadu ( odpad, ktory mu vznika
v suvislosti s jeho prevadzkovou - plastové, papierové obaly apod. ), ktory v silade s vysSie
uvedenym VZN nie je opravneny ukladat’ do smetnych nadob v objekte prenajimatel'a uréenych pre
komunalny odpad.

13. Najomca je povinny v siilade so zakonom 124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri
praci v zneni neskorSich predpisov a v silade s vyhlaskou 508/2009 Z.z. pravidelne zabezpecovat
revizie elektrickych a plynovych zariadeni.

CLv
Zodpovednost’ zmluvnych stran
1.Ak niektora zmluvna strana poruSenim povinnosti vyplyvajicich pre fiu z tejto zmluvy spdsobi
druhej zmluvnej strane $kodu, je povinna ju nahradit’.
2.AKk niektora zmluvna strana neposkytne druhej zmluvnej strane primerant sicinnost’ potrebni
na plnenie jej zavidzkov podrla tejto zmluvy, je povinna jej nahradit’ $kodu tymto sposobent.

CL VI
Zaverecné ustanovenia

1.Tato zmluva nadobuda ucinnost’ dia 01.07.2017.

2.Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy mozno menit’ len pisomnymi dodatkami po
vzijomnej dohode s vynimkou podrla Cl. II bod 3.

3.Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, vztahuju sa na vzajomné vztahy zmluvnych stran
vSeobecne zavidzné pravne predpisy.

4.Najomca je opravneny uZivat’ predmet najmu len v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

5.Téato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, dva pre prenajimatela a tri pre najomcu.

6.Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze
obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Galante, 26.06.2017
ERN s.r.c
ul. 2 ugusta 140/6
/%1 Gcloﬁ;)
/1TO: 36 273 61 g
Prenajimatel’: / Najomca:

~

/




Priloha k Zmluve o najme nebytovych priestorov zo dna 26.06.2017

Vlastivedné mazeum v Galante - rozpis najmu a suvisiacich nakladov

miestnost €. zaradenie |rozloha m2{najom rok/Sk|najom mesiac| dan |[daZz.voda| straz | spolu
2,02 sklad 430,93 15,00 538,66 [3591| 13,03 [165,00| 752, 61
1,41 sklad 22,74 30,00 56,85 452| 098 | 0,00 | 6235
1,39 sklad 58,40 30,00 146,00 6,59| 1,31 0,00 | 153,89
spolu 512,07 741,51 47,02| 15,32 [165,00| 968,85

- elektricka energia

10 € mesacne

978,85




