Cerbux
INVEST sa

Zmluva o najme kancelarskych priestorov

MEDZI

akciovou spolo¢nostou Cerbux Invest SA, so sidlom: Avenue de la Chénaie 175 a 1180 BRUXELLES
(BRUSEL), zapisanou v Obchodnom registri pod ¢islom BCE 0436.905.717,
bankové spojenie: BE75 7320 5091 5351 BIC CREG BE BB

riadne zastUpenou na UCely uzavretia tejto zmluvy jej poverenou zastupkyrnou Myriam SOLBREUX,

I\\

dalejlen ,prenajimate

>

Trnavsky samospravny kraj

Starohajska 10

917 01 Trnava, Slovenska republika

Zastupeny: Mgr. Jozef Viskupic, predseda Trnavského samospravneho kraja
predseda@trnava-vuc.sk

ICO 37836901, Bankové spojenie: Statna pokladnica, IBAN: SK18 8180 0000 0070 0050 1106.

Kontaktna osoba: pani Petronela DUREKOVA
Veduca oddelenia zahrani¢nych vztahov

+42133 5559 151 | 421 911 165 566
petronela.durekova@trnava-vuc.sk

dalej len ,ndjomca".
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SA DOHODLO NASLEDOVNE:

Clanok 1 — PREDMET NAJMU

Prenajimatel dava do prendjmu ndjomcovi, ktory s tym suhlasi, cast nehnutelnosti, ktorad sa nachadza
na adrese 1040 Bruxelles, rue d'Arlon 63-67, konkrétne priestory situované na 3. poschodi danej
nehnutelnosti — kancelariu ¢islo 309.

Clanok 2 — UCEL NAJMU

Priestory sa davaju do prenajmu vyhradne na kancelarske Ucely.

Ucel najmu nemozno zmenit bez predchadzajiceho pisomného sUhlasu prenajimatela, ktory ma
pravo tento suhlas neposkytnut, a to bez uvedenia dévodu.

Najomca predovsetkym nesmie vykonavat ziadnu Cinnost, na zaklade ktorej by tato najomna zmluva
podliehala zakonom onajme obchodnych priestorov, onajme polhohospodarskej pody alebo
o najme bytovych priestorov na Ucely zriadenia hlavného bydliska, ako aj regiondlnym vyhlaskam
o najomnych zmluvach tohto druhu.

Clanok 3 — DOBA TRVANIA NAJMU

Tato ndjomnd zmluva sa uzatvara na neurdity ¢as od 1. januara 2020. Najomca aj prenajimatel maju
pravo vypovedat najomnu zmluvu pisomnou vypovedou so Sestmesacnou vypovednou lehotou,
zaslanou druhej zmluvnej strane doporuc¢enym listom.

Clanok 4 — NAJOMNE

Z3akladné rocné najomné je stanovené na pat tisic sedemsto devat EUR (5709,00 €) a bude sa
uhradzat formou rovnako vysokych Stvrtrocnych splatok, ktorych vyska bude konkrétne 1427,25 €,
ato dopredu v prvy den kazdého Stvrtroka.

Platby sa budu az do dalSieho ozndmenia uhradzat vyhradne prevodom na Ucet prenajimatela cislo
BE75 7320 5091 5351 BIC CREG BE BB, pricom v prevodnom prikaze musi byt uvedena Specifikacia
platby ,Kancelaria 309".

Clanok 5 — INDEXACIA NAJOMNEHO

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ndjomné stanovené v predchadzajucom clanku bude
indexované podla indexu spotrebitelskych cien.
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Najomné bude kazdorocne indexované ku diu vyrocia najmu podla nasledujuceho vzorca:

zakladné ndjomné x novy index zdravia

zakladny index zdravia, oktober 2019 (zaklad 2013)
Z3akladné najomné je najomné specifikované v ¢lanku 4.
Zakladny index je index platny v mesiaci pred podpisanim tejto ndjomnej zmluvy.

Novy index je index platny v mesiaci pred datumom vyrocia nadobudnutia platnosti tejto najomne;j
zmluvy.

Najomné vsak v Ziadnom pripade nesmie byt nizsie ako suma uvedena v clanku 4 odseku 1 tejto
zmluvy alebo ako posledné indexované najomné.

V pripade zruSenia indexu zdravia sa najomné bude odvijat od akéhokolvek iného indexu, na zaklade
ktorého sa bude moct upravovat konkrétne podla skutocnych zmien Zivotnych nakladov.

Ak sa zmluvné strany nedohodnu na mechanizme vypoctu Upravy najomného, tento mechanizmus

urci odbornik, ktorého si zmluvné strany vyberu spolo¢nou dohodou, alebo ktory sa urdi na zaklade
jednostranného navrhu iniciativnejsej zmluvnej strany predlozeného zmierovaciemu sudcovi.

Clanok 6 - PENAZNA ZABEZPEKA

Pred svojim vstupom do priestorov bude najomca povinny uhradit prenajimatelovi penaznu
zabezpeku vo vyske zodpovedajucej ndjomnému za tri mesiace, t. j. tisicStyristodvadsatsedem eur a
dvadsat pat centov (1427,25 €) na viazany Ucet vedeny v renomovanej banke, o ktorej je vseobecne
zname, ze je solventna.

Prenajimatel je opravneny odmietnut vydat najomcovi kluce alebo mu odovzdat prenajatu
nehnutelnost do uzivania dovtedy, kym od neho nedostane penaznu zabezpeku.

Penazna zabezpeka v Ziadnom pripade nezaklada pravo jej poskytovatela na spatvzatie zabezpeky,
lebo tato musi zostat u prenajimatela najmenej pocas Siestich mesiacov po tom, ako dojde k dvom
udalostiam, konkrétne k ukonceniu ndjomnej doby alebo skutocnému opusteniu prenajatych
priestorov ndgjomcom, podla toho, ktord udalost nastane neskor.

Clanok 7- SLUZBY
7.1 Prenajimatel sa zavazuje, Ze bude najomcovi poskytovat nasledujuce sluzby:
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e Recepcné sluzby

- Prijimanie navstevnikov od 8.30 do 16.00 hod. kazdy pracovny der od pondelka do piatku, po
predchadzajucej dohode aj mimo tychto ¢asovych Usekov.

- Odosielanie a preberanie postovych zasielok, preberanie balikov.

e Zabezpeclenie pristupu do zasadacich miestnosti a inej spolocnej infrastruktury

- Spristupnovanie, manazment obsadenosti a rezervacii Styroch zasadaciek a spoloc¢nych
priestorov podla harmonogramu ich spolo¢ného uzivania (Board, Mini, Stable a Lounge),
koordinovanie rezervacii zasadaciek, poskytovanie LCD projektora, ¢aju, kavy a vody.

- Pristup k vytahom

- Pristup do spolo¢nej kuchyne a jedalne

- Pristup na vonkajsie nadvoria

e Telefony, internet, kopirka
- Pristup ku kablovému internetu v kancelariach a Wi-Fi v zasadackach

e Sprdva a udrzba prenajatych priestorov

- Uhrada spolo¢nych vdeobecnych nakladov okrem poistenia, prispevkov, dani a poplatkov
suvisiacich s nehnutelnostou, ktoré je povinny hradit uzivatel (pozri ¢lanky 9 a 12);

- Dodavky vody a energie na racionalnu spotrebu vody, tepla na vykurovanie, chladného
vzduchu vyrabaného klimatizaénym systémom a elektrickej energie;

- Upratovanie kancelarii a spolocnych priestorov uréenych na primerané vyuzivanie;

- Preventivna a opravna Udrzba budovy, manazment odpadu;

- Prevencia v oblasti bezpecnosti (poplachova sluzba — predchadzanie poziarom)

7.2 Prenajimatel moze najomcovi poskytovat nasledujuce sluzby, ktoré sa mu predctuju podla
cennika, ktory bol najomcovi odovzdany pri podpise najomnej zmluvy:

- Na zaklade poziadavky spristupnenie zasadaCiek mimo urceného harmonogramu
obsadenosti;

- Pristup k telefonnym linkam

- Pristup k pocitacovému serveru

- Moznost vyuzivania multifunkénych kopirok

Clanok 8 - CENA SLUZIEB

Roc¢na cena sluzieb, ktoré bude zabezpecovat prenajimatel (pozri bod 7.1 vyssie), je stanovena na
Styritisicdevatdesiatjeden eur a Styridsat pat centov (4091, 45 €) bez DPH a bude sa uhradzat vzdy na
zaklade faktury do 10 dni odo dia jej dorucenia.
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Faktury za volitelné sluzby (pozri bod 7.2 vysSie) sa takisto budu zasielat kazdy Stvrtrok a musia sa
uhradit do 10 dni od ich dorucenia.

Platby sa budy az do dalSieho ozndmenia uhradzat vyhradne prevodom na Ucet prenajimatela cislo
BE75 7320 5091 5351 BIC CREG BE BB.

Clanok 9 — DANE

Vsetky dane, poplatky a rozli¢né nakladové polozky vratane zrazkovej dane z nehnutelhosti, ktoré su
alebo budu spojené s uzivanim nehnutelnosti a ktorych Uhradu budu pozadovat organy verejnej moci
—anajma S$tat, region (kraj), samospravy, obec atd. — bude povinny uhradzat vyhradne ndjomca.

Najomca bude povinny uhradit zrazkovu dan z nehnutelnosti, ktora pripada na priestory, ktoré si
prenajima, do 30 dni odo dnia, kedy ho prenajimatelalebo spravca nehnutelnosti vyzve na jej Uhradu.

Ako rezerva na vyssie uvedené dane a poplatky bude najomca povinny platit rocnu Ciastku vo vyske
jedentisicosemstosedem eur a osemdesiatpat centov (1807,85 €).

Faktury tykajuce sa rezerv na dane a poplatky sa budu takisto zasielat kazdy Stvrtrok a budu splatné
do 10 dni od ich dorucenia.

Platby sa budu az do dalSieho ozndmenia uhradzat vyhradne prevodom na Ucet prenajimatela cislo
BE75 7320 5091 5351 BIC CREG BE BB.

Tieto vydavky sa budu kazdoroc¢ne upravovat so zretelom na skutocné naklady.

Clanok 10— STAV PRENAJATYCH PRIESTOROV

Nehnutelhost sa dava do prenajmu v dobrom stave vhodnom na uzivanie.

Stav tychto priestorov sa spolo¢ne zhodnoti v ¢ase nadobudnutia platnosti tejto zmluvy.

Po skonceni doby najmu ndjomca odovzda priestory v stave, v akom ich na zaciatku prevzal. Vyslovne
sa dohodlo, ze skody sposobené na prenajatych priestoroch, ako napriklad odstranenie priecok,
nepredstavuju bezné opotrebenie priestorov.
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Na spolocné naklady sa vyhotovi protokol o stave priestorov, a to najneskor v posledny der najmu po
tom, ako najomca priestory vyprace.

Najneskor 15 dni pred tymto terminom si zmluvné strany budu musiet spolocne vybrat znalca a ak sa
na znalcovi v uvedenej lehote nedohodny, iniciativnejSia zmluvna strana predlozi zmierovaciemu
sudcovi navrh na vymenovanie znalca.

Zmluvné strany budu s konecnou platnostou viazané znaleckou spravou znalca, ktorého si vyberu
alebo ktorého im urci sudca, a vopred sa vzdavaju podania akéhokolvek odvolania alebo odporu proti
nej.

Najomca si pri vystahovani z prenajatych priestorov a eSte pred Uctovnou zavierkou overi, ¢i ma
vysporiadené vsetky zavazky vodi organom Statnej spravy, organom Uzemnej samospravy a
sukromnym firmam, ktorych Uhradu by tieto nasledne mohli pozadovat od prenajimatela.

Clanok 11 - POSTUPENIE NAJMU - PODNAJOM

Najomca nesmie v celom rozsahu alebo Ciasto¢ne postupit ndjom alebo dat prenajaté priestory do
podndajmu bez suhlasu prenajimatela.

Toto ustanovenie sa musi prisne dodrziavat a akékolvek jeho porusenie bude predstavovat zavazné

pochybenie, na zaklade ktorého prenajimatel bude méct sidnou cestou domahat zrusenia zmluvy
z dovodu porusSenia povinnosti najomcu.

Clanok 12 — POISTENIA

Prenajimatel uzavrel v prospech najomca poistenia tychto rizik:

- Poziar — Nehnutelnost/Najomné riziko na dostatocnu sumu odsUhlasenu poistoviami tak, aby
boli ndjomcovia zbaveni akejkolvek zodpovednosti za poziar, Skody sp6sobené vodou a suvisiace
rizika;

- Poziar—Obsah (veci, zariadenie): na sumu rovnajucu sa 1500 € na kazdého zamestnanca najomcu;

- Vsetky rizikd spojené s elektronikou — Hardvér (stolové pocitace): na sumu rovnajucu sa 1 000 €
na kazdého zamestnanca najomcu.

- Objektivna obcianskopravna zodpovednost za Skodu spOsobeny poziarom/vybuchom: na
zakonom stanovenuy sumu pre toto povinné poistenie verejne pristupnych miest.

Platby poistného v ramci tohto poistenia hradi prenajimatel' a ndjomca mu ich bude nahradzat, a to
az do vysky jeho podielu na uzivani priestorov v nehnutelnosti, v mesiaci, kedy mu bude dorucena
pisomna vyzva na zaplatenie uvedenych platieb.

Najomca je povinny poskytnut prenajimatelovi maximalnu sucinnost pri vybavovani Skodovych
udalosti; predovsetkym musi dokazat, ze poisteny majetok bol skutocne jeho majetkom a ze sa v Case
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vzniku Skodovej udalosti skutocne v prenajatych priestoroch nachadzal. Musi umoznit pristup do

priestorov, ktoré si prenajal, a vyhoviet poziadavkam znalcov a inych splnomocnenych zastupcov
poistovni a/alebo prenajimatela

Ak bude ndjomca chciet, moze sa dat individualne a osobne poistit na vyssie sumy. Vzdava sa
akéhokolvek uplatnenia narokov vodi prenajimatelovi, ktoré presahuju vyssie uvedené naroky, ako aj
narokov, ktoré tu neboli tu spomenuté.

Najomca je jedinou osobou zodpovednou za uzavretie akéhokolvek iného povinného alebo
nepovinného poistenia.
Clanok 13 - UDRZBA A OPRAVY

Najomca sa zavazuje udrziavat prenajaté priestory v dobrom stave a s nalezitou starostlivostou ich
uzivat a starat sa o ne.

Najomca je povinny hradit vSetky opravy a Udrzbu prenajatych priestorov, okrem iného (pricom tento
zoznam nie je Uplny) aj vymenu prasknutych alebo rozbitych okennych skiel a zrkadiel bez ohladu na
pric¢inu ich prasknutia alebo rozbitia, vymenu dveri a okenic vratane vonkajsich, opravy poskodenia
fasady a exteriérovych prvkov nehnutelnosti vratane tych, ktoré boli sposobené sprejermi alebo su
vysledkom vandalizmu, udrzbu a opravy poskodenych zaluzii a podobnych zariadeni bez ohladu na
pri¢inu ich poskodenia vratane poskodenia tretimi osobami, dalej opravy audrzby vsetkych
spotrebicov vyuzivajucich vodu, plynovych spotrebicov a elektrospotrebicov, Ustredného kurenia,
hygienickych zariadeni, potrubi, odpadnych zariadeni, domového vratnika a telefonnych liniek.

Najomca da opravit —a v pripade potreby vymenit — kazdy pristroj alebo zariadenie poSkodené pocas
doby najmu.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek skontrolovat alebo si overit, ¢i si najomca riadne plini svoje
povinnosti tykajuce sa oblasti udrzby a oprav. O svojej navsteve na Ucel kontroly bude najomcu vcas
informovat.

Pre pripad, Ze si ndjomca nebude plnit svoje povinnosti uvedené vtomto ¢lanku, si prenajimatel
vyhradzuje pravo sam zabezpedit nutné opravy na ndklady ndjomcu, pokial ndjomca nevykona
v tomto smere napravu do 15 dni po tom, ako mu prenajimatel zasle doporucenym listom vyzvu na
napravu, alebo v pripade naliehavosti ihned.

Clanok 14 — UPRAVY V PRENAJATYCH PRIESTOROCH

Najomca nesmie v prenajatych priestoroch uskutocnit ziadne Upravy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.
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Clanok 15— OBHLIADKA PRIESTOROV A PREDAJ NEHNUTELNOSTI

V pripade predaja prenajatych priestorov alebo premiestnenia z prenajatych priestorov poskytne
najomca suhlas sumiestnenim vyvesiek a plagatov, ktoré mu odovzda prenajimatel, ako aj
s obhliadkou priestorov dva dni v tyzdni pocas troch po sebe iducich hodin za podmienok, na ktorych
sa zmluvné strany dohodnu.

Okrem toho, pocas celej doby trvania ndjmu prenajimatel alebo jeho zastupca bude opravneny po
predchadzajucej dohode vykonat obhliadku priestorov.

Ak dojde k predaju prenajatych priestorov, nadobudatel bude mat pravo ukoncit ndjom pisomnou
vypovedou zaslanou do 3 mesiacov od podpisania verejnej listiny o kupe, pricom vypovedna lehota

musi byt jeden rok.

Clanok 16 — VYVLASTNENIE - VEREJNA DRAZBA

V pripade Uplného alebo dciastocného vyvlastnenia majetku si ndjomca nebude moct vodi
prenajimatelovi uplatnit Ziaden narok a nebude méct od neho pozadovat ani ziadne odSkodnenie,
o ktoré by sa znizili odSkodnenia, ktoré budu splatné prenajimatelovi.

Toisté bude platit aj v pripade, ak sa nejakym pravnym predpisom z nejakého dévodu uloZi povinnost
uskutocnit Upravy priestorov alebo sa obmedzi alebo sa bude regulovat ich uzivanie.

V pripade vyvlastnenia z dévodu verejnej prospesnosti ndjomna zmluva skonci ku diiu, kedy priestory
prejdu do vlastnictva organu verejnej moci.

Clanok 17 - ODSKODNE

17.1. Oneskorené platby

Vseobecne akakolvek suma, ktoru najomca neuhradil do patnastich dni po jej splatnosti, sa bude
automaticky, zo zakona a bez predchadzajuceho upozornenia Urocit rocnou sadzbou 5 % bez toho,
aby boli dotknuté akékolvek dalSie naroky prenajimatela na odskodné, ktoré by si mohol uplatnit z
dovodu prislusnej oneskorenej platby.

Okrem toho, ak v pripade nezaplatenia prenajimatelzasle ndjomcovi upomienku a tato zostane jeden
mesiac bez odozvy, nedoplatky sa zo zakona zvysia o pausalne odskodné vo vyske desat percent.

17.2. Vypovedanie najomnej zmluvy
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V pripade vypovedania najomnej zmluvy zdovodu viny pripisatelnej ndjomcovi, najomca bude

povinny zaplatit odSkodné za vypovedanie zmluvy, ktorého vyska sa stanovila na trojndsobok
posledného ndjomného v danom roku, o sa viak nedotkne moZznosti prenajimatela uplatnit si narok
na nahradu akejkolvek inej Skody aj s Urokmi, a to nezavisle od vysky najomného a nakladov v danom
roku.

Clanok 18 - VOLBA ADRESY NA DORUCOVANIE

Pokial'ide o tUuto najomnu zmluvu, najomca vyhlasuje, ze si zvolil adresu na dorucovanie pisomnosti
totoznu s adresou prenajatych priestorov tak na dobu trvania najmu, ako aj na obdobie potrebné na
splnenie nalezitosti tykajucich sa ukoncenia najmu, pokial po svojom vystahovani z prenajatych
priestorov neoznami prenajimatelovi doporu¢enym listom novu adresu na dorucovanie, ktora musi
byt v Belgicku, pricom v opacnom pripade bude prenajimatel opravneny kazdé pisomné oznamenie a
kazdu zasielku adresovat na adresu predmetu najmu podla tejto zmluvy.

Clanok 19 —ROZHODNE PRAVO A PRISLUSNA JURISDIKCIA

Vo vsetkych zalezitostiach, ktoré nie sU upravené touto zmluvou sa zmluvné strany budu spravovat
belgickym pravom a platnymi zvyklostami.

Na rozhodovanie akéhokolvek sporu, ktory vznikne v suvislosti s vykladom alebo plnenim tejto

zmluvy, bude prislusny Justice de Paix (Zmierovaci sud), v obvode ktorého sa nachadzaju prenajaté
priestory.

Clanok 20 - REGISTRACIA

Poplatok za registraciu tejto najomnej zmluvy, ako aj pefiazné naroky a pokuty, ktoré z nej vyplyny,
hradi vyhradne ndjomca.

Najomca bude sam znasat vSetky dosledky neuskutocnenia registracie najomnej zmluvy, a to najma
v pripade predaja nehnutelnosti, pricom pre takyto pripad je prenajimatel vyslovne oslobodeny od

povinnosti vlozit do kipno-predajnej zmluvy ustanovenie o Udrzbe predmetu najmu.

Pokial'ide o samotny poplatok za registraciu, odhaduje sa na 10 % sumy najomného.

Clanok 21 — ROZNE USTANOVENIA
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KedZe ndjomca uziva priestory od 1. decembra 2019, bude musiet uhradit sumu vo vyske 1038,95 €
zodpovedajucu poctu dni uzivania priestorov od mesiaca november, resp. december 2019, ktorad
zahfna tieto polozky:

- Najomné 475,75 €

- Poskytnuté sluzby: 412,55 € vratane DPH

- Rezerva nadane/poplatky: 150,65 €

- Cize celkovo 1.038,95 €

V Bruseli dna 28.11.2019 v tolkych vyhotoveniach, kolko je zmluvnych stran, plus jedno
vyhotovenie na UcCel registracie, pricom kazda zmluvna strana potvrdzuje, ze dostala jedno
vyhotovenie.

v.r v.r
Za najomcu Za prenajimatela
Mgr. Jozef Viskupic, Myriam SOLBREUX,
Trnavsky samospravny kraj generalna riaditelka spolocnosti Cerbux Invest SA
10
Avenue de la Chénaie 175  IC DPH v Belgicku 0436.905.717 — IBAN BE76 7360 0064 3395 — SWIFT kéd KREDBEBB & 02/217 80 68

B-1180 Bruxelles 02/217 33 89



