Zmluva na prenajom nebytovych priestorov

Zmluva na prenajom nebytovych priestorov —
restauracie a kuchyne v budove
Uradu Trnavského samospravneho kraja

Zmluvné strany

Prenajimatel”: Trnavsky samospravny kraj
Starohajska 10, 917 01 Trnava
Zastupeny: Ing. Tiborom Mikusom PhD. — predsedom
1CO: 37836901
DIC: 2021628367
Bankové spojenie: VUB a.s.
Cislo Gctu: 2976025153/0200

(d'alej len ,,Prenajimatel™)

Najomca: SMS TTSK s.r.o.
Starohajska 10, 917 01 Trnava
Zastupena: Ing. LuboSom Dusekom — konatel'om
Ing. Lubomirom Klobusiakom - konatel'om
1CO: 36 851 523
DIC: 2022470505
IC DPH: SK 2022470505
Bankové spojenie: VUB a.s.
Cislo U¢tu: 2976267451/0200
Vypis z OR Okresného sudu Trnava, vlozka 20912/T

(d'alej len ,Najomca")

v

uzatvorili v sulade so zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakonom €. 40/1964 Zb. Obciansky zakon-
nik v zneni neskorsich predpisov nasledovnu zmluvu na prendajom nebytovych prie-
storov — restaurdcie a kuchyne v budove Uradu TTSK (dalej len ,Zmluva®).
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Preambula

Zastupitel'stvo Trnavského samospravneho kraja (TTSK) na svojom zasadnuti
dna 17.4.2013 prijalo uznesenie ¢. 639/2013/22, ktorym schvalilo prendjom nebyto-
vych priestorov restauracného zariadenia v budove Uradu TTSK, nachadzajlcej sa
v k. 4. Trnava, supisné Cislo 6868, na parcele Cislo 5671/101, zapisanej na LV C.
10148, s Uzitkovou plochou 319,25 m?, najomcovi - spolo¢nosti SMS TTSK s.r.o. Tr-
nava na dobu urcitu piatich rokov za cenu najmu vo vyske 70% ceny podnajmu, kto-
ra vzide z obchodnej verejnej sutaze, ktort uskutocni ndjomca na vyber podnajom-
nika — prevadzkovatela restauracie, z dovodu hodného osobitného zretela; osobit-
nym zretel'om je skutocnost, ze spolo¢nost SMS TTSK s.r.o0. je vlastnikom casti ne-
hnutel'ného majetku, ktory bude prenajaty prevadzkovatel'ovi restauracie (t. j. SMS
TTSK s.r.o. je spoluvlastnikom predmetu podnajmu).

Clanok I.
Predmet zmluvy

Predmetom Zmluvy na prenajom nebytovych priestorov — resStauracie a kuchyne
v budove Uradu Trnavského samospravneho kraja (dalej ,zmluva®) je prendjom ne-
bytového priestoru — redtauracie a kuchyne o rozlohe 319,25 m?, ktorého vlastnikom
je TTSK a nachadza sa v budove pre administrativu na Starohajskej ul. ¢. 10, 917 01
v Trnave na |. nadzemnom podlazi, supisné ¢. 6868, na parcele ¢. 5671/101, zapisa-
nej na LV €. 10148, v k. 0. Trnava (d'alej ako ,predmet najmu").

Clanok II.
Uéel najmu

1. N&jomca prenechd nebytové priestory uvedené v Clanku I. tejto Zmluvy do pod-
najmu vit'azovi obchodnej verejnej sut'aze, ktoru zrealizoval na uzatvorenie zmlu-
vy o podnajme, za Ucelom poskytovania pohostinskych sluZieb - obedového me-
nu zamestnancom Uradu TTSK a inym zékaznikom a za tcelom poskytovania ob-
Cerstvenia pri spolo¢enskych podujatiach, prednostne pre TTSK.
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Clanok III.
Cena najmu a platobné podmienky

1. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na cene najmu za nebytové priestory Speci-
fikované v Clanku I., tejto Zmluvy, vo vyke 70% ceny podndjmu, ktord vzidla
z obchodnej verejnej sutaze na vyber podnajomnika, t.j. vo vyske 418,00
€/mesiac.

2. Uhrada nakladov za spotrebu elektrickej energie sa bude realizovat’ priamo do-
davatelovi tak, Ze najomca v zmluve o podnajme zaviaze podnajomnika prihlasit’
sa ako odberatel' u dodavatela elektrickej energie bezodkladne po uzatvoreni
zmluvy o podnajme a naklady za spotrebu elektrickej energie riadne uhradzat
priamo dodavatelovi.

3. Naklady za vodné, stocné a zrazkovu vodu a za dodavky tepla, studenej vody na
pripravu teplej vody a TUV bude prenajimatelovi uhradzat’ podnajomnik, na za-
klade prenajimatel'om vystavenych faktur. Faktury za naklady vodného, stocného
a zrazkovej vody budu vystavené 1 krat StvrtroCne a faktiry za dodavku tepla,
studenej vody na pripravu teplej vody a TUV 1 krat mesa¢ne, do 25. diia nasle-
dujuceho mesiaca za predchadzajlice obdobie.

4. Ustanovenia v bode 2 a 3 zapracuje najomca do Zmluvy o podnajme nebytovych
priestorov — restauracie a kuchyne v budove Uradu Trnavského samospravneho
kraja a 0 najme prisluSenstva, s podnajomnikom.

5. V pripade omeskania s Uhradou ceny najmu, najomca uhradi prenajimatelovi
uroky z omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Pre pripad omeska-
nia podnajomnika s Uhradou nakladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov (podla bodu 3) zaviaze ndjomca podnajomnika v zmluve o podnajme
na Uhradu Urokov z omeskania podla prislusnych pravnych predpisov.

6. Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaného koeficientu, a to v pripade, ak
miera inflacie, merana indexom spotrebitel'skych cien, prekroc¢i medzirocne (berie
sa do Uvahy kalendarny rok) hodnotu 3%. O vysku inflacie sa primerane upravi
cena najmu, uvedena v bode €. 1. tohto clanku. Takto zmenena cena najmu bu-
de platna od nasledujiceho mesiaca po oficidlnom zverejneni miery inflacie Sta-
tistickym Uradom Slovenskej republiky.

Clanok 1v.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze doba najmu je stanovena na dobu urcitl, a to pat’ ro-
kov odo dia Ucinnosti zmluvy.
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Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu v stave spésobilom na jeho uzi-
vanie podla Ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav predmetu najmu znamy a
preberie ho v stave, v akom sa nachadza.

Najomca nie je opravneny zmenit' dohodnuty Ucel uzivania bez pisomného sihla-
su prenajimatela.

Najomca nie je opravneny vykonat' na nebytovych priestoroch stavebné Upravy
bez pisomného suhlasu prenajimatela prip. (ak je to nutné) aj prislusSného sta-
vebného Uradu.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevy-
hnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla.

Drobné opravy a udrzbu na predmete najmu zabezpeli najomca alebo na ne
zmluvou zaviaZze podnajomnika.

Najomca sa zavazuje, ze predmet najmu prenecha do podnajmu na dohodnuty
Ucel podla ¢l. II.

Najomca umozni prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade od-
bornych prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do
prenajatych priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody
a pod.), ako aj na vykonavanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto
zmluvy.

Po skonceni ndjmu ndjomca odovzda prenajimatelovi predmet najmu
v povodnom stave zodpovedajlicom jeho primeranému opotrebeniu bez naroku
na Uhradu nakladov za Upravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pi-
somne nedohodnl inak.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych ne-
bytovych priestorov (v zmysle zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky Ministerstva vnatra SR ¢.
121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov) a zavazuje sa
pred zacatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat vsetky potrebné opat-
renia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie.

Ndjomca sa zavazuje zabezpeCovat' v zmysle zakona ¢&. 124/2006 Z. z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zako-
nov a vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi,
zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi, odborné prehliadky a odborné skisky na
pouzivané elektrické zariadenia, ktoré su vo vlastnictve najomcu.
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Ak dojde k vypovedaniu tejto Zmluvy zo strany prenajimatela a najomca neodo-
vzda predmet ndjmu v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukonceni na-
jmu, zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory moze vypratat’ prenajima-
tel' na naklady a zodpovednost’ najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel
Ziadnu zodpovednost’ za pripadnd Skodu na vypratavanych veciach najomcu ale-
bo podnajomnika. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania nebytovych priesto-
rov oznamit' najomcovi aspon 3 dni pred planovanym terminom uskutocnenia vy-
pratania.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu, podnajomnika alebo tretich oséb
v prenajatych priestoroch.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi kazdli zmenu svojej pravnej sub-
jektivity —ako aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit' najomny vztah.

Clanok VI.
Skoncenie najmu

Pre skoncenie tejto Zmluvy platia ust. §9 ods. 2 a 3 zakona ¢.116/1990 Zb.
Prenajimatel’ moze odstlpit’ od zmluvy kedykol'vek, ak ndjomca uziva prenajati
vec v rozpore s Cldnkom V. tejto zmluvy.

Pri udalostiach z vyssej moci, v dosledku Zivelnych pohrém, pocas nepokojov
alebo v pripade krizovej situacie, m6ze zmluvna strana plnenie predmetu tejto
zmluvy prerusit’ alebo pozmenit, pricom je povinna vykonat také minimalne
a docasné opatrenia, aby tymto prerusenim alebo pozmenenim nebola spésobe-
na Skoda zmluvnym stranam.

Po skonceni ndjmu sa najomca zavazuje odovzdat’ predmetny nebytovy priestor
prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebe-
nie.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizSie neupravené sa riadia prislus-
nymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika a zakonom ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, 2 pre kazdd zmluvnu stranu.

Zmluva nadobulda platnost’ driom jej podpisu zmluvnymi stranami a Ucinnost’
driom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle najomcu v zmysle
zakona Cislo 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskor-
Sich predpisov.
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4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebo-
la uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, jej obsahu porozumeli
a na znak suhlasu Zmluvu podpisuju.

V Trnave, dia 31.5.2013

najomca prenajimatel’
V. T. V. T.




