NAJOMNA ZMLUVA & BA/2017/194

(d’alej len ako ,,zmluva“ v prisluSnom gramatickom tvare)

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. ust. zdkona ¢€.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskor$ich predpisov (d’alej
len ako ,,Obéiansky zakonnik“ v prislusnom gramatickom tvare)

medzi zmluvnymi stranami:

1/ Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca:
Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik

Sidlo: Radniéné namestie 8, 969 55 Banska Stiavnica
ICO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK2020066213

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, Oddiel P§, vlozka €. 713/S
konajuci prostrednictvom: Ing. Stanislav Géborik, generalny riaditel

Bankové spojenie:  VSeobecné uverova banka, a.s.

IBAN: SK3102000000002960026557

Nazov a adresa organiza¢nej zlozky podniku, ktorej sa pravny tkon tyka a sucasne adresa na
dorucovanie pisomnosti:

SLOVENSKY VODOHODPODARSKY PODNIK, itatny podnik, Odstepny zavod Bratislava
Karloveska 2, 842 17 Bratislava
(d’alej len ,,prenajimatel’)

a

2/ Nézov: TRNAVSKY SAMOSPRAVNY KRAJ

Sidlo: Starohéjska 10, 917 01 Trnava

ICO: 37836901

DIC: 2021628367

zastupeny: Ing. Tibor Mikus, PhD., predseda Trnavského samospravneho kraja
Bankové spojenie  Statna pokladnica

IBAN: SK18 8180 0000 0070 0050 1106

(d’alej len ,,najomca* a prenajimatel spolu s ndjomcom d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clénok L.
Predmet a ucel najmu
1. Prenajimatel je na zadklade zdkona ¢. 111/1990 Zb. o $tatnom podniku v zneni neskorsich
predpisov spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky, a to nasledujicich
pozemkov:
a) parcela registra KN — C parc. ¢. 3407/2 s vymerou 47778 m?, druh pozemku vodné

plochy, spoluvlastnicky podiel 1/1, katastrdlne uzemie Kopc¢any, obec Kopcany,
okres Skalica,

b) parcela registra KN — C parc. & 3445/1 s vymerou 6895 m?, druh pozemku vodné
plochy, spoluvlastnicky podiel 1/1, katastrdlne uzemie Kopcéany, obec Kopcany,
okres Skalica,

¢) parcela registra KN — C parc. ¢. 3482/3 s vymerou 142798 m?, druh pozemku vodné
plochy, spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne uzemie Kopcany, obec Kopcany,
okres Skalica,



zapisanych na LV €. 1246 vedenom Okresnym tradom Skalica, katastralny odbor.
Prenajimatel’ prenechdva do uZivania ndjomcovi Casti pozemkov uvedenych v ods. 1 tohto
¢lanku nasledovne:
a) z parcely reg. C-KN ¢&. 3407/2 - &ast’ o vymere 2094 m?, zakreslend v Zaberovom
elaborate, vypracovanom Ing. Vladimirom Englerom (Priloha €. 1),
b) z parcely reg. C-KN & 3445/1 - &ast o vymere 9 m?, zakreslend v Zéaberovom
elaborate, vypracovanom Ing. arch. Petrom Derevenecom (Priloha €. 2),
¢) z parcely reg. C-KN &. 3482/3 - &ast o vymere 266 m?, zakreslend v Zaberovom
elaborate, vypracovanom Ing. arch. Petrom Derevenecom (Priloha ¢. 2),
(d’alej len ,,predmet najmu).
Celkova vymera predmetu najmu je 2369 m”. Predmet najmu je zakresleny v Prilohe &. 1
a Prilohe ¢&. 2, ktoré su neoddelitelnou sucast'ou tejto zmluvy. N4jomcea sa zavédzuje platit’
prenajimatel’ovi za uZivanie predmetu ndjmu najomné vo vyske a spdsobom dohodnutym v
CL IIL tejto zmluvy.
N4jomca je opravneny predmet ndjmu uZivat’ vyluéne pre ucely realizacie projektu ,,.Lavka
cez rieku Moravu, vratane pristupovej komunikacie v archeologickom parku Mikul¢ice —
Kopcany*.

Clanok IL
Odovzdanie predmetu najmu

Ku dilu ukonéenia najmu je ndjomca povinny vratit’ prenajimatel'ovi predmet ndjmu v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. To sa nevzt'ahuje na stavbu,
ktora bude na predmete najmu vybudovana na zéklade projektu uvedeného v Cl. L ods. 4.
tejto zmluvy.

V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu n4jmu od odovzdania ndjomcovi do uzivania
do vratenia prenajimatel’ovi, nad rdmec obvyklého opotrebenia, s prihliadnutim na vyssie
uvedenu stavbu, je ndgjomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi Skodu spdsobent nadmernym
opotrebenim, ktora tymto prenajimatelovi vznikla.

Clanok I1L

Najomné a platobné podmienky
Zmluvné strany sa v stulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze najomca je povinny za uZivanie predmetu ngjmu podl'a tejto zmluvy
uhradzat’ prenajimatelovi roéné najomné vo vyske 0,48 Eur/m?, t.j. za celkovi vymeru 2369
m? roéné najomné vo vyske 1.137,12 Eur (slovom: jedentisicstotridsat’sedem Eur dvanast’
eurocentov).
N4jomné dohodnuté v ods. 1. tohto ¢lanku je bez DPH. DPH bude fakturovana spolu
s ndjomnym podl'a platnych pravnych predpisov.
N4jomné je najomca povinny uhrddzat’ prenajimatelovi Stvrtrocne na zéklade faktiry
vystavenej prenajimatelom najneskdr do posledného dila treticho mesiaca prisluiného
Stvrtroka (31.3., 30.6., 30.9. a 31.12.) trvania najmu. Splatnost’ faktury je v zmysle zdkona ¢.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov, § 340 b) tridsat’ (30) dni
odo diia jej doruenia. Za deti thrady sa povaZuje den, kedy st finan¢né prostriedky
pripisané na G¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy v tvare IBAN.
Alikvotni Cast’ ndjomného za obdobie od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do
31.12.2017 je najomca povinny uhradit’ na zéklade faktiry prenajimatela vystavenej do
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dvadsatjeden (21) dni od nadobudnutia u&innosti tejto zmluvy. Lehota splatnosti faktury je v
zmysle zdkona &. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorsich predpisov, § 340
b) tridsat’ (30) kalendarnych dni odo diia jej dorudenia. Za deti uhrady sa povazuje defi, kedy
st finanéné prostriedky pripisané na Gcet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy
v tvare IBAN.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude kazdoro¢ne zvySované o % inflacie oznamene
Statistickym tradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych cien. Prva
Giprava vysky ngjomného bude za rok 2019. O mieru inflacie bude prepocitané najomné za
predchadzajuci kalendarny rok.

Ak je ndjomca v omeSkani s platenim ndjomného podla tohto ¢lanku tejto zmluvy,
prenajimatel’ je opravneny poZadovat' od najomcu popri plneni aj uroky z omeskania podla
ust. § 517 Obgianskeho zakonnika v zneni neskorgich predpisov a § 3 Nariadenia vlady SR
&. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IV.

Podmienky najmu
Néjomca sa zavizuje plnit’ vietky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet ngjmu
u¥ivat' riadnym a hospoddrnym spdsobom a dodrziavat’ vSeobecne z4vizné pravne predpisy,
vztahujiice sa na predmet najmu. Ndjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu vylucne na
t&el uvedeny v CL. 1. ods. 4. tejto zmluvy.
Néjomca sa zavédzuje predmet ndgjmu udrZiavat’ v riadnom stave v stlade s i¢elom najmu a
odstrénit’ pripadné $kody vzniknuté na predmete najmu v dosledku jeho ¢innosti.
Néajomca je opravneny uZzivat predmet ndjmu spdsobom uréenym v tejto zmluve a to
primerane povahe a uréeniu veci, pri€om je povinny si po¢inat’ tak, aby v zmysle ust. §
415 Obeianskeho zékonnika nedochadzalo ku $koddm na zdravi, majetku, prirode a
¥ivotnom prostredi. Ndjomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrziavat' pravne
normy vztahujlice sa na ochranu krajiny, prirody a Zivotného prostredia. Néjomca
zodpoveda a zabezpetuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej ochrany na
predmete najmu.
Najomca nie je opravneny bez predchddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel'a
prenechat’ predmet najmu podla tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ do uzivania tretej
osobe alebo do podnajmu.
Néajomca zodpoveda, aby na predmete najmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.
Néjomca sa zavizuje v ramci svojej €innosti na predmete ndjmu v plnej miere reSpektovat
vecné bremeno na parcele KN-C & 3482/3 zapisané na LV ¢&. 1246 v gasti C : Tarchy
v prospech Zapadoslovenskej distribu¢nej, a.s., ako iplne reSpektovat’ pamiatkovi zonu
a chranené vtacie Gizemie na pozemkoch, ktoré s predmetom najmu.
Néajomcea je pri uZivani predmetu njmu povinny znagat obmedzenia v uZivani predmetu
najmu v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatel’a vyplyvajice mu z
ustanoveni zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon) v zneni neskorSich
predpisov a zdkona &. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami v zneni neskor$ich predpisov.
Prenajimatel’ je opravneny vykonavat® kontrolu uzivania predmetu n4jmu ngjomcom za jeho
pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.



Clanok V.
Zodpovednost’ za Skody
Najomca sa zavidzuje znaSat pripadné Skody, ktoré vzniknii nesplnenim povinnosti
vyplyvajicich pre neho z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov.

V zmysle ust. § 49 ods. 5 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zédkona Slovenske;j
narodnej rady &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zékon) v
zneni neskorSich predpisov prenajimatel’ nezodpovedd za Skody spdsobené na majetku
najomcu mimoriadnou udalost'ou.

Clanok VI.
Doba najmu a spésob ukonéenia ndjmu
Téato zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti, na obdobie 10 rokov odo dnia nadobudnutia jej
uéinnosti.
Pokial' bude pocas trvania u¢innosti tejto zmluvy uzatvorena medzi zmluvnymi stranami
zmluva o zriadeni vecného bremena na pozemky, ktoré tvoria predmet ndjmu podla tejto
zmluvy (aktualizované v zmysle geometrického planu), kon¢i sa platnost’ a sti¢asne u€innost’
tejto najomnej zmluvy dilom nadobudnutia G¢innosti zmluvy o zriadeni vecného bremena.
N4ajom je mozné ukon¢it™:
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b) uplynutim dohodnutej doby najmu,
¢) diiom nadobudnutia G¢innosti zmluvy o zriadeni vecného bremena v zmysle ods. 1 tohto
¢lanku,
d) pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a v pripade, ak
I. najomca napriek pisomnému upozorneniu uzZiva predmet ndjmu v rozpore s touto
zmluvou,
II. najomca meska s thradou ndjomného viac ako 3 mesiace
III. najomca prenechal predmet najmu alebo akukol'vek jeho ¢ast’ do uzivania tretej
osobe alebo do podndjmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a,
IV. prenajimatel’ potrebuje predmet ndjmu na plnenie svojich prevadzkovych potrieb
v pripade mimoriadnej Zivelnej udalosti,
V. bolo na zéklade zdkona pravoplatne rozhodnut¢ o inom spdsobe vyuZitia
predmetu najmu,
€)  pisomnou vypoved'ou ndjomcu v pripade, ak
I. predmet ndjmu prestane byt spdsobily na uzivanie na dohodnuty ucel podl'a CLI
ods. 4 tejto zmluvy,
II. najomca predmet ndgjmu nevyuziva dlhSie ako 3 mesiace.
Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe 2 mesiace, ktord za¢ina plynit’ od prvého
diia kalend4drneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhe;
zmluvnej strane.

Clanok VIL
Zaverecné ustanovenia
Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi
platnymi na tizemi Slovenskej republiky.
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2. Tato ndgjomnu zmluvu moZno menit’ a dopitiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

3. Tato ndjomnd zmluva bola vyhotovend v siedmich (7) vyhotoveniach, tri (3) pre
prenajimatela a Styri (4) pre najomecu — Zz toho jedno (1) vyhotovenie pre potreby
katastralneho konania.

4. Navrh na zapis tejto zmluvy na prislusny okresny urad, katastralny odpor poda na vlastné
naklady ndjomca, najneskor do 90 kalendarnych dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy.

5. Tato zmluva nadobtda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
G&innost ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a
Obgianskeho zakonnika v zneni neskorich predpisov a ustanovenia § Sa zakona C.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informécif) v zneni neskorSich predpisov v Centralnom registri
zmlav.

6. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze tato zmluva podlicha zverejneniu podla zékona C.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (zakon o slobode informacif) v zneni neskorsich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruja sthlas.

7. Pisomnosti zmluvnych stran sa dorutuji na adresu uvedend v zahlavi tejto zmluvy a
povazuju sa za doruené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatel'ovi
ako nedorucitelné a adresit svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorudenie

pisomnosti, v takomto pripade sa pisomnost’ povaZuje za dorucent uplynutim tretieho
diia odo diia jej odoslania. Ukinky dorudenia nastanu aj vtedy ak adresat dorucenie
pisomnosti odmietol.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su v plnom rozsahu sposobilé k uvedenym pravnym
Gikonom a ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzend. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze
ich vola vyjadrend v tejto zmluve je vaZna, slobodna a urdita, ze prejavy vole oboch
zmluvnych stran st dostatotne zrozumitelné. Na znak sthlasu zmluvnych stran s celym
obsahom tejto zmluvy ju obidve zmluvné strany podpisuju.

Prilohy:
1. Priloha¢. 1 - Zaberovy elaborét, vypracovany Ing. Vladimirom Englerom - fotokopia
2. Priloha & 2 - Zaberovy elaborat, vypracovany Ing. arch. Petrom Derevenecom - fotokopia

V Banskej Stiavnici, diia: 7 3 10, 701 V Trnave, dia: 27 OKT. 2017
Prenajimatel’: Najomca:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK,  Trnavsky samospravny kraj
Statny podnik
Ing. Stanislav Géborik Ing. Tibor Mikus, PhD.
generalny riaditel predseda




PRiLokA &

Lavka cez rieku Moravu vratane pristupovej komunikacie v archeologickom parku
MikuliCice - Kop&any

ZABEROVY ELABORAT

ZABER PARCELY 4397 V K.U. MORAVSKA NOVA VES (CESKA
' PERUBLIKA) ,
A 3407/2 V K.U. KOPCANY (SLOVENSKA REPUBLIKA)




Lavka cez rieku Moravu vratane pristupovej komunikécie v archeologickom parku
Mikulcice - Kopéany

SO103 - UPRAVA IAVOSTRANNEJ HRADZE V HRADZOVOM KM
94,681 AZ 95,220
$0201 - LAVKA CEZ MORAVU

Cislo | Katastrilne | Viastnické | Cislo| Drub | Trvaly | Dotasny/rotny | Vecné
parcely fizemie prévo LV | pozemku | zdber zéiber bremeno
4397 Moravska | Slovenskd | 3070 | vodni 0 m? 155 m? 70 m?

Nové Ves | republika plocha
698792
SPOLU CESKA REPUBLIKA 0 m? 155 m? 70 m?
Cislo | Katastrilne | Viastnické [ Cislo| Drub | Trvaly | Dofasny/rotny | Vecné
parcely lizemie prévo LV | pozemku | zéber zéber bremeno
3407/2 | Kopéany | Slovenskéd | 1246 | vodné | 91 m* 2094 m* 722 m?
republika plochy
SPOLU SLOVENSKA REPUBLIKA 91 m* 2094 m* 722 m*
SPOLU | 91 m? 2249m* | 792m? |
jan 2017 Ing. Vladimir Engler .

Novak—Partfier |%

NOVAX & PARTNER, s.1.0.
Peruccs 2481/5, 120 00 Praha 2
I 48585855, GIE CZ48585955
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REKONSTRUKCIA A DOBUDOVANIE
PRISTUPOVYCH KOMUNIKACI{, CHODNIKOV
V ARCHEOPARKU MIKULCICE — KOPCANY
NA SLOVENSKEJ STRANE

K LAVKE CEZ RIEKU MORAVU*

PROJEKTOVA DOKUMENTACIA
PRE

UZEMNE ROZHODNUTIE,
STAVEBNE POVOLENIE,
REALIZACNY PROJEKT

ZABEROVY ELABORAT
ZABER PARCELY 3482/3, 3445/1
K.U. KOPCANY (SLOVENSKA REPUBLIKA)

AUGUST 2017

Objednavatel
Trnavsky samospravny kraj

Starohdjska 10, C\W
917 01 Trnava /I

Spracovatel

Ing. arch. Peter Derevenec
Za zéhradami 23,

900 28 Zalesie




OBSAH

A Sprievodna spréva..........

A.1 IdentifikaZné (daje stavby, investora, objedndvatefla, doddvatela, autora, projektanta ..o i

A.2 Viastnicke vztahy..........

ZOZNAM DOKUMENTACIE

S




autora, projektanta

A.1.1 Udaje o stavbe
Ndazov stavhy

Charakter, druh, stavby
Clenenie stavby podla
e stavebnotechnického

vyhotovenia
e utelu vyuiitia
Miesto stavby

Katastrédlne Uzemie

Objednavatel

A.1.3 Druh dokumentacie

Druh dokumentacie
Dokumentécia pre

HI. projektant:

Zaberovy elaborat

Geometricky pldn

Rekonitrukcia a dobudovande pristupovych komunikicii

i, chodnikov v archeoparky Mikultice - Kopéany ra slovenskej strane k lbvke cez rieky Moravy

A SPRIEVODNA SPRAVA

‘ A.1 |dentifikatné ddaje stavby, investora, objednavatela, dodéavatela,

Rekonstrukcia a dobudovanie pristupovych komunikacii, chodnikov
v archeoparku Mikultice ~ KopZany na slovenskej strane k lavke cez
rieku Moravu

Novostavba

Dopravnd stavba
Pristupové komunikdcie, chodniky, vyhliadky, ldvka

Koptany
Kopéany

A.1.2 Udaje o stavebnikovi, objednévatelovi

Trnavsky samosprévny kraj
Starohdjska 10,
917 01 Trnava

Uzemné rozhodnutie
Stavebné povolenie
Realizatny projekt

A.1.4 Udaje o spracovatelovi projektu

Ing. Vojtech Krumpolec - AZ Projekt
Toplianska 28

821 07 Bratislava

Slovensko

Ing. arch. Peter Derevenec

Ing Drahoslava Komarkova




A.2 Vlastnicke vztahy

Cislo parcely | Katastrdine Viastnicke Cislo LV Druh Trvaly 2dber | DoZasny/rolny Vecné
Gzemie prévo pozemku wéber bremeno

3482/3 Koptany SVP a.s. LV 1246 Vodnd plocha | 146,42m2 266,07m2/0 0

3445/1 Kopéany SVPas. LV 1246 Vodnd plocha | 0 0/8,70m2 0,66m2

Spolu 169,75m2 266,07m2/8,70m2 | 0,66m2

Rekonttrukeia a dobudovan e pristupovy v ku Mikultice - Koptany na slovenske] strane k ke cez risku Moravu 6
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