PO Centralne ¢islo zmluvy: 12026

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
- objekt Kino Hviezda
uzatvorena podla ustanoveni z&kona ¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov
(dalej len ako ,,zmluva“)

CL 1. Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zazi v Trnave — Mestské kultdrne stredisko
Sidlo: Hlavna 1, 917 71 Trnava, Slovenska republika
1CO: 53740408

DIC: 2121478887

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.

IBAN: SK31 5600 0000 0074 5580 2001

Konajuci: Mgr. Peter Cagala, riaditel’

(dalej len ,,prenajimatel™)

a

N4jomca: Trnavské osvetové stredisko

Sidlo: Ulica M. Schneidera Trnavského 401/5, 917 01 Trnava
1CO: 36088285

DIC: 2021475368

Konajuci: Mgr. Dusan Blahut, PhD., riaditel

(dalej len ,,ndjomca‘)

CL IL. Predmet najmu, predmet zmluvy
Prenajimatel’ je prevadzkovatel'om a spravcom nehnutelnosti tvoriacich objekt Kino Hviezda, Paulinska 1, 917 01
Trnava vratane nehnutel’'nosti nachadzajicej sa v Slovenskej republike, v meste Trnava, v katastralnom Gzemi Trnava,
zapisanej na liste vlastnictva ¢. 12341 ako stavba — kino, so supisnym ¢islom 494 (d’alej suhrnne len ako ,,Kino®), ktorej
vlastnikom je Mesto Trnava.
Predmetom najmu podl'a Zmluvy sl nebytoveé priestory v Kine — kinosaéla, $atfia a vestibul (d’alej len ,,Predmet najmu‘)
nachéadzajdci sa v Kine.
Néajomca vyhlasuje a potvrdzuje, Ze sa pred uzatvorenim zmluvy oboznamil s technickym stavom Predmetu ndjmu a
preberé ho v stave, ktory zodpoveda ucelu najmu.
Prenajimatel’ tymto prenajima najomcovi Predmet ndjmu na dobu ndjmu uvedenu v ¢lanku IV. zmluvy a ndjomca sa
zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi ndjjomné vo vySke stanovenej v ¢lanku V. zmluvy a za podmienok stanovenych
zmluvou.

C1. 111. Ukel najmu

Najomca je na zdklade Zmluvy opravneny uzivat Predmet ndjmu iba za celom pripravy a organizovania podujatia
postupovej sut’aZe amatérskych filmarov ,,Cineama 2026,

Cl. 1V. Doba ndgjmu
N4ajom sa dojednava na dobu urcita, diia 22.5.2026 (od 08,30 hod. do 13,30 hod.).
Né&jom sa po skon¢eni doby najmu neobnovuje. Zmluvny vzt'ah zanika uplynutim dojednanej doby.

C1. V. Najomné
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uhradi ndjomné vo vy$ke 530 EUR/doba ndjmu, v stlade s ¢lankom IV. zmluvy.
Néajomné vychadza z cennika Kina schvaleného primatorom mesta Trnava.
Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy zabezpeci ndjomcovi poskytovanie sluzieb spojenym s uzivanim predmetu najmu
— privod vody, tepla a elektrickej energie a uzivanie socialnych zariadeni (d’alej len ,,sluzby spojené s ndjmom®).
Najomné bude splatné na zaklade tejto Zmluvy, bezodkladne po jej podpise, najneskér 7 kalendarnych dni pred
zaiatkom doby najmu uvedenej v ¢lanku IV. Zmluvy. Bezodkladne po skonceni doby najmu bude najomcovi
vystavena vyuétovacia fakttra, v ktorej budi zohl'adnené pripadne rozdiely v uzivani Kina. Vyactovacia faktara bude
splatnd do 14 dni odo dfia jej vystavenia. Za defi zaplatenia faktar opisanych v tomto bode sa povazuje defi pripisania
peniaznych prostriedkov na ucet prenajimatel’a uréeny v ¢lanku I. Zmluvy. Njomca je povinny uhradit’ faktiru opisant
v tomto bode najneskér k poslednému diu ich splatnosti.
VSetky platby podla tejto zmluvy uhradi najomca prevodom alebo vkladom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy.
V pripade omeskania najomcu s tthradou ndjomného podl'a ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy:
a) nespristupni predmet najmu ndjomcovi, ak neuhradil faktlru v zmysle bodu 3 tohto ¢lanku zmluvy alebo
b) mbze prenajimatel’ pozadovat’ za kazdy deti omeSkania aj Girok z omeskania z dlznej sumy najomného vo vyske 0,05%
denne z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty, deft omeskania s porusenim tejto povinnosti.



d)

e)

Néjomca podpisom tejto Zmluvy udel'uje prenajimatelovi suhlas k tomu (d’alej len ako ,,stihlas™), aby mu za objednané
a dodané sluzby v zmysle tejto Zmluvy vystavil faktiru v elektronickej fakture (d’alej len ,,EF*) doru¢enej na nim
uvedenu elektronicku adresu (e-mail) vo formate PDF. EF je vydana v stlade s ustanoveniami § 71 a nasl. zakona ¢.
222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov a je daiiovym dokladom. Vierohodnost’ pévodu
EF, neporusenost’ obsahu EF a ¢itatelnost’ EF je zabezpedena kontrolnymi mechanizmami podnikovych procesov.
Néajomca je povinny neodkladne informovat’ prenajimatela o akychkol'vek zmenach, ktoré by mohli mat’ vplyv na
dorucovanie EF podl'a tychto podmienok, najmi o zmene e-mailovej adresy.

Néajomca vyhlasuje, ze ma vyluény pristup k elektronickej adrese (e-mail) uvedenej v tejto Zmluve. Prenajimatel’
nezodpoveda za $kody vzniknuté v désledku tniku tudajov z elektronickej schranky priradenej k e-mailovej adrese
najomcu alebo v désledku Uniku Udajov z internetovej aplikacie najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za poskodenie udajov alebo netiplné udaje v pripade, Ze poSkodenie alebo netplnost’ udajov
boli spdsobené poruchou na komunikacnej trase pri doruCovani EF prostrednictvom siete internet. Prenajimatel
nezodpoveda za $kody vzniknuté z dovodu nedostatoéného pripojenia najomcu do siete internet, z dévodu porich
vzniknutych na komunikacnej trase k najomcovi alebo v désledku akejkol'vek inej nemoZnosti ndjomcu nadviazat’
prislusné spojenie alebo pristup k internetu.

EF sa povazuje za doru¢enu prvy pracovny deit odo diia odoslania EF z e-mailovej adresy prenajimatel’a a G¢inky
dorucenia nastavaju aj vtedy, ak sa o tom ndjomca nedozvedel. V pripade pochybnosti sa EF povazuje za dorucent
uplynutim troch pracovnych dni odo dila preukazate'ného odoslania EF najomcovi prostrednictvom elektronickej posty
na emailovi adresu na zasielanie faktir. V pripade nedorucenia EF sa ndjomca zavizuje bez zbytocného odkladu
informovat’ prenajimatela o tejto skutoCnosti prostrednictvom spravy =zaslanej na e-mailovl adresu
martin.haden@kultura.trnava.sk. V pripade nesplnenia tejto oznamovacej povinnosti nijomcu nie je prenajimatel
povinny preukazovat’ odoslanie EF a tato sa povazuje za dorucent.

C1. VI. Skonéenie najmu
Najomny vzt'ah sa skonéi bud’ uplynutim doby najmu podla ¢l. IV. ods. 1 tejto zmluvy alebo pred uplynutim
dojednanej doby najmu a to bud”.
odstipenim od zmluvy alebo
vypoved’ou bez udania dévodu alebo
dohodou zmluvnych stran.
Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstupit’, ak ndjomca:
uziva alebo preukazatel'ne chce predmet ndjmu uzivat’ na iny, ako dohodnuty ucel,
uziva alebo preukéazatel'ne chce predmet ndjmu uzivat’ v rozpore s dobrymi mravmi,
porusil svoju povinnost’ dohodnut( v tejto zmluve,
napriek vystrahe uziva alebo preukazatene chce predmet najmu uzivat' takym spdsobom, ktorym by vznikla
prenajimatel’ovi Skoda.
Utinky odstdpenia od zmluvy alebo vypovede nastavaju bezodkladne, dorudenim Ustneho alebo pisomnéhooznamenia
0 odstUpeni od zmluvy alebo vypovede druhej zmluvnej strane.

C1. VII. Podmienky najmu
Prenajimatel’ je povinny:
odovzdat’ Predmet najmu ndjomcovi v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie a v tomto stave ho
udrziavat’ a zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu ndjmu spojené;
zabezpeCovat' v Predmete najmu odborné prehliadky a skisky (vlastné elektrické zariadenia, spotrebiGe, hasiace
pristroje, atd’.) vyhradenych technickych zariadeni v sulade s platnou legislativou na vlastné naklady. Prenajimatel
zodpoveda za $kodu, ktord neplnenim tychto povinnosti vznikla;
zabezpecCit’ poistenie Predmetu najmu pre pripad Zivelnych udalosti na vlastné naklady.
N4jomca je opravneny prevziat’ Predmet najmu najskor v datume a ¢ase stanovenom v ¢l. IV bod 1 tejto zmluvy, pokial
sa zmluvné strany nedohodli inak.
Néajomca je povinny:
dodrziavat’ tito zmluvu a vsetky VSeobecne zavazné nariadenia mesta Trnava, vSeobecne zavazné pravne predpisy a
Prevadzkovy poriadok Kina a zmluvné strany sa dohodli, Ze buda viazané vietkymi vSeobecne zavaznymi pravnymi
nariadeniami mesta Trnava, vSeobecne zAdvdznymi pravnymi predpismia Prevadzkovym poriadkom Kina aj po
ich novelizacii a to v zneni, ktoré je v danom case platnéa u¢inné;
vyuzit' prenajaté priestory vyhradne na cel dohodnuty v ¢l. IIL tejto zmluvy. Najomca nesmie v Predmete najmu
vykondvat’ akiikol'vek inu ¢innost’, nez ustanovuje tato zmluva;
na vlastné naklady zabezpecit’ pri organizacii podujatia/podujati vietky sluzby spojené s jeho uskutoénenim (najméi, no
nievyhradne zabezpeCenie bezpeénosti, ochrany zdravia a verejného poriadku). Najomca v plnom rozsahu zodpoveda
za organizaéné zabezpeCenie podujatia/podujati a verejny poriadok pocas nich;
nepretrzite pocas doby najmu udrziavat’ Predmet ndjmu a jeho pril'ahlé priestranstvo v gistote a upratovat’ prenajaté
priestory;
v pripade, ak sa na Predmete najmu nenachadza ziadna zodpovedna osoba, pred opustenim Predmetu ndjmu uzavriet
Predmet najmu, zabezpecit’ veci proti odcudzeniu a zabezpe€it’ vypnutie vSetkych elektrickych zariadeni a ostatnych
zariadeni a uzamknut’ Kino. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za odcudzenie akychkol'vek veci z Predmetu najmu;
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h)
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1)

p)

dodrziavat’ v Predmete najmu vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmia
stvisiacich predpisov v zneni neskor$ich predpisov a znasa vSetky $kody, ktoré vznikli porusenim tychto povinnosti;
dodrziavat’ predpisy o bezpecnosti prace, o ochrane zdravia a predpisy hygieny (najmi, no nie vyhradne v spojitosti
s ochorenim COVID-19) a znasa vsetky $kody, ktoré vznikli porusenim tychto povinnosti;

pouzivat’ vetky zariadenia v Predmete najmu v sulade so vSetkymi pravnymi predpismi, najmé v pripade, ak st pripojené
na elektricka siet’ alebo plyn. V takomto pripade, je najomca povinny mat’ k dispozicii vzdy platné revizne spravy
potvrdené prislu§nym reviznym technikom. Najomca znasa vSetky $kody, ktoré vznikli poruSenim tychto povinnosti;
zaobchadzat’ s majetkom prenajimatela tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu. Po¢as obdobia najmu ndjomca v plnej miere
zodpoveda za $kody vzniknuté na majetku prenajimatela. Ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky Skody
vzniknuté na Predmete ndjmu, ktoré vznikli prenajimatel’ovi pocas doby najmu;

dodrziavat’ a zabezpecit' v Predmete ndjmu zdkaz fajcenia (plati aj pre obdobné formy ako vodné fajky a pod.)a zdkaz
predaja liehu, destilatov a spotrebitel'sky balenych alkoholickych ndpojov s vynimkou predaja alkoholickych napojov do
obsahu alkoholu 4,5 %;

zdrzat' sa vSetkého, ¢im by nad mieru primerani pomerom obt’aZoval Prenajimatel’a alebo ¢im by vazne ohrozoval
vykon jeho prav (napriklad nesmie nad mieru primerani pomerom obt'azovat’ hlukom, prachom, popoléekom, dymom,
plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami);

zdrzat’ sa pri uzivani Predmetu ngjmu konania v rozpore s dobrymi mravmi;

v zmysle prislu§nych pravnych predpisov zabezpecit’ likvidaciu odpadu, mimo zmesovy komunalny odpad, na vlastné
naklady a vlastnu zodpovednost’ mimo zbernych nadob a kontajnerov patriacich prenajimatelovi, tak na predmete najmu
ako aj v bezprostrednej blizkosti Kina, v sulade s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Najomca znasa
vSetky Skody, ktoré vznikli porusenim zédkonnych alebo zmluvnych povinnosti tykajucich sa nakladania alebo likvidacie
odpadov;

oboznamit’ svojich pracovnikov (zamestnancov i zmluvnych partnerov), pripadne iné osoby nachadzajlce sa na Predmete
najmu, so vSetkymi povinnostami vyplyvajucimi z tejto zmluvy a zabezpecit ich dodrZiavanie. Za ich plnenie
zodpoveda vyluéne najomca, a to aj v pripade, ak k ich poruseniu pride zo strany zamestnancov, pripadne inych osdb
zdrZiavajucich sa na Predmete ndjmu z titulu odvodeného od opravnenia ngjomcu;

pri skon¢eni ndjmu uviest’ Predmet ndjmu do uZivaniaschopného stavu a odovzdat’ ho prenajimatelovi bezodkladne,
najneskor v datume a Case uréenom v ¢l 1V, bod 1 tejto zmluvy (pokial’ sa zmluvné strany nedohodli inak), vypratany
a vy¢isteny prinajmen$om V stave, v akom ho prebral. V pripade, ak najomcaneodovzda prenajimatel'ovi Predmet ndjmu
riadne a véas, prenajimatel’ je opravneny uskuto¢nit’ vyprataniePredmetu ndjmu sam na néaklady najomcu. K tomuto
ukonu najomca splnomocnuje prenajimatel’a. Veci patriace ndjomcovi prenajimatel’ ulozi do uschovy. Ak si ich najomca
nevyzdvihne do 30 dni odo dia ich uloZenia do Uschovy, prenajimatel’ je opravneny tieto veci predat’. Najomca tymto
splnomociiuje prenajimatel’a na uskutoénenie takéhoto predaja. Naklady vypratania, Uschovy a predaja znaSa najomca;
zdrzat sa umiestiiovania akejkol'vek reklamy na Predmete ndjmu a prislichajicich plochach, pokial nema
predchadzajuci pisomny stihlas prenajimatel’a. Rovnako je povinny zdrzat’ sa pouzivania alebo rozsSirovania akychkol'vek
reklamnych alebo propaga¢nych bannerov, plagatov, predmetov, ¢i inych takychto materialov;

bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potreby oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie
tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora neplnenim tychto povinnosti vznikla;
kedykol'vek umoznit’ vstup do Predmetu ndjmu osobam poverenym zastupcom prenajimatela za ucelom vykonania
kontroly alebo oprav, ktorych nutnost’ je vyvolana havarijnou situdciou;

Vv pripade porusenia zmluvnych povinnosti vyplyvajicich mu zo zmluvy zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnil pokutu vo
vySke 200 EUR za kazdé poruSenie zmluvnej povinnosti samostatne. Zmluvnu pokutu je nadjomca povinny uhradit’
v lehote stanovenej v pisomnej vyzve na zaplatenie zmluvnej pokuty.

Néajomca nesmie uzivat’ iné priestranstvo ako je Predmet najmu (s vynimkou prechodu na Predmet najmu), a to ani na
ucely odkladania tovaru, materialu alebo parkovanie aut, pokial nie je medzi stranami dohodnuté inak.

N4jomca nie je opravneny dat’ Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo iného uzivania alebo inej dispozicie
tretej osobe a ani v nich vykonavat’ akékol'vek stavebné tipravy.

N4jomca vyhlasuje, ze sa uzatvorenim zmluvy nezbavuje povinnosti splnit’ svoje zdkonné povinnosti, najmi no nie
vyhradne oznamovaciu povinnost’ vo¢i Mestu Trnava, pri¢om svojim podpisom vyhlasuje, ze v pripade porusenia alebo
nesplnenia akejkol'vek zakonnej povinnosti prebera za svoje konanie plnit zodpovednost’ a bude znasat’ vSetky pripadne
finan¢né a nefinan¢né sankcie a postihy.

CL VIII. Zavere&né ustanovenia
Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania zmluvnymi stranami a Géinnost’ diiom nasledujucim po dni zverejnenia na
webovom sidle www.crz.gov.sk. Zmluvné strany sa podpisanim Zmluvy zavazuju K jej plneniu vo vSetkych bodoch.
Zmluvu je mozné menit’ iba pisomnou formou, na zaklade vzajomnej dohody, priCom navrh na zmenu méze podat’ kazda
zo zmluvnych stran.
Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a 1 vyhotovenie obdrzi ndjomca.
V pripade, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy je neplatné alebo neuc¢inné, alebo sa takym stane po uzavreti Zmluvy,
neovplyvni to platnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy.
Zmluvné strany tymto prehlasuju a potvrdzuji, ze Zmluva vyjadruje ich skuto¢nu a slobodnu vol'u a ich zmluvna vol'nost’
nie je obmedzena, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuji.
Zmluva zverejnena dia
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V Trnave dina

Magr. Peter Cagala, Mgr. Dusan Blahut, PhD.,
za prenajimatel’a za najomcu



