ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov, uzavreta podl'a zak. ¢. 116/90 Zb., v zneni noviel a § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany

Prenajimatel’: TAMA SLOVAKIA a.s.
Sladovnicka 15,917 01 Trnava
Zastipena predsedom predstavenstva:
Ing. Martin Mésiar
ICO: 35 755 440
DIC: 2020231048
IC DPH: SK 2020231048
Bankové spojenie UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.
¢islo uctu SK 57 1111 0000 0066 1509 7029
zapisany v obchodnom registri Okresného sudu Trnava
v oddieli: a.s., vlozke ¢. 10246/ T
/d’alej v texte zmluvy len "prenajimatel™/
Najomcovia:
Trnavské osvetové stredisko
Bratislavska 27, 917 02 Trnava
Zastipena Statutarom:
Mgr. Anna Pekarova, riaditel’ka
ICO: 36088285
DIC: 2021475368
IC DPH: nie sme platcami DPH
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uctu: 7000490777/8180
zapisany v TTSK ako prispevkova organizacia
/d’alej v texte zmluvy len ,,ndjomca* /

CL 1
Predmet zmluvy

1.1/ Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej v katastri nehnutel'nosti Katastralneho
uradu v Trnave, Spravy katastra Trnava, pre obec Trnava a katastralne tzemie Trnava, ako parc.
¢. 8689/1sup. cislo 5255. lde o nehnutelnost, nachadzajucu sa v areali vyrobno-nakupného
strediska — staré silo, Bratislavska ul. ¢. 8 v Trnave.

1.2/ Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov uvedenych v ods. 1.3/,
nachadzajucich sa na parcele uvedenej v ods. 1.1/, ktorej prenajimatel’ je vlastnikom.

1.3/  Znehnutelnosti, uvedenej v ods. 1.1/ prenajima prenajimatel’ najomcovi nebytovy
priestor s celkovou rozlohou 8 m?, ktory pozostava z tychto priestorov.

nazov, oznacenie miestnosti vymera miestnosti v m?
vol'na plocha 8




Situa¢ny nakres s vyznacenymi miestnostami, ktoré tvoria predmet ndjmu, tvori prilohu €. 1 tejto
zmluvy.
CL 1l
Uéel najmu

2.1/ Najomca bude prenajaté nebytové priestory a hnutel'né veci uvedené v CL. 1, ods. 1. 2/, 1.3/
tejto zmluvy uzivat’ vylu¢ne pre ucely parkovania vozidla.

CL 11
Doba najmu, skoncenie najmu

3.1/  Tato zmluva sa uzatvara na dobu:
ur¢ita, s uéinnost'ou od 01.10.2019 do 31.12.2019.
Dniom 01.10.2019 vznikd medzi prenajimatel’om a ndjomcom najomny vztah.

3.2/ Zmluvné strany mozu tato zmluvu vypovedat’ kedykol'vek, s uvedenim dovodu alebo bez
uvedenia dévodu vypovede.

3.3/  Vypoved musi mat’ pisomnt formu a musi byt’ doru¢ena druhej zmluvnej strane. Pri ne -
dodrzani pisomnej formy je vypoved neplatnd. Odmietnutie prevzatia vypovede pri osobnom
dorucovani sa poklada za dorucenie vypovede. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze ak
nebude mozné osobné dorucenie vypovede, vypoved sa dorucuje postou na tu adresu, ktord ma
zmluvna strana uvedenu v tejto zmluve. Ak zmluvnd strana vypoved’ dorucovanu poStou
neprevezme alebo nevyzdvihne na poste, vypoved sa poklada za doruceni diiom vratenia
nedorucenej zasielky z posty.

3.4/ Vypovedna lehota je dva mesiace a zacina plynat’ prvym dinom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Tuto lehotu je mozné
skratit’ alebo predizit’ len dohodou zmluvnych stran.

3.5/ Najomny vztah podla tejto zmluvy mézu zmluvné strany ukoncit’ kedykol'vek pisomnou
dohodou.

3.6/  Prenajimatel moze kedykol'vek odstupit’ od tejto zmluvy, ak uziva najomca napriek
pisomnej vyzve predmet ndjmu, alebo trpi jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznikla na predmete ndjmu Skoda vo vyske najmenej 165,97 € alebo mu hrozi na predmete
najmu Skoda nad 165,97 €.

3.7/ Prenajimatel’ mo6ze odstupit’ od tejto zmluvy ak najomca, hoci bol pisomne napomenuty,
nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti dalSicho najomného bez povinnosti hradit’
najomcovi akékol'vek vzniknuté skody vyplyvajiice z okamzité¢ho odstiipenia od tejto zmluvy zo
strany prenajimatela.

ClL IV
VysSka najomného a sposob jeho uhrady

4.1/ Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného za prenajaté nebytové priestory v sume
15,48 € za 1 m? rone, vol'nej plochy bez DPH . Celkové rocné ndjomné za prenajati nebytovi
plochu je 123,84 € slovom stodvadsat'tri / 84 eur, bez DPH, mesa¢né najomné je 10,32 € bez
DPH. V cene najomného nie je zahrnuté vodné, stocné, odvoz komundlneho odpadu .
Prenajimatel’ bude zdanovat' prendgjom nehnutelnosti dafiou z pridanej hodnoty (§38 odst.5
Zakon ¢. 222/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov).

4.2/  Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ ma pravo ro¢nt vysku uhrady dohodnuta v
bode 4.1/ na najjom nebytovej plochy, upravit, zvysit vzdy od 1. aprila prislusného roka na



nasledujtcich celych dvanast’ kalendarnych mesiacov o oficidlne stanovenu ro¢ni mieru inflacie
Nérodnou bankou Slovenska za predchadzajici kalendarny rok. Takto zvySena thrada tvori
zéklad pre jej zvySenie podla miery inflacie vzdy na d’alSich dvandst’ kalendarnych mesiacov.
Prvé zvysSenie nadjomného podl'a miery inflacie sa méze uskutocnit’ 1. aprila 2020, na nasledu -
jucich 12 kalendarnych mesiacov. Ngjomca so zvySenim ndjomného o mieru inflacie podla
predchadzajtcich ustanoveni suhlasi a prenajimatel’ ma pravo zvysené najomné fakturovat'.

4.3/ Najomné bude platit ndjomca prenajimatelovi mesacne, vo vySke 1/12-iny ro¢ného
najomného 0 jeden mesiac vopred ato vzdy do 25.predchadzajliceho mesiaca. Prenajimatel’ je
povinny vystavit’ najomcovi prislusSni mesacnu fakturu - danovy doklad za najomné do 10. dna
predchadzajiiceho mesiaca. Splatnost’ kazdej faktary je 14 dni.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1/ Prenajimatel’ protokolarne odovzda prenajaté nebytové priestory najomcovi v stave
v akom sa nachadzaju v ¢ase nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

5.2/ Néajomca bude prenajaté priestory uzivat riadne, chranit’ ich pred poskodenim alebo
znienim a pri svojej ¢innosti je povinny dodrziavat’ bezpecnostné, protipoziarne predpisy
ainterni smernicu prenajimatela, upravujicu vstup, pohyb osob a automobilov po areali
prenajimatel’a, vyzadovat’ ich dodrziavanie svojimi pracovnikmi alebo tretimi osobami, ktoré sa
budil v predmete ndjmu nachddzat. Najomca je povinny zabezpecCovat c¢innost’ a vykonavat
prevadzku v prenajatych priestoroch v sulade so zdkonom ¢. 339/1996 Z. z. 0 bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci.

5.3/  ZabezpecCenie prenajatého priestoru protipoziarnymi zariadeniami, /vybavenie hydrantov,
hasiace pristroje apod./ je povinny zabezpeCit' prenajimatel pri odovzdani prenajatych
priestorov. Dalgiu starostlivost o tieto zariadenia a celkovi zodpovednost za zabezpelenie
poziarnej ochrany nesie ndjomca. Podla zak. ¢. 126/1985 Zb. v zneni noviel prenajimatel
zabezpecuje spolo¢nt ohlasoviiu poZiarov, ktord sa nachadza v telefonnej ustredni. Zabezpecenie
poziarnej ochrany v mimopracovnom ¢ase si zabezpecuje najomca ako i celkovi zodpovednost’
za poziarnu ochranu v zmysle vysSie uvedenych predpisov. Kontrolu hasiacich pristrojov si
zabezpecuje najomca.

5.4/ Najomca mdze uzivat’ prenajaté priestory len v rozsahu ur¢enom touto najomnou zmluvou
ana ucel vnej dohodnuty. Najomca nie je opravneny prenechat majetok prenajimatela do
najmu, podnajmu alebo vypozicky.

5.5/ Prenajimatel’ je povinny v sulade s internou smernicou upravujucou vstup, pohyb osob
a automobilov po areali prenajimatela, umoznit bezpeCny pristup pracovnikom najomcu,
dodavatel'om ndjomcu alebo navstevdm ndjomcu do prenajatych nebytovych priestorov.

5.6/ Stavebné upravy moze najomca uskutocnit’ iba po predchadzajucom pisomnom sthlase
prenajimatel’a a to na vlastné néklady. V zmysle § 6, ods. 2, vyhl. €. 453/2000 Z. z. musi byt’
pisomnd dohoda s vlastnikom.

5.7/ Prenajimatel’ bude znasat’ vsetky dane a poplatky spojené s vlastnictvom budovy a moze
zabezpecit’ na svoje naklady jej poistenie; ndjomca si moze zabezpecit na svoje naklady

poistenie svojich vnesenych veci, napr. tovaru, zariadenia a pod., prip. poistit’ tovar a zriadenie
proti kradezi a zivelnej udalosti.

5.8/  Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ v plnom rozsahu pristup k predmetu najmu za
ucelom kontroly technického stavu a kontroly ¢i najomca uziva vec riadnym spdsobom a
najomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly v plnom rozsahu umoznit’.



5.9/ Odpisy nakladov na technické zhodnotenie predmetu najmu, realizované so suhlasom
prenajimatel’a si bude pocas trvania ndjjomného vztahu uplatiovat’ ndjomca.

5.10/ Revizne spravy o stave el. sieti, plynovych sieti, vody, bude zabezpeCovat’ prenajimatel’.
Revizie hasiacich pristrojov si bude zabezpecovat’ najomca.

Dodrziavanie vSetkych predpisov V oblasti bezpe¢nosti ochrany zdravia pri praci v zmysle
zékona €. 330/1996 Z. z. v zneni neskorsich predpisov si bude zabezpecovat’ ndjomca.

5.11/ Najomca je povinny zabezpeCovat na vlastné naklady vSetky bezné drobné opravy
potrebné na prevadzku predmetu najmu a oznamit’ prenajimatel’ovi realizaciu tychto oprav.

5.12/ Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav
tykajacich sa zakladnych funkcii prenajatého priestoru, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’
mu prevedenie tychto a inych nevyhnutnych

oprav; inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5.13/ Najomca je opravneny umiestnit’ pri vstupe do arealu a pri vstupe do budovy,

v ktorej sa nachddza predmet ndjmu, firemné oznacenie, v primeranej vel'kosti a konstrukcie.
5.14/ Pripojenie telefonnych liniek a thradu ich prevadzky si zabezpeCuje na svoje naklady
najomca. Upratovanie prenajatych priestorov si zabezpecuje na svoje ndklady nijomca ak sa
osobitne nedohodne s prenajimatelom, ze tuto sluzbu za odplatu bude zabezpeCovat
prenajimatel’.

5.15/ Najomca moze uzivat' prenajaté priestory len na ucely uvedené v tejto zmluve, okrem
pripadov, ked’ sa na zmene tcelu pisomne dohodne s prenajimatel'om.

5.16/ Najomca je povinny nahlasit’ prenajimatel’ovi kazda Skodu nad 16,60 € do 24 hodin

od jej zistenia ndjomcom, ktora na predmete néjmu vznikla.

5.17/ Najomca nahlasi prenajimatelovi stpis elektrospotrebicov, ktoré budu instalované

v prenajatych priestoroch a bude vopred nahlasovat’ nasledné inStalovanie kazdého nového
elektrospotrebica. N4djomca moze nahlaseny elektrospotrebi¢ dat’” do prevadzky az po obdrzani
pisomného  sthlasu od prenajimatela. Vietky instalované elektrospotrebie musia spliiat
prislusné normy vztahujice sa na prevadzku elektrospotrebicov (ESTN). Prenajimatel’ ma pravo
zakédzat' inStalovanie elektrospotrebi¢a, ak na jeho inStalovanie nie su vhodné technické
podmienky (napr. nevhodnost’ el. rozvodov a pod./ alebo ak nespliia kritéria prislusného predpisu
na prevadzku).

5.18/ Najomca odovzda po skonceni najmu prenajaté nebytové priestory v stave, v akom bo-

li prevzaté do ndjmu, s prihliadnutim na beZzné opotrebenie a so zmenami - Upravami
vykonanymi v stilade s ustanoveniami tejto zmluvy.

ClL VL.
Vseobecné a zavereéné ustanovenia

6.1/  Zmluvné strany sthlasia s jednotlivymi ustanoveniami tejto zmluvy o najme a prehlasuju,
ze bola uzatvorena vazne, slobodne a urcito.

6.2/  Vsetky zmeny alebo dodatky k tejto zmluve st zmluvné strany povinné vyhotovit
pisomne, predlozit’ druhej zmluvnej strane na postidenie a nadobudaji u¢innost’ az podpisom
obidvoch zmluvnych strdn a stdvaju sa sucast’ou tejto zmluvy.

6.3/ Zmluvné strany si navzajom zodpovedajt za §kody, ktoré spdsobia druhej zmluvnej
strane nedodrzanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej

zo zmluvnych stran.

6.4/  Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/90 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov,
resp. Obcianskeho zakonnika.

6.5/  Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dva obdrzi kazda



zo zmluvnych stran. Kazdy rovnopis tejto zmluvy sa povazuje za jej original, avSak vSetky
rovnopisy tvoria spolu jednu a ti isti zmluvu.

V Trnave diia: 30.09. 2019

Ing. Martin Maésiar Mgr. Anna Pekérova
predseda predstavenstva riaditel’ka
za prenajimatel’a za ndjomcu



