Zmluva o najme sluzobného bytu 5/2026
uzatvorena podla § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zédkonnik v zneni neskorSich
predpisov
(dalej ako ,,zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’ : Stredna zdravotnicka $kola

sidlo: Daxnerova 6,917 92 Trnava

zastupeny: PhDr. Katarina Hrasnova, PhD., MPH, riaditel’ka Skoly
1CO: 00607371

bankové spojenie:  Stitna pokladnica

Cislo uctu: SK57 8180 0000 0070 0049 4487

kontakt: +421335914133

(d’alej ako ,,prenajimatel™*)

Najomca: Denisa
narodeny:

trvaly pobyt:

adresa na dorucovanie:

bankové spojenie:

¢islo nictu:

kontakt:

(dalej ako ,,ndjomca*

(spolu aj ako ,,zmluvné strany™ a jednotlivo ako ,,zmluvna strana™)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Na =zaklade zriad'ovacej listiny vystavenej zriadovatelom — Trnavskym samosprivnym
krajom ( dalej ako ,zriadovatel* ) dna 1.7.2002 ako vlastnikom nehnutelnosti
a prenajimatelom ako spravcom ma prenajimatel’ v sprave nehnutelnost’ vo vlastnictve
Trnavského samospravneho kraja — budovu stp. ¢. 6316 postaveni na parc. ¢. 5786/4,
nachddzajicu sa v katastralnom tizemi Trnava, obec Trnava, okres Trnava, zapisani na
Liste vlastnictva ¢. 3652 vedenom Okresnym tradom Trnava, katastralny odbor (d’alej ako
wbudova®™). Budova je umiestnend na. ul. Daxnerova €. 6, v Trnave .

Strana 1z 7



2. Vzmysle Zdsad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja
je prenajimatel’ (ako sprdvca majetku zriad'ovatel’a), po suhlase zriad'ovatel'a, opravneny
prenechat’ majetok, ktory ma v sprave, do ndjmu tretej osobe.

Clanok II.
Predmet a icel najmu

. Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je 2-izbovy byt s prisluSenstvom, o celkovej
vymere 70,26 m? nachadzajici sa na Daxnerova 6 NP v budove Specifikovanej v ¢l
I ods. 1 tejto zmluvy (d’alej ako ,,byt*).

2. Na zdklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava najomcovi byt 3pecifikovany
v predchadzajucom ods. za ucelom zabezpecenia byvania v stvislosti s vykonom prace
vratniCka pre prenajimatela a ndjomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi dohodnuté
najomné a thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.

3. Sluzobny byt je 1. kategorie s nasledovnou $truktiirou miestnosti :

Izba o vymere 19,88 m?
Izba o vymere 18,21 m?
kuchyna o vymere 12,00 m?
kupelna o vymere 4,21 m?
predsien o vymere 10,76 m?
WC ovymere 1,23 m?
potravinova komora o vymere 1,81 m*DaD
predsien €. 2 o vymere 2,16 m?

4. Byt je vybaveny zidkladnym vybavenim, je vykurovany, vbyte je namontovany
samostatny podruzny elektromer s tym, ze ndjomca bude spotrebu elektrickej energie
platit’ samostatne v mesacnych splatkach priamo dodavatel’ovi elektrickej energie.

5. Spolu s ndjomcom budu byt uzivat’: syn

Clanok I1I.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, ato do skon¢enia pracovného pomeru medzi
prenajimatel'om a ndjomcom, na ktory je najom bytu viazany (¢l. II ods. 2), najdlhsie viak do

1 roka odo dia nadobudnutia u¢innosti zmluvy .

Clanok IV.
Cena najmu

I. Cena najmu bola stanovena v zmysle Vyhlasky MD SR ¢&. 281/2024 Z.z. o regulicii cien
najmu bytov vo verejnom sektore.
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Vo

Cena najmu bytu predstavuje sumu spolu : 536,40 € (slovom pitstotridsat’$est’ eur
Styridsat’ centov) za rok . t. j. 44,70 € (slovom $tyridsat’$tyri eur sedemdesiat centov) za
mesiac.
Zalohy za sluzby spojené suZivanim bytu predstavuji sumu 82,80 € (slovom
osemdesiatdva eur osemdesiat centov) za mesiac, ktora pozostdva z:

e 72,30 € za spotrebu tepla

e 8,50 € za spotrebu vody (vodné-stoéné)

* 2,00 € za komunalny odpad

- Mesaény predpis ndjomného (ceny najmu bytu) a predpis thrady za sluzby spolu: 127,50

€ (slovom jednostodvadsat’sedem eur pitdesiat centov).

Zmluvné strany sa sucasne dohodli na vyiétovani zalohovych platieb za sluZby spojené
s uzivanim bytu hradené podla ods. 4 tejto zmluvy mesaéne podla realnej spotreby
namerane] na podruznom meraci prislichajicom k bytu. Prenajimatel’ za tym ucelom
vystavi najomcovi vyactovaciu faktiru do 30 dni po uplynuti prislusného obdobia
s lehotou  splatnosti faktury 15 dni odo dha jej dorucenia ndjomcovi na e-mail
d.sklenarova77@gmail.com

. Vpripade zvy3enia cien energii si prenajimatel vyhradzuje pravo upravit ceny za

poskytovanie sluzieb spojenych suzivanim bytu. Prenajimatel’ v takom pripade odosle
najomcovi novy predpis zalohovych thrad, ktory sa pre ndjomcu stiva zavdaznym diom
Jeho dorucenia najomcovi, bez potreby uzatvorenia osobitného dodatku k tejto zmluve,
s ¢im ndjomca vyslovene suhlasi. V pripade zvysenia spotreby a z toho plyniceho
nedoplatku pri vyuctovani niektorej zo sluzieb spojenych s uzivanim bytu, je prenajimatel’
opravneny pozadovat zvySenie zalohovych platiecb v rozsahu zodpovedajucom
predchadzajicej spotrebe, a to upravou na zéklade dodatku k tejto zmluve, a ndjomca je
povinny takéto zvysenie akceptovat’ a pristipit k uzatvoreniu dodatku.

Clanok V.
Platobné podmienky

- Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi cenu najmu a uhrady za sluzby spojené

s uzivanim bytu mesacne, najneskdr do 15. dila nasledujiceho mesiaca ato na tnéet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

. V pripade, ze ndjomca sa oneskori s hradou ceny ndjmu resp. sluzieb spojenych

suzivanim prenajatého bytu o viac ako 5 dni, je prenajimatel opravneny wé&tovat
ndjomcovi poplatok z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy def omeskania v zmysle
prisluSnych pravnych predpisov.

. Uhradu elektrickej energie bude ndjomca vykondvat samostatne v mesacnych splatkach

priamo dodavatel'ovi, pricom ndjomca je povinny nahlasit’ sa ako odberatel’ u dodévatel’a
najneskor do 7 dni po nadobudnuti Gé¢innosti tejto zmluvy.

. Nédjomca sa zavizuje uhradzat pomernti ¢ast’ poistenia a dane z nehnutel'nosti za predmet

najmu podla ¢l. II. tejto zmluvy prenajimatel'ovi na zdklade refundaénej faktiry vystavenej
prenajimatel'om v sulade s casom a vyskou zrealizovanej platby zo strany prenajimatel’a.
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Refundacna faktira prenajimatela bude vystavend ndjomcovi s 30-diiovou lehotou
splatnosti odo dna jej doruc¢enia najomcovi d.sklenarova77@gmail.com

Clanok VI
Prava a povinnosti z najmu bytu

Prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi predmet najmu podla ¢l II. tejto zmluvy v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie ku diiu zaciatku doby najmu podl'a ¢l. I11. ods. 1 tejto
zmluvy, ocom sa spiSe protokol potvrdzujici aktudlny stav odovzdavaného bytu,
zariadenie, pocet ks odovzdanych kl'i¢ov a d’alSie rozhodujice skutoénosti.

Najomca je povinny uzivat' predmet ndjmu riadne, vyhradne na dohodnuty ucel ndjmu a
udrziavat’ predmet ndjmu v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave na svoje naklady.
Najomca sa zavizuje uhradit’ na vlastné naklady drobné opravy a upravy suvisiace s jeho
uzivanim a obvyklé udrziavacie prace v byte. Ak sa najomca nepostara o drobné opravy
a beznl udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni
najomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu. Zmluvné strany sa dohodli,
ze pod drobnymi opravami sa myslia opravy do hodnoty 50 EUR.

Vnutorn¢ stavebné tpravy na predmete najmu, ktoré podlichaju stavebnému povoleniu, je
najomca opravneny vykonat' len na ziklade predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela a zriad'ovatel'a prenajimatel’a (vlastnika nehnutel’'nosti - Trnavského
samospravneho kraja). Takéto upravy bude najomca vykonavat' na vlastné naklady. Ak
planovanymi Upravami ma prist k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka
predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa
stanovi, ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu
upravené financné vzt'ahy zmluvnych stran pri skon¢eni najjomného vztahu (napr. zapocet
zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu
je zmluvny vzt'ah medzi prenajimatel'om a ndjomcom podmieneny stihlasom zriad'ovatel'a
prenajimatel’a, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia v byte alebo v dome, ktoré spdsobil
sam, alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane, méze tak urobit’ prenajimatel’ po
predchadzajiicom pisomnom upozorneni a od najomcu pozadovat’ nahradu.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spésobilom na obvyklé uZivanie.
Najomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi potreby oprav, ktoré md prenajimatel
uskutoCnit’ a za tymto ucelom mu umoznit’ pristup do bytu a vykonanie potrebnych oprav.
V pripade nesplnenia si tejto povinnosti zodpoveda ndjomca prenajimatel’ovi za vzniknutu
skodu.

Najomca nesmie bez predchddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a a zriad’'ovatela
vykonavat’ na predmete najmu stavebné zmeny a ipravy.

Ndjomca nesmie bez predchddzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a a zriadovatel’a
predmet ndjmu poskytnit’ do uzivania tretej osobe.

Najomca nie je opravneny chovat’ v byte zvierata.

. Ndjomca sa zavizuje dodrziavat domovy poriadok v dome a neru$it’ uzivatel'ov ostatnych

priestorov, riadne uZzivat' spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia v dome a chranit’ ich
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13.

15.

16.

17.

2;

pred poSkodenim. Nédjomca sucasne zodpovedd za dodrziavanie tychto povinnosti aj
osobami, ktoré spolu s nim uzivaju predmet najmu v ramci dohodnutého Géelu najmu.

. Ndjomca sa zavizuje dodrziavat’ predpisy protipoziarnej ochrany.
12.

Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu zmenu v pocte 0sdb
uzivajucich byt, prip. iné skuto¢nosti ovplyviujice vysku niakladov spojenych s uzivanim
bytu.

Néajomca sa zavdzuje pri ukonéeni ndjmu odovzdat' prenajimatelovi byt vypratany
v riadnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Nédjomca si je vedomy, ze
v pripade nevypratania bytu v stanovenej dobe bude toto povazované za uzivanie bytu bez
pravneho dovodu.

.Ndjomca je povinny spristupnit byt zriadovatelovi, prenajimatelovi, resp. ich

splnomocnenym zastupcom za uéelom kontroly jeho riadneho uzivania.

Najomca zodpovedd prenajimatelovi za Skodu, ktord mu spdsobi porusenim povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Najomca zodpoveda prenajimatel’ovi za Skodu, ktor mu spdsobi v predmetnom byte ako
i v spoloénych priestoroch on sam, osoby, ktoré spolu s nim uzivaji byt ako i ostatné
osoby, ktoré sa zdrzuju v byte resp. v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.
Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktory je povinny
najomca strazit' a ochraflovat’ sam. Prenajimatel’ nezodpoveda ani za pripadni Skodu
vzniknuti tretim osobam v predmete ndjmu, za ktoré pocas doby ndjmu v plnej miere
zodpoveda najomca. Poistenie vlastného vnutorn¢ho zariadenia si zabezpeci najomca na
vlastné naklady.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

. Ndjomny vzt’ah zanika :

a) uplynutim dojednanej doby ndjmu vratane skonéenia pracovného pomeru medzi
prenajimatel’'om a najomcom (¢l. 1),

b) vziajomnou dohodou zmluvnych stran,

c) zanikom prenajimatela bez pravneho nastupcu,

d) smrtou ndjomeu,

e) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a,

f) vypovedanim zmluvy zo strany najomcu.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o ndjme bytu uzatvorenu na urcity
¢as pred uplynutim dojednaného asu, ak
a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sustavne naru$uje pokojné byvanie ostatnych uzivatel'ov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome,
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b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi Cas
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnidjmu bez
pisomneho suhlasu prenajimatel’a,

¢) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca uziva byt bez stthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,

Nijomca moZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme bytu uzatvorenu na urcity Cas
aj bez uvedenia dévodu.

Vypovedna lehota je tri mesiace, priCom zacina plynut od prvého dia mesiaca
nasledujiuceho po doru€eni pisomnej vypovede druhej strane.

Clanok VIIIL.
Osobitné ustanovenia

Nédjomca prehlasuje, Ze pred podpisom zmluvy bol informovany v zmysle ¢l. 5 a ¢l. 6
ods. 1 pism. b) Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady EU ¢. 2016/679 z 27. aprila
2016 o ochrane fyzickych os6b pri spracivani osobnych tudajov avolnom pohybe
takychto tdajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (d’alej len ,,GDPR*) o ochrane
a spracuvani osobnych tdajov v rozsahu a na ucel uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy.
Prenajimatel’ sa v tejto suvislosti vyslovne zavizuje zachovavat’ ml¢anlivost’ o osobnych
udajoch ndjomcu uvedenych v zahlavi tejto zmluvy, nevyuzije ich pre osobnu potrebu,
bez stihlasu ndjomcu ich nezverejni ani neposkytne inej osobe, a to ani po ukonéeni tejto
zmluvy, s vynimkou, ak mu taka povinnost’ vyplyva zo vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov a prehlasuje, Ze prijal primerané technické a organiza¢né opatrenia (vratane
poucenia svojich zamestnancov) na ochranu osobnych udajov, ato formou aza
podmienok stanovenych GDPR a prislusnymi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi
upravujucimi ochranu osobnych tdajov.
Obe zmluvné strany sa zavdzujui, Ze budu riadne dodrziavat’ svoje povinnosti podla
vieobecne zdviznych pravnych predpisov upravujucich ochranu osobnych tidajov.
Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je oprdvneny s predmetnou nehnutel'nostou nakladat
a prenechat’ ju do ndjmu v zmysle tejto zmluvy, a to na zdklade sthlasu zriad'ovatel'a zo
dna 13.8.2026.

Zmluvné strany sa zavdzuji poskytovat’ si navzijom potrebni stainnost pre
nadobudnutie UCinnosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit’ z plnenia tejto zmluvy, budt prednostne riesené
dohodou zmluvnych stran.
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3. Vzfahy zmluvnych strdn neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prislu§nymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

4. Prilohami tejto zmluvy su:

1/ kalkula¢ny list vypoétu nékladov na predmet najmu.

5. Zmena adoplnky zmluvy moézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzatvorenc¢ho na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

6. Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, pricom kazdd zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

7. Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran a tcinnost diia

21.£. 2006 za predpokladu jej predchadzajiiceho zverejnenia v Centralnom registri zmliv
podla  zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zédkon o slobode informécii) v zneni neskorsich
predpisov. V pripade zverejnenia zmluvy v uvedenom datume alebo nésledne,
zmluva nadobudne i¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle zakona
¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zdkon o slobode informadcii).

8. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, Ze tito zmluva vyjadruje ich skuto¢nu
a slobodnu v6I'u, zmluvu podpisali slobodne a vaZne, nie pod natlakom a nie v tiesni ako
aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa podrobne oboznamili,
porozumeli vSetkym ustanoveniam zmluvy ana znak toho zmluvu vlastnoruéne
podpisuju.

A% févf'ygdnai)vdpwlé A% RNAVE. dna 27 . '20&',6‘

Prenajimatel : Najomca :
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Evidenény list pre vypocet Uhrady za uZivanie bytu

Uzivatel: Sklenarova Denisa

Adresa:  Pazitna 1013/11, 926 01 Sered ¢.domu:

C.bytu:

Sposob platenia: prevodom cez banku

I. Udaje o byte

1 Vykurovanie: Ustredné kurenie
1 Kupeltta:  vlastna, bez WC, v byte

Kategoria:
Podlazie:

Vy8ka miestnosti: 2,70 m

WC: vlastny v byte

1l. Vymera bytu

Obytna plocha Vedlajsia plocha Ostatne miestnosti

Podlah.plocha

1.miest.  19,88m2 kuchyna 12,00m2 kupelfa 4,21m2  vykurovanie
2.miest. 18,21m2 kuchyiia 0,00m2 wWC 1,23m2 70,26m2
3.miest.  0,00m2 predsiei  10,76m2 vyuct.sluzieb
4.miest.  0,00m2 hala 0,00m2
5.miest.  0,00m2 komora 1,81m2 mimo bytu: predaj bytov

predsien 2 2,16m?2
CELKOM: 38,09m2 26,73m2 5,44m?2
lll. Spolubyvajuci
Vztah: Meno:  Oskar Sklenar
syn
Pocet Clenov domacnosti celkom: 2
IV. Ostatné zariadenie bytu mesacne V.Zniz.za chybaj.zariad. roéne
kuchyn.linka 0,99 €
sporak, varic¢ 2,06 €
vstavana skrina -
merac SV 0,35 €
merac TUV 0,35 €
Celkom mesacéne 3,75 €
Celkom ro¢ne 45,00 € zniZzenie celkom
VI. Uhrada za uzivanie bytu
Najom za obytnu plochu mes. 16,11 €
Najom za vedlaj.plochu  mes. 7,46 €

Zakladné mesacné najomné 4470 €
Sadzba za zakl. zar. bytu 17,38 € Zaloha za ohrev TUV a UK 72,30 €
Sadzba za ost. zar. bytu 3,75 € Zaloha za vodu na osobu 8,50 €
Znizenie za chybné vybavenie 0,00 € Zaloha za osvet.spol.priest. 0€
Zaloha na odvoz smeti 2,00 €

Mesaéné zakl. nagjomné 44,70 € Celkova mes. Ghrada 127,50 €

Datum splatnosti od 1.9.2026
Datum spracovania: 29.6.2026

Vypracovala: Ing. Pokryvkova Stanislava
Prevzal:



