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ZMLUVA

O najme nebytovych priestorov &. 1/2025/PC

Zmluvné strany

. Prenajimatel’:

Zastipena:
tel.¢./fax

Bankové spojenie:
IBAN:

1CO:

DIC:

. Najomca:

Zastipena:

Telef. ¢.:
Bankové spojenie:
IBAN:

ICO

DIC

IC DPH:

uzatvorili v silade so zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

Stredna zdravotnicka Skola
Lichardova I, 909 01 Skalica

Mgr. Cudmila Babikova, riaditel’ka
034/6644406

Statna pokladnica

SK45 8180 0000 0070 0049 6546
00607347

2021094020

DMM Federation s.r.o.

Duklianska 1382/22, 909 01 Skalica
Mgr. Dana Rafajova

0903/947661

Fio banka

SK53 8330 0000 0022 0084 8435
53886143

2121534734

SK2121534734

priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu

0 najme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ii¢el najmu

Na zaklade zriad'ovacej listiny vystavenej TTSK Trnava dia 1.7.2002 ako
vlastnikom majetku, ma prenajimatel v sprave nehnutelnost’ nachadzajicu sa
Vv katastralnom uzemi Skalica zapisant v liste vlastnictva ¢.2254 parc. ¢.51 a 60, pop.
¢.141. Nehnutelnost’ je umiestnena na Lichardovej ulici, 909 01 Skalica. V zmysle
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom TTSK je prenajimatel po sthlase
zriad'ovatel'a opravneny prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej
osobe.

V sulade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do najmu miestnost’
&. 39 na prizemi budovy $koly so samostatnym vchodom z ulice s rozlohou 20 m?
a priestory prislugenstva 5 m?,

Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpec¢i ndjomeca.

Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu ndjomcovi na kancelarske ucely.
Prenajimatel’ uvedeny priestor nepotrebuje pre svoju ¢innost’.



1.5. N4jomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet ndjmu do uzivania a zavézuje sa ho
uzivat’" v sulade s dohodnutym ucelom ndjmu. Pri uZivani prenajatého priestoru
nesmie ndjomca akokol'vek obmedzit’ ¢innosti vykondvané prenajimatel'om.

Clanok 2
2. Doba nijmu

2.1 Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€it od 1.1.2025 do 31.12.2025.

Clanok 3
3. Cena nijmu

3.1 Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze
cena najmu kancelarskeho priestoru

20 m? x 50,55 €/rok/ m? 1.011,00 € (84,25€/mesiac)
cena najmu priestorov prisluSenstva
5m?x 12,60 €/rok/ m? 63,00 € (5,25 €/mesiac)
cena prevadzkovej rézie
25 m?je 1 137,66 €/rok 1.137,66 € (94,805 €/mesiac)
cena najmu propagacnej tabule
0,20 m? x 83,000 €/rok/m? 16,60 € (1,383 €/mesiac)
0,045 m? x 83,000 €/rok/m? 3,74 € (0,312 €/mesiac)
3.2 V sulade s odstavcom 3.1 tohto ¢lanku
celkova vyska za prenajom na 1 rok je 2.232,00 €
(slovom dvetisicdvestotridsat'dva eur)
celkova vySka za prendajom na 1 mesiac je 186,00 €

(slovom jednostoosemdesiatsest’ eur)

3.3 Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu su vypocitané z predpokladanych
nakladov podla prilozeného kalkulaéného listu vypocétu nakladov. Ak v priebehu
najmu dojde ku zvyseniu tychto cien za sluzby, zodpovedajtico sa dodatkom k zmluve
k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca stihlasi.

Clanok 4

4. Splatnost’ najomného a sposob platenia

4.1. Najomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi ndjomné mesane v mesacnych
splatkach v Ciastke 186,00 € (slovom jednostoosemdesiatSest’ eur), ktoré su splatné
vzdy k 20. diiu prislusného mesiaca.



4.2. Faktiry za najom vystavi prenajimatel’ najomcovi 14 dni pred daitumom ich
splatnosti.

4.3. Ceny za prendjom uhradi najomca bezhotovostnym prevodom na Gicet prenajimatel’a
v Statnej pokladnici, IBAN: SK45 8180 0000 0070 0049 6546. Nakol'’ko
prenajimatel nie je platcom DPH, cena bude fakturovana bez DPH.

Clanok 5

5. Vzajomné prava a povinnosti

5.1. Prenajimatel’ odovzd4d nidjomcovi predmet nijmu podla ¢lanku 1.2 tejto zmluvy
V stave sposobilom na obvykl¢ uzivanie ku diiu G¢innosti tejto najjomnej zmluvy.

5.2. Njjomca je povinny /v stlade s vyssSie uvedenym/ udrziavat’ predmet ndjmu na svoje
naklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na
ucel nagjmu dohodnuty v ¢lanku 1.4 tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby,
ktoré je v zmysle zadkona povinny zabezpecovat’ prenajimatel’. N4jomca je povinny
oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

5.3. Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie.

5.4. Od ucinnosti tejto zmluvy preberd ndjomca na seba povinnosti vyplyvajlice
z predpisov 0 protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa
vztahuji na predmet ndjmu. V pripade spdsobenej Skody ndjomcom na majetku
prenajimatel’a nedodrZzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym a neimyselnym
konanim, ndjomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsobenu Skodu.

5.5. Dan znehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachddza predmet né4jmu, hradi
prenajimatel’. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajticu ¢ast’ uréenti prepoctom podla
prepocitacieho koeficientu uvedeného v ¢l. 3 do priamych nékladov, t.j. pomerna
Cast’ dane je sucast'ou ndjomného.

Clanok 6

6. Osobitné dojednania

6.1. Prenajimatel’ stihlasi odplatne s umiestnenim mena a loga firmy ndjomcu na objekte,
v ktorom sa nachadza predmet najmu a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy
a legislative mesta a aby sucasne nedoslo k naruSeniu umiestneného nazvu
prenajimatel’a. Propagacné tabule s plochou 0,20 m? a 0,045 m? buda umiestnené
na prenajatom objekte, zékladna cena ndjmu za poskytnutie plochy na propaga¢nu
tabul'u je 83,00 €/m2/rok, t.j. 6,92 € /mesiac.



Clanok 7

Skoncenie najmu

7.1. Najomny vztah zanika:

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

a/ uplynutim dojednanej doby najmu

b/ vzajomnou dohodou

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatel’a

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. 2 tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podl'a ods. 3 tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak:

a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b/ ndjomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny ndjmu v zmysle ¢lanku 4.1

¢/ ndjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d/ ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez sihlasu
prenajimatel’a.

N4jomca mdze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:

a/ strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet néjmu prenajal

b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie
¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce pre neho z ¢lanku 5.

Vypovedna lehota je dva mesiace, priCom zacina plynut’ od prvého dila mesiaca
nasledujtiiceho po doruceni vypovede druhej strane.

Ku diiu skonenia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet ndjmu
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8

8. Zavereéné ustanovenia

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Zmluvné strany sa zavdzuju poskytovat si navzajom potrebnu su¢innost’ pre
nadobudnutie U¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit’ z plnenia tejto zmluvy, buda prednostne rieSené
dohodou zmluvnych stran.

Vzt'ahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢.40/1965 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov.

Prilohou tejto zmluvy je kalkuldcia nédkladov.

Zmeny a doplnky zmluvy méZu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.



8.5. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost’
po suhlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

8.6. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi kazda zo

zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriad’ovatel’ prenajimatel’a - Trnavsky
samospravny kraj.

V Skalici, 9.12.2024

prenajimatel’ najomca



Stredna zdravotnicka $kola, Lichardova 1, Skalica

Kalkulaény list vypoctu niakladov na predmet najmu -
miestnosti €. 39 na prizemi SZS Skalica

Néklady na teplo: plyn
65.815,97 € za rok : vykur. plocha 6.414 m? = 10,2613 €/m?/rok x 20 m? = 205,226 €/rok

Elektricka energia:
Osvetlenie, elektrické spotrebice:
1.460 kWh x 0,23 € = 335,800 €/rok

Voda
1 osoba x 25 l/osoba/deft x 250 dni = 6.250 1 = 6,25 m® x 2,229 € = 13,931 €/rok

Dazd’ova voda
2.138,00 €/rok : 6.414 m? = 0,3333 €/m? x 20 m? = 6,666 €/rok

Poistenie:
965,00 €/rok : 6.414 m?=0,1505 €/m? x 20 m?> = 3,010 €/rok

Odpisy budovy:
12.940,00 €/rok : 6.414 m? =2,0175 €/m? x 20 m? = 40,350 €/rok

Komunalny odpad:
1.416,20 €/rok : 300 0so6b = 4,721 €/osoba/rok
4,721 €x 1 osoba =4,721 €/rok

Opravy a udrziavanie: 285,951 €/rok
Spréavna rézia: 242,000 €/rok
Rezijné naklady spolu za 1 rok prenajmu: 1.137,655 €/rok
Rezijné naklady za mesiac = 1.137,655 : 12 mesiacov 94,80 €/mesiac

V Skalici 15.11.2024

Mgr. Cudmila Babikova
riaditel’ka Skoly



