Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 3/2026
(dalej ako ,.zmluva*)

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov a zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich pravnych

predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Stredné zdravotnicka Skola
Lichardova 1, 909 01 Skalica
Zastupena: Mgr. Cudmila Babikova, riaditel’ka Skoly
Telen 034/6644406
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK46 8180 0000 0070 0049 6431
1C0: 00607347
DIC: 2021094020

(d’alej ako . prenajimatel**)

Ndjomca: Mario Faltynek
Jablonica 249, 906 32 Jablonica
Zastupeny: Mario Faltynek
Tel.g.: +421 903 454 424
Bankov¢ spojenie: Slovenska sporitelna a.s.
IBAN: SK24 0900 0000 0050 7979 7130
[€O: 43955801
DIC: 1078768647

( dalej ako ,,ndjomea’ )

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu aj ako ,zmluvné strany” ajednotlivo ako ,zmluvnd
strana™)

(RS

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Na zaklade zriad’ovacej listiny vystavenej zriad'ovatelom — Trnavskym samospravnym
krajom (d’alej ako ,,zriad’ovatel**) ako vlastnikom nehnutelnosti a prenajimatelom ako
spravcom, ma prenajimatel’ v sprdve nehnutelnost vo vlastnictve Trnavského
samospravneho kraja — budovu $koly so supis. ¢. 141, postavenu na parcele ¢. 51,
nachadzajucu sa v katastralnom uzemi Skalica. obec Skalica, okres Skalica, zapisanu
v liste vlastnictva ¢&. 2254, vedenom okresnym uradom Skalica, katastralny odbor.
Nehnutel'nost” je umiestnena na Lichardovej ulici ¢. 141 v Skalici.

V zmysle .Zéasad hospodérenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja™ je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriadovatel'a) po suhlase zriadovatela
opravneny prenechat do ndjmu majetok. ktory ma v sprave, tretej osobe.
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Clénok II.
Predmet a ucel nijmu

Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor nachadzajuci sa na 1. podlazi
budovy blizsie $pecifikovanej v &l. I ods. 1 tejto zmluvy o celkovej vymere nebytového
priestoru 3 m? (dalej ako ,predmet ndjmu®).

Predmet najmu pozostdva z 1 m? chodby a z 2 m? obsluzného priestoru. Predmet najmu je
vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou a telefénnou
pripojkou, je vybaveny prislusnym telefonnym a elektrickym rozvodom. Predmet ndjmu
netvori samostatny celok.

Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu najomcovi za déelom umiestnenia tovarového
automatu pre Studentov a zamestnancov Strednej zdravotnickej Skoly Skalica

(dalej ako ,,hcel ndjmu*). Képia vypisu z obchodného registra ndjomcu je prilohou tejto
ndgjomnej zmluvy a tvori jej neoddelitelnti sucast’. V pripade zmeny tdajov zapisanych
v obchodnom registri je ndjomca povinny bezodkladne o tom informovat prenajimatel’a.
Najomea je vrozsahu dohodnutom podl'a tejto zmluvy a v stanovenom case oprévneny
uzivat' predmet ngjmu a zavizuje sa ho uzivat’ v sulade s dohodnutym tG¢elom n4jmu. Pri
uZivani prenajatého priestoru nesmie ndjomca akokol'vek obmedzit' &innosti vykondvané
prenajimatel’'om, nesmie ohrozit’ zamestnancov a §tudentov prenajimatel’a.

Clanok II1.
Doba najmu

Néjomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréitti od 1.januara 2026 do 31. decembra 2026.
V préazdninovych mesiacoch jul a august je automat vypnuty a nepouziva sa od 1.7. do
31.8. prislusného roka.

Clanok IV.
Cena najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za predmet najmu je 20,00 € za mesiac (slovom
dvadsat eur).

V sulade s ods. 1 tohto ¢lanku celkova vyska ndjomného za cely predmet najmu za
dohodnutt dobu ndgjmu ¢ini 200,00 € (slovom dvesto eur).

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby — konkrétne thrady za
spotrebu elektrickej energie, vodné a stoéné, odvoz komunalneho odpadu, odpisy, spravna
réZia, upratovacie prace s vo vyske 5,20 € za mesiac, (slovom pét’ eur, dvadsat’ centov),
vypocitané podl'a priloZeného kalkulagného listu vypoétu nékladov. Cena za sluzby za
dohodnutt dobu najmu &ini 52,00 € (slovom pit'desiatdva eur).

Ak v priebehu ndjmu ddjde ku zvyseniu tychto nakladov alebo k zvySeniu cien za sluzby,
zmluvné strany dodatkom k tejto zmluve upravia v zodpovedajicom rozsahu jednotlivé
sadzby, s ¢im najomeca suhlasi.

Cena najmu za cely predmet najmu je suctom nijomného uréeného podl'a ods. 1 tohto
¢lanku a ceny za sluzby podla ods. 3 tohto &lanku.

Celkovd cena ndjmu za dohodnuti dobu nijmu je 252,00 € (slovom
dvestopit’desiatdva eur).
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Clanok V.
Platobné podmienky

Néjomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatel’ovi najomné a ndklady spojené s prevadzkou
predmetu ndjmu na zdklade vystavenych faktur, kazdy polrok, t.j. v dvoch splatkach.
Faktury za ndjom vystavi prenajimatel’ najomcovi 14 dni pred datumom splatnosti.
Uhradu ceny najomného uskutoéni ndjomea prenajimatel'ovi bezhotovostnym prevodom
v penlaznom uUstave uvedenom v zdhlavi tejto zmluvy na ucet IBAN: SK46 8180 0000
0070 0049 6431:

= 0 ST 20T6........con e copemmsssonsase 120,00 €

-0 TS PO 2026 csee vevssrasoimssppsyesess 80,00 €

Uhradu ceny za naklady spojené s prevadzkou predmetu ngjmu uskutocni najomca
prenajimatel'ovi bezhotovostnym prevodom v penaznom ustave uvedenom v zahlavi tejto
zmluvy na ucet IBAN: SK74 8180 0000 0070 0069 2352:

SR (03610001 07 S 31,20 €

= T VL2 IO e saoassiimmmosvimion 20,80 €

Ndjomné je v zmysle § 38 ods. 3 zdkona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorsich predpisov oslobodené od dane.

V pripade, Zze najomca sa oneskori s thradou ceny najmu je prenajimatel’ opravneny
uctovat’ ngjomcovi uroky zomeskania z neuhradenej sumy za kazdy den omeskania
v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok VL
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ndjmu podla ¢lanku II. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanieku dnu G¢innosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Ndjomca je povinny udrziavat predmet ndjmu na svoje naklady v zodpovedajicom
prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na tG¢el ndjmu dohodnuty v ¢lanku II.
ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zékona povinny
zabezpecovat’ prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit
prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Néjomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia v predmete ndjmu alebo v budove,
v ktorej sa predmet ndjmu nachadza, ktoré sposobil sam, alebo ti, ktorym umoznil vstup
do predmetu namu. Ak sa tak nestane. mdze tak wurobit’ prenajimatel po
predchadzajicom pisomnom upozorneni a od najomcu pozadovat’ nahradu.

Ngjomca sa zavdzuje dodrziavat prevadzkovy poriadok v budove, v ktorej sa predmet
najmu nachadza, obozndmit’ sa sostatnymi internymi predpismi prenajimatela
vztahujicimi sa na predmet ndjmu adbat’ na ich dodrziavanie, nerusit uzivatelov
ostatnych priestorov, riadne uzivat’ spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v budove
a chranit ich pred poskodenim.

V Case uzivania predmetu ndjmu preberda ndjomca na seba povinnosti vyplyvajlice z
predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa
vztahuji na predmet najmu. V pripade sposobenej $kody ndjomcom na majetku
prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov. resp. Umyselnym a neiumyselnym
konanim. najomca berie na seba povinnost uhradit spésobeni Skodu. Ngjomca tieZ
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zodpovedd za bezpe¢nost’ a ochranu zdravia svojich zamestnancov alebo inych osdb,
ktoré sa zdrzujii v predmete najmu resp. v spoloénych priestoroch s povolenim néjomeu.
Néjomca je opravneny predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podndjmu tretej osobe len
na zaklade predchddzajuceho pisomného sthlasu zriad’ovatel'a prenajimatel’a, t.j. po
sthlase Trnavského samospravneho kraja.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zriad'ovatelovi, prenajimatelovi, resp.
ich splnomocnenym zéastupcom za ucelom kontroly jeho riadneho uZivania a plnenia tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnut' najomcovi na poziadanie vietky technické udaje
tykajice sa predmetu ndjmu, vratane techmckej dokumentacie a reviznych sprav plynovej
kotolne a elektroinstalacie, a zavizuje sa tiez k potrebneJ sucinnosti pri zabezpetovani
médif a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Dail z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi prenajimatel’.
Ndjomca zodpovedd prenajimatel'ovi za Skodu, ktort mu spdsobi porugenim povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Néjomcea zodpovedd prenajimatel'ovi za $kodu, ktord mu spdsobi v predmete najmu ako
i v spoloénych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzujti v predmete ndjmu resp.
v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.

Clanok VII.
Skon¢enie najmu

Ndjomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu,
b/ vzdjomnou dohodou zmluvnych stran,
¢/ zdnikom n&jomcu alebo prenajimatel’a,
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. 2 tohto &lanku,
e/ vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podl'a ods. 3 tohto &lanku.
Prenajimatel’ méze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu. ak
a/ ngjomcea uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou.
b/ ndjomca o viac ako mesiac meskd s uhradou ceny najmu,
¢/ najomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
ngjmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenéch stavby, ¢o brani uZivaniu predmetu najmu,
e/ ngjomca prenechd predmet najmu alebo jeho ¢ast’ tretej osobe bez predchadzajtceho
pisomného suhlasu zriad'ovatel'a prenajimatel’a. &
Ndjomea méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o nijme nebytovych priestorov
uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ stratf sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet najmu prenajal
b/ predmet n4jmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie
¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtce pre neho z tejto zmluvy.
Ku dfiu skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat” prenajimatel'ovi predmet najmu
vypratany, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca
si je vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu ngjmu v stanovenej dobe bude toto
povazované€ za uzivanie predmetu ndjmu bez pravneho dévodu.



Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutelnostou nakladat’, na
zaklade suhlasu zriad'ovatela zo dna 01.07.2002.

2. Zmluvné strany sa zavdzuji  poskytovat’ si navzajom potrebnil sucinnost’ pre
nadobudnutie G¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut' z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

3. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona €. 116/1990 Zb. o nagjme a podndjme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov .

4. Prilohami tejto zmluvy su:

1/ kalkula¢ny list vypoctu ndkladov na predmet ndjmu

S. Zmeny adoplnky zmluvy moézu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku
uzavret¢ho na zdklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran a v stulade s prisluSnymi
pravnymi predpismi.

6. Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’ dila
01. januara 2026 za predpokladu jej predchadzajiceho zverejnenia v Centralnom registri
zmluv v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zadkonov (zdkon o slobode informaécii).

7. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, zktorych po jednom obdrzi kazdé zo
zmluvnych stran ajeden rovnopis obdrzi zriad’ovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

8. Zmluvné strany prehlasuji a potvrdzuji, ze tato zmluva vyjadruje ich skuto¢nu
a slobodnu vél'u, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod néatlakom a nie v tiesni ako
aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa podrobne oboznamili,
porozumeli vSetkym ustanoveniam zmluvy ana znak toho zmluvu vlastnoruéne
podpisuju.

V Skalici, dna 09.12.2025 V Skalici, diia 09.12.2025

Prenajimatel”: Najomca:

Mer. Cudmila Babikova Mario Faltynek
riaditelka Skoly



Stredna zdravotnicka Skola, Lichardova 1, Skalica

Kalkulacia vlastnych nakladov za prenajom tovarového automatu
Rozpis nakladovych poloZiek:

- elektricka energia

prikon automatu 650 W, denne vydanych cca 50 kusov tovaru, vydaj tovaru cca 10

sekund

spotreba 3 kWh/mesiac x 0,19 € 0,57 €/mesiac
- komunalny odpad

podl'a vymeru z mesta Skalica

0,097 €/den x 20 dni 1,94 €/mesiac
- odpisy

ro¢né odpisy

17 334,00 : 6 017 m?: 365 dni = 0,008 € x 3 m*defi x 20 dni 0,48 €/mesiac
- upratovacie prace

TP 480,00 : 163 x 0,5 hod. 1,47 €/mesiac
- spravna rézia 0,74 €/mesiac
Rezijné naklady za mesiac: 5,20 €/mesiac

Skalica 18.11.2025

Mgr. Cudmila Babikova
riaditel’ka skoly



