ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov €. 16/2025
(d’alej ako ,.zmluva*)

uzatvorena podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zak. ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorsich pravnych

predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”: Stredna zdravotnicka Skola
Lichardova 1, 909 01 Skalica
Zastipena Mgr. Cudmila Babikova, riaditel’ka Skoly
Tel.¢./fax 034/6644406
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK46 8180 0000 0070 0049 6431
ICO: 0060734
DIC: 2021094020

(d’alej ako ,,prenajimatel™)

N4jomca: Sukromna zakladna Skola, Gorkého 4, Skalica
Gorkého 4, 909 01 Skalica
Zastupeny: PaedDr. Jana Stefancova, riaditel’ka $koly
Tel.¢./fax +421 34 664 5511, +421 907 178 250
Mail: stefancova@zsstvorlistok.sk; stefanec@zsstvorlistok.sk
Bankové spojenie: CSOB a.s.
IBAN: SK57 7500 0000 0040 2589 6817
1CO: 37990845
DIC: 2022121387

( dalej ako ,,najomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany* ajednotlivo ako ,zmluvna

strana‘)
Clanok I.
Uvodné ustanovenia
1.1. Na zaklade zriad'ovacej listiny vystavenej zriad'ovatelom — Trnavskym samospravnym

1.2.

krajom (d’alej ako ,,zriad'ovatel**) ako vlastnikom nehnutelnosti a prenajimatelom ako
spravcom, ma prenajimatel’ v sprave nehnutelnost vo vlastnictve Trnavského
samospravneho kraja — budovu telocvi¢ne so supis. €. 2139, postaveni na parcele C.
60/4, nachadzajucu sa v katastrdlnom uzemi Skalica, obec Skalica, okres Skalica,
zapisanu v liste vlastnictva ¢. 2254, vedenom okresnym uradom Skalica, katastralny
odbor. Nehnutel'nost’ je umiestnend na Jato¢nej ulici €. 2139 v Skalici.

V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja® je prenajimatel’ (ako sprdvca majetku zriad’'ovatel'a) po sthlase zriadovatela
opravneny prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.
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Clanok II.
Predmet a icel najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor ¢. 78 nachadzajuci sa na 1.
podlazi budovy blizsie Specifikovanej v €l. T ods. 1 tejto zmluvy spolu s prislusenstvom:
Satne, pristupova chodba, socidlne zariadenia (WC + sprchy) o celkovej vymere
nebytového priestoru 540 m? a o celkovej vymere priestorov prislusenstva 82 m?> (dalej
ako ,,predmet najmu*).

Predmet ndjmu pozostava z telocvicne, Satni, pristupovej chodby, socialnych zariadeni
(WC + sprchy). Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s
elektrickou a telefonnou pripojkou, je vybaveny prislusSnym telefonnym a elektrickym
rozvodom. Predmet ndjmu tvori samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.
Prenajimatel’ prenechava predmet najmu ndjomcovi za ucelom vyucovania hodin telesnej
vychovy, (d’alej ako ,ucel ndjmu*). V pripade zmeny udajov v tychto dokumentoch je
najomca povinny bezodkladne o tom informovat’ prenajimatel’a.

N4jomca je v rozsahu dohodnutom podla tejto zmluvy a v stanovenom c¢ase opravneny
uzivat' predmet ndjmu a zavézuje sa ho uzivat' v stlade s dohodnutym uc¢elom najmu. Pri
uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca akokol'vek obmedzit ¢innosti vykondvané
prenajimatel'om, nesmie ohrozit’ zamestnancov a Studentov prenajimatel’a.

Clanok III.
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to od 01. oktobra 2025 do 29. aprila 2026.
Zmluvné strany sa dohodli na dobe ndjmu, v ramci ktorej je ndjomca
opravneny uzivat predmet ngjmu, podl'a nasledovného harmonogramu:
kazdu stredu v ditoch Skolského vyuc. od 14:00 do 15:00 hod.
Celkova doba ndjmu predstavuje 27 hodin.
Prenajimatel’ umozni najomcovi vstup do budovy, v ktorej sa nachéddza predmet ndjmu
a do Satni 5 minut pred zaciatkom dohodnutej doby ndjmu. N4jomca je povinny opustit’
budovu, v ktorej sa predmet ndjmu nachédza (prip. areal) do 5 minut po ukonceni
dohodnutej doby najmu.

Clanok IV.
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomné za 1 hodinu ngjmu je 5,10 € (slovom
desat’ eur, dvadsat’ centov) za cely predmet ndjmu.

V sulade s ods. 1 tohto clanku celkovd vyska nijomného za cely predmet najmu za
dohodnutii dobu ndgjmu ¢ini 137,70 € (slovom jednostotridsat’sedem eur, sedemdesiat
centov).

Néklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, konkrétne Ghrady za
spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a stocné, teplo a odvoz komundlneho
odpadu, odpisy, poistenie majetku, dan z nehnutelnosti, upratovanie, spravna rézia a pod.
su vo vyske 11,80 €/ hod. vypocitané podla prilozeného kalkulacného listu vypoctu
nakladov. Ak v priebehu ndjmu dojde ku zvySeniu tychto nakladov alebo k zvySeniu cien
za sluzby, zmluvné strany dodatkom k tejto zmluve upravia v zodpovedajicom rozsahu
jednotlivé sadzby, s ¢im ndjomca suhlasi.

Cena najmu za cely predmet ndjmu je suctom najomného ur¢ené¢ho podla ods. 1 tohto
¢lanku a ceny za sluzby podla ods. 3 tohto ¢lanku.
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Celkova cena najmu za 1 hod. je 16,90 € (slovom Sestnast’ eur devdtdesiat centov).
Celkova cena ndajmu za dohodnuti dobu nijmu je 456,30 € (slovom
Styristopat’desiatSest’ eur, tridsat’ centov).

Cena ngjomného je znizend o 50 % v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom TTSK z doévodu, ze ndjomca je zdkladna skola — jedna sa o hodiny telesne;j
vychovy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny kazdorocne prehodnotit’
aupravit vySku dohodnutého nijomného o mieru infldicie meranej indexom
spotrebitel'skych cien zverejnenej Statistickym tGradom SR. V pripade uplatnenia takejto
zmeny bude vyska nijomného upravend a zaokruhlend na dve desatinné miesta a platna
vzdy od nasledujuceho mesiaca po doruceni prepoctu nijomného na ziklade inflacie
vyhotoveného prenajimatel'om ndjomcovi. Nijomca sa zavizuje takto upravenu zmenu
vysky ndjomného akceptovat’. — alternativa pri uplatneni inflacie.

Clanok V.
Platobné podmienky

Néjomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel'ovi ndjom za predmet ndjmu i v pripade, ak nie
su priestory podla ¢asového harmonogramu ndjmu niajomcom vyuzivané, na zaklade
faktir, ktoré vystavi prenajimatel’ najomcovi, a to v dvoch splatkach nasledovne:

Prvé splatka za obdobie roku 2025 do 15.11.2025 za 12 hod. 202,80 €

Druhé splatka za obdobie roku 2026 do 31.03.2026 za 15 hod. 253,50 €

Faktiry za najom vystavi prenajimatel’ najjomcovi 14 dni pred daitumom ich splatnosti.
Prenajimatel’ doruc¢i ndjomcovi faktiry na e-mail: stefancova@zsstvorlistok.sk

Uhrady cien najmu uskutoéni nijomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na
ucet prenajimatela v penilaznom ustave uvedenom v zdhlavi tejto zmluvy na zéklade
faktar vystavovanych prenajimatelom. N4jomné je v zmysle § 38 ods. 3 zdkona ¢.
222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov oslobodené od
dane.

V pripade, Ze najomca sa oneskori s Uhradou ceny n4jmu je prenajimatel opravneny
uctovat’ ndjomcovi Uroky z omeSkania z neuhradenej sumy za kazdy den omesSkania
v zmysle prisluSnych pravnych predpisov.

Clanok VI.
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ spristupni ndjomcovi predmet ndjmu podl'a ¢lanku II. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie vzdy v ¢ase podla dohodnutej doby najmu podla cl.
III. ods. 2 tejto zmluvy.

Za ucelom pristupu k predmetu ndjmu si ndjomca pred pristupom do predmetu najmu
vyzdvihne pristupovy €ip od predmetu ndjmu na vratnici Skoly a po skonceni najmu je
povinny pristupovy ¢ip odovzdat naspdt. Po ukonceni doby ndjmu v zmysle
harmonogramu je najomca povinny upratat predmet najmu a zanechat ho v stave
sposobilom na d’alSie uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet najmu v stave spOsobilom na obvyklé
uzivanie.
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Najomca je povinny udrziavat predmet ndjmu na svoje ndklady v zodpovedajucom
prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na ucel najmu dohodnuty v ¢lanku II.
ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zdkona povinny
zabezpeCovat’ prenajimatel. Nijomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel’ a umoznit’
prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

N4jomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia v predmete ndjmu alebo v budove,
v ktorej sa predmet ndjmu nachadza, ktoré spdsobil sam, alebo ti, ktorym umoznil vstup
do predmetu najmu. Ak sa tak nestane, moze tak wurobit’® prenajimatel po
predchadzajicom pisomnom upozorneni a od ndjomcu pozadovat’ nahradu.

Najomca sa zaviazuje dodrziavat’ prevadzkovy poriadok v budove, v ktorej sa predmet
najmu nachadza, obozndmit’ sa s ostatnymi internymi predpismi prenajimatel’a
vzt'ahujucimi sa na predmet ndjmu a dbat’ na ich dodrzZiavanie, neru$it’ uzivatel'ov
ostatnych priestorov, riadne uzivat' spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v budove
a chranit’ ich pred poskodenim.

V case uzivania predmetu najmu preberd ndjomca na seba povinnosti vyplyvajuce z
predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu. V pripade sposobenej Skody ndjomcom na majetku
prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. Umyselnym a netimyselnym
konanim, ndjomca berie na seba povinnost' uhradit’ spdsobent $kodu. Najomca tiez
zodpovedd za bezpecnost’ a ochranu zdravia svojich zamestnancov alebo inych osdb,
ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp. v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.
Néjomca je opravneny predmet ndjmu alebo jeho Cast’ dat’ do podndjmu tretej osobe len
na zaklade predchadzajuceho pisomného sthlasu zriadovatela prenajimatela, t.j. po
stihlase Trnavského samospravneho kraja.

Najomca je povinny spristupnit’ predmet nijmu zriad'ovatel'ovi, prenajimatel’ovi, resp.
ich splnomocnenym zastupcom za i¢elom kontroly jeho riadneho uZivania a plnenia tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavédzuje poskytnit’ najomcovi na poziadanie vSetky technické udaje
tykajice sa predmetu ndjmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav plynove;j
kotolne a elektroinStalacie, a zavézuje sa tieZ k potrebnej sucinnosti pri zabezpecovani
médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Dan z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet ndjmu, hradi prenajimatel’.
Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajicu ¢ast’ do priamych ndkladov, t. j. pomerné Cast’
dane je sucast'ou ceny najmu.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktord mu spdsobi porusenim povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktort mu sposobi v predmete najmu ako
1 v spolo¢nych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzuji v predmete ndjmu resp.
v spolo¢nych priestoroch s povolenim ndjomcu.

Clanok VIL
Skonc¢enie najmu

Najomny vztah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu,

b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

¢/ zénikom ndjomcu alebo prenajimatel’a,

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podl'a ods. 2 tohto ¢lanku,
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. 3 tohto ¢lanku.



2. Prenajimatel’ mozZe vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b/ ndjomca o viac ako mesiac meskd s uhradou ceny ndjmu,
¢/ najomca alebo osoby, ktoré¢ snim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachdadza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu najmu,
e/ ndjomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu zriad’ovatel’a prenajimatel’a.

3. Nijomca moZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretl na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak

a/ strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet néjmu prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie

¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z tejto zmluvy.

4. Ku dnu skoncenia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu
vypratany, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. N4jomca
si je vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu najmu v stanovenej dobe bude toto
povazované za uzivanie predmetu najmu bez pravneho dovodu.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatel’ prehlasuje, ze je opravneny s predmetnou nehnutelnost'ou nakladat, na
zaklade stihlasu zriad’'ovatel’a zo dita 01.07.2002.

2. Zmluvné strany sa zavdzuji  poskytovat si navzajom potrebnil sucinnost pre
nadobudnutie ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit' z plnenia tejto zmluvy, budd prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

3. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni
neskorSich predpisov .

4. Prilohami tejto zmluvy st:

1/ kalkula¢ny list vypoctu nakladov na predmet najmu

5. Zmeny adoplnky zmluvy moézu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a v sulade s prisluSnymi
pravnymi predpismi.

6. Zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’ diia
01. oktobra 2025 za predpokladu jej predchadzajiiceho zverejnenia v Centralnom registri
zmluv v zmysle zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informécii).

7. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo
zmluvnych stran ajeden rovnopis obdrzi zriad’'ovatel’ prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

8. Zmluvné strany prehlasujii a potvrdzuji, ze tato zmluva vyjadruje ich skutocnu
a slobodnu vol'u, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod néatlakom a nie v tiesni ako



aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa podrobne oboznamili,
porozumeli vSetkym ustanoveniam zmluvy ana znak toho zmluvu vlastnoru¢ne
podpisuju.

V Skalici, dna ...6.10.2025........ V Skalici, dna ...6.10.2025....
Prenajimatel : Najomca :

Mgr. Ludmila Babikova PaeDr. Jana Stefancova
Stredna zdravotnicka skola, Sukromna zakladna Skola,

Lichardova 1, Skalica Gorkeého 4, Skalica



Stredna zdravotnicka S§kola, Lichardova 1, Skalica

Kalkulacia vlastnych nakladov
za prenajom telocvic¢ne Skoly

Rozpis nakladovych poloziek v € ro¢ne:

610 — mzdy, poistné 13.920,00 €

632 — nédklady na energie:

elektrina 9 623,00 €

teplo, tepla voda 23 095,00 €
vodné, sto¢né, zrazkova voda 2 063,00 €

633 — material 575,00 €

635 —udrzba 1.600,00 €
(0drZba interiéru, opravy objektu)

637 — vSeobecné sluzby 100,00 €

Spolu rezijné néklady za rok: 50 976,00 €/rok
ReZijné néklady za mesiac: 4 248,00 €/mesiac
ReZijné naklady za hod.: 11,80 €/hod.

Skalica, 23.07.2025

Mgr. Pudmila Babikova
riaditel’ka Skoly



