Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 36/2025
(dalej ako ,zmluva®)
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a zak. €. 40/1964 Zb. ObCiansky zakonnik
v Zzneni neskorsich pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel : Stredna priemyselna skola stavebna D. S. Jurkovica
sidlo: Lomonosovova 7, 917 08 Trnava

zastupeny: Ing. Marcel Chrvala, MBA - riaditel

ICO: 00399817

bankoveé spojenie: statna pokladnica

cislo uctu: SK76 8180 0000 0070 0049 3951

SK26 8180 0000 0070 0049 3978

(dalej ako ,prenajimatel”)

a

Najomca: ADEMAT s.r.o

sidlo: Velka Maca 1058, 925 32
zastupeny: Tibor Fecske - konatel

ICO: 53 973 275

bankové spojenie: CSOB banka

cislo uctu: SK21 7500 0000 0040 2959 8112

( dalej ako ,najomca" )

(prenajimatela a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany” a jednotlivo ako
.Zmluvna strana’)

Clanok I.
Uvodne ustanovenia

1. Na zaklade zriadovace] listiny, vystavene] zriadovatelom - Trnavskym
samospravnym krajom (dalej ako ,zriadovatel*) dha 1. 7. 2002 ako vilastnikom
nehnutelnosti , ma prenajimatel v sprave nehnutelnost vo vlastnictve Trnavskeho
samospravneho kraja — budovu Domov mladeze so sup. €. 2798, postavenu na
parc. ¢. 1620/5, nachadzajucu sa v katastralnom uzemi Trnava, obec Trnava,
okres Trnava, zapisanu na Liste vlastnictva ¢. 1685 vedenom Okresnym uradom
Trnava, katastralny odbor. Nehnutelnost' je umiestnena na Lomonosovovej ulici C.
7. v Trnave.



2. V. zmysle ,Zasad hospodarenia anakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po
suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok, ktory ma v sprave,
trete) osobe.

Clanok .
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom namu podla tejto zmluvy je prenajimateflom vymedzena d&ast
nebytového priestoru — na umiestnenie 1 kus snackovy automat,
nachadzajuceho sa v chodbe pri zdanom vchode budovy $kolského internatu,
specifikovanej v Cl. | ods. 1 tejto zmluvy o celkovej vymere nebytového priestoru 1
m? (dalej ako ,predmet najmu*).

2. Predmet namu je napojeny na elektrickl siet’ v objekte prenajimatelfa. Predmet
najmu netvori samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice. Predmet najmu
je pristupny cez hlavny vchod do budovy.

3. Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci najomca na vlastné naklady.
Tymto prenajimatel dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpeénostnych
systemov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

4. Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za ucelom poskytovania
sluzieb zamestnancom a Studentom prenajimatela prostrednictvom umiestnenia
a prevadzkovania bagetového automatu, ktory je vo vilastnictve prevadzkovatela,
(dale] ako ,ucel najmu®). Najomca je opravneny prevadzkovat predmetnu
cinnost v sulade s dohodnutym u€elom najmu podfa predmetu jeho &innosti
v sulade s dohodnutym uc€elom najmu podla predmetu jeho ¢&innosti v sulade
s vypisom z Obchodného registra. V pripade zmeny Udajov v tomto dokumente je
najomca povinny bezodkladne o tom informovat prenajimatela.

5. Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet najmu do uZivania a zavazuje
sa ho uzivat v sulade s dohodnutym u€elom najmu. Pri uZivani prenajatého
priestoru nesmie najomca akokolvek obmedzit ¢&innosti vykonavané
prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela a Studentov $koly.

Clanok Il
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitl, a to od 01.01.2026 do 31.12.2026 .

Clanok IV.
Cena najmu

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za 1 m? prenajatej plochy
nebytovych priestorov za rok je 350 € (slovom tristopatdesiat eur) za jeden kus
snackoveho automatu.

2. Celkova vyska najomného za cely predmet najmu za mesiace januar az november
je 29,17 € (slovom dvadsatdevat eur sedemnast centov) a v mesiaci december
je 29,13 € (slovom dvadsatdevat eur trinast centov)




3.

i

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne
uhrady za spotrebu elektrickej energie 212,40 € za 12 mesiacov, podla
prilozeneho kalkulacného listu vypoctu nakladov. Celkova cena nakladov za 1
mesiac je 17,70 € (slovom sedemnast eur sedemdesiat centov).

Ak v priebehu najmu ddjde ku zvyseniu tychto nakladov alebo k zvySeniu cien za
sluzby, zmluvné strany dodatkom ktejto zmluve upravia v zodpovedajucom
rozsahu jednotlivé sadzby, s Cim najomca suhlasi.

. Cena najmu za cely predmet najmu je suc¢tom najomného ureného podla ods. 1 a

2 tohto Clanku a ceny za sluzby podla ods. 3 tohto clanku. Celkova vyska najmu
Za mesiace januar — november je:

46,87 € (slovom StyridsatSest eur osemdesiatsedem centov). V mesiaci
december je celkova vyska najmu 46,83 € (slovom Styridsat'Sest eur osemdesiattri
centov)

Clanok V.
Platobne podmienky

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi cenu namu mesacne vopred.

2. Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu je splatna k poslednému

dnu tohto mesiaca. Fakturu za toto obdobie najmu doruci prenajimatel najomcovi
na e-mail: adematsro@gmail.com najneskoér 14 dni pred datumom jej splatnosti.
Uhrady cien ndjmu na obdobie kazdého dalSieho mesiaca su splatné vzdy k 1.
dnu prislusného mesiaca namu, k Comu prenajimatel doruCi najomcovi
fakturu na e-mail: adematsro@gmail.com najneskdr do 15. dna
predchadzajuceho mesiaca.

. Uhrady cien najmu bude uskutodfiovat najomca prenajimatelovi

bezhotovostnym prevodom na ucCet prenajimatela v penaznom ustave
uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktur vystavovanych
prenajimatelom. Najomné je vzmysle § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z. z.
0 dani z pridanej] hodnoty v zneni neskorsich predpisov oslobodené od dane.

.V pripade, Zze najomca sa oneskori s uhradou ceny najmu je prenajimatel

opravneny uctovat najomcovi uroky z omeskania z neuhradene] sumy za kazdy
den omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok VI.
Vzajomne prava a povinnosti

. Prenajimatel odovzda najomcovi predmet naimu podla clanku Il. tejto zmluvy v

stave spOsobilom na obvyklé uzivanie ku dnu zacatia doby najmu podla cl. |ll.
tejto zmluvy, o Com sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati potvrdzujuci
aktualny stav odovzdavaneho nebytového priestoru, zariadenie a dalSie
rozhodujuce skutoCnosti.

Najomca je povinny udrziavat predmet namu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel
najmu dohodnuty v €lanku Il. ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktore je
v zmysle zakona povinny zabezpecovat prenajimatel. Najomca je povinny
oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a
udrziavacich prac.



3. Najomca je sucasne povinny uzivat predmet najmu na dohodnuty ucel a po celu
dobu najmu zabezpelit funkénu prevadzku predajného automatu, vratane
pravidelného doplhania predavaného sortimentu. Najomca je povinny
zabezpecdovat pravidelny servis, udrzbu a opravy predajného automatu na svoje
naklady. V pripade poruchy automatu sa najomca zavazuje tuto odstranit
bezodkladne najneskér do 2 dni od ohlasenia poruchy prenajimatelom.

4. Prenajimatel umozni najomcovi pristup k predmetu najmu za ucelom pinenia
povinnosti uvedenych v predchadzajucom bode ako | beznej kontroly automatov
v pracovnych dnoch v ¢ase od pondelka do piatku mimo Skolskych prazadnin
v ¢ase od 6:00 hod do 20:00 hod. V pripade vzniku $kody alebo hroziacej skody
bude pristup zabezpefeny bezodkladne, aj v inom Case.

5. Najomca zodpoveda za technicky stav zariadenia, vratane periodickych kontrol
a revizii v zmysle platnych noriem a pravnych predpisov.

6. Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spésobilom na obvykle
uzivanie.

7. Najomca je povinny odstranit zavady a posSkodenia v predmete najmu alebo
v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, ktoré spésobil sam, alebo ti,
ktorym umoznil vstup do predmetu najmu. Ak sa tak nestane, méze tak urobit
prenajimatel po predchadzajacom pisomnom upozorneni aod najomcu
pozadovat nahradu.

8. Najomca sa zavazuje oboznamit sa s internymi predpismi prenajimatela
vztahujucimi sa na predmet najmu a dbat na ich dodrziavanie, nerusit uzivatelov
ostatnych priestorov, riadne uzivat spolo¢né priestory a spolocné zariadenia
v budove a chranit’ ich pred poskodenim.

9. Podstenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd.) si zabezpeli najomca na vilastné naklady. Prenajimatel
nezodpoveda za $kody spdsobené odcudzenim majetku naomcu a jeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a zivelnou pohromou (poziar, povoden,
poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, pozZiaru
atd’.)

10.V pripade spbésobenej Skody najomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim
predpisov upravujucich protipoziarnu ochranu a bezpecnost, resp. umyselnym
alebo neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit
spdsobenu Skodu. Najomca tiez zodpoveda za bezpeénost a ochranu zdravia
svojich zamestnancov alebo inych oséb, ktoré sa zdrZuju v predmete najmu resp.
v spoloénych priestoroch s povolenim najomcu. '

11.N4jomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatelovi
resp. ich splnomocnenym zastupcom za uc¢elom kontroly jeho riadneho uzivania
a plnenia tejto zmluvy.

12.Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi na poziadanie vsetky technicke
Udaje tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych
sprav plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavazuje sa tiez k potrebne]
sucinnosti pri zabezpecovani medii a ostatnych sluzieb spojenych s preametom
najmu.

13. Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajucu ¢Cast do priamych
nakladov t. j. pomerna ¢ast dane je sucastou ceny najmu.

14.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktora mul spbsobi porusenim
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.



15.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktoru mu spdsobi v predmete
najmu ako iv spoloénych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzuju
v predmete najmu resp. v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.

16.Najomca sa zavazuje , ze v prenajimanych priestoroch nebude predavat
alkoholické a kofeinové napoje, sortiment tovaru musi byt v sulade s §7 vyhlasky
MZ SR &. 75/2023 Z z. o podrobnostiach a poziadavkach na zariadenia pre deti
a mladez. Umiestnené zariadenia musia umoznovat  platby hotovostou,
platobnymi kartami, mobilnym telefénom a inteligentnymi hodinkami.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

1. Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu,
b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela,
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. 2 tohto Clanku,
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. 3 tohto Clanku.

2. Prenajimatel moéze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou, _

b/ najomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu,

c/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomneému
upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, €o brani uzivaniu
predmetu namu,

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe Dbez
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela.

f/ najomca porusi svoju povinnost uvedenu v €l. VI. Ods. 3 tejto zmluvy po dobu
dlhsiu ako 15 dni

Najomca moze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a/ strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdésobily na dohovorenée
uzivanie
c/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z Clanku
VI.

4. Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacCina plynut od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

5. Ku dniu skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu vypratany, vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvykle
opotrebenie. Najomca si je vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu najmu
v stanovenej dobe bude toto povaZzované za uzivanie predmetu najmu bez
pravneho dévodu.




Clanok VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutefnostou nakladat
a prenechat ju do najmu vzmysle tejto zmluvy, a to na zaklade suhlasu
zriadovatela zo dna 15.12.2025 . |

2. Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost pre
nadobudnutie G&innosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranne
plnenie. Pripadné spory, ktore by mohli vzniknat z plnenia tejto zmluvy, budu
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

3. Vztahy zmluvnych stran neupravene touto najomnou zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona C. 40/1964 Zb. Obd&iansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov .

4. Prilohami tejto zmluvy su:

a) vypocet nakladov

5. Zmeny a dopinky zmluvy mézu byt uskutocnene len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a v sulade
s prislu§nymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami  a
2 Géinnost’ dia 1.1.2026 za predpokladu jej predchadzajuceho zverejnenia
v Centralnom registri zmliv v zmysle zakona C. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam aozmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii).

7. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel,
jeden najomca ajeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

8. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzujd, ze tato zmluva vyjadruje ich skutoCnu
2 slobodnu volu, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie
v tiesni ako aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa
podrobne oboznamili, porozumeli vSetkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho

zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

V Trnave dna 17. 12. 2025 V Trnave dna 18.12. 2025
Prenajimatel : Najomca :
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Ing. Marcel Chrvala, MBA Tibor Fecske

Strednéa priemyselna $kola stavebna
D. S. Jurkovic



Priloha - CI. VIII. bod 4a)

Stredna priemyselna skola stavebna D. S. JurkovicCa,
Lomonosovova 7, 917 08 Trnava

Snackovy automat

Vypocet nakladov
Za obdobie od 01. 01. 2026 do 31. 12. 2026

VVypocet nakladov na zaklade prenajmu nebytovych priestorov — 1 kus Snackovy

automat:
Plocha obsluzného priestoru cca: 1 m?/ 1 kus

Roéné naklady Strednej priemyselnej Skoly stavebnej D. S. Jurkovi€a v Trnave podla
predbeznej spotreby:

Elektricka energia: €/1/rok

Mesacné naklady : 212,40 /12 mesiacov = 17,70 €




