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Stredna priemyselna skola stavebna Dusana Samuela Jurkovica . Lomonosovova 7

91708 TRNAVA

ZMLUVA
o najme nebytovvch priestorov ¢. 28

Zmluvne strany |
Stredna priemyselna Skola stavebna DuSana Samuela Jurkovia, Lomonosovova 7, Trnava

ICO: 00399817

so sidlom DIC: 2021175849, nie je platitefom DPH
Lomonosovova €. 7 Bankové spojenie: Statna pokladnica
917 08 Trnava ¢.uctu: 7000 493 978/8180

IBAN:SK26 8180 0000 0070 0049 3978
¢.uctu: 7000 493 951/8180
IBAN:SK76 8180 0000 0070 0049 3951

Zastupena

Ing. Marcelom Chrvalom, MBA
riaditel'om Skoly

(dalej len ,,prenajimatel™)

a
Adriana Hrudkové - ALN ICO: 52502805
Pod Kastiel'om 989/52 DIC: 1072332602
919 51 Spacince Cislo uétu:
IBAN: SK53 5600 0000 0015 1430 6001
Konajuci: Bankové spojenie: Prima banka
Adriana Hrudkova

Zapisana v Zivnostenskom registri &. 250-43335
( d’alej len ,,najomca* )

uzatvorili v sulade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o najme nebytovych priestorov:

1.

Clanok 1

Predmet a acel najmu
Na zédklade zriad’ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatelom — Trnavskym samospravnym
krajom ( d’alej len ,,zriad’ovatel™ ) dia 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel
v sprave nehnutel'nost’ nachadzajucu sa v katastralnom uzemi Trnava, zapisanu v Liste
vlastnictva €. 1685 supisné Cislo stavby 2798 na parcele ¢. 1620/3 (daley aj ako
,budova®™). Nehnutel'nost’ je umiestnena na Lomonosovovej ulicit €. 7, 917 08 Trnava.
V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja® je prenajimatel’ ( ako sprdvca majetku zriad'ovatel'a) po suhlase zriad’ovatela
opravneny prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.
V silade s vy$Sie uvedenym prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu nebytovy
priestor - Skolsky bufet nachadzajici sa na prizemi budovy S$koly, pavilon C,
Specifikovanej v odstavci (1) tohto ¢lanku, o celkovej vymere 21,6m? ( d’alej len ,,predmet
najmu‘).
Predmet ndjmu pozostava z jednej miestnosti. Predmet ndjmu je vykurovany, s dodavkou
pitnej vody, odkanalizovany, vybaveny prislusSnym elektrickym rozvodom. Predmet
najmu tvori samostatny celok so spoloénym vchodom z dvora Skoly.
Vnutorné zariadenie predmetu najmu tvori dvojdielna plechové skrina na prezliekanie ,
police plechové 2 ks. Ostatné zariadenie si zabezpeCi njjomca sam na vlastn€ naklady



a zodpovednost. Tymto prenajimatel’ ddva vyslovny sthlas ndjomcovi na zriadenie
bezpecnostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu spolu s jeho vntitornym zariadenim najomcovi za
ucelom vykondvania jeho podnikatel’skych ¢innosti - prevadzkovanie $kolského
bufetu. Kopia OsvedCenia o Zivnostenskom opravneni ndjomcu je prilohou tejto najomne;
zmluvy a tvori jej neoddelite'na sucast’. V pripade zmeny tidajov v tychto dokumentoch je
najomca povinny bezodkladne o tom informovat’ prenajimatela.

Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zaviizuje sa ho
uzivat v sulade s dohodnutym ucelom ndjmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokol'vek obmedzit' €innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit
zamestnancov a Studentov prenajimatel’a.

Clanok 2
Doba najmu
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti, od nadobudnutia uéinnosti tejto zmluvy

do 31.08.2026.

Clanok 3

Cena najmu
Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ngjomné za 1m? prenajatej plochy na obdobie
september 2025 az august 2026 je 56,- € / rok (pét'desiatSest’ eur ).
Celkové nagjomné na predmet ngjmu je :
56 €/rok/m® x 21,6 m? = 1209,60 €/ 12 mesiacov. Ndgjomné za jeden mesiac ¢ini 100,80 €.
Naklady spojené s prevadzkou a uZivanim predmetu ndjmu s 7,50 €/rok/m2. Naklady
budu fakturované pocas celého roka, vratane skolskych prazdnin, cena je stanovena podl'a
kalkula¢ného listu, ktory je prilohou &islo 2 tejto zmluvy.
Celkové naklady spojené s prevadzkou a uzivanim predmetu ndjmu su:
7,50 €/rok/m* x 21,6 m* = 162,00 €/rok a za jeden mesiac to ¢ini 13,50 €.
Ak v priebehu najmu ddjde ku zvySeniu tychto nékladov alebo k zvyseniu cien za sluzby,
zmluvné strany dodatkom k tejto zmluve upravia v zodpovedajiicom rozsahu jednotlivé
sadzby, s ¢im najomca suhlasi.
V sulade s odstavcom 1.a 2. tohto ¢lanku celkové cena ndjmu za cely predmet najmu (21,6
m?) za jeden kalendarny rok ¢ini 1371,60 €.
Celkova cena ngjmu za cely predmet ndgjmu za 1 mesiac, tzv. cena najmu s réZiou za
mesiac naymu je 114,30 €/mesiac.
Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu ( podkladom je miera inflacie
vyhlasovana mesa¢ne arofne Slovenskym S$tatistickym uradom, adresa uvedena na
internete je: http:// www.statistics.sk/ , navigand mapa, ukazovatele ekonomického
vyvoja, spotrebitel'ské ceny, jadrova a Cista inflacia, ¢ist4 inflacia v %). Ak tato miera
Ciste] inflacie prekro€i medziro¢ne ( berie sa do ivahy kalendarny rok) hodnotu 2 % .
primerane na vySku inflacie sa upravi cena ndjmu. V pripade uplatnenia takejto zmeny
bude vyska najomného upravend a zaokruhlend na dve desatinné miesta a platna vzdy od
nasledujiceho mesiaca po doruceni prepoctu najomného na zaklade inflacie vyhotoveného
prenajimatel'om ndjomcovi. Ndjomca sa zavdzuje takto upraveni zmenu vysky nadjomného
akceptovat’.

Clanok 4
Splatnost’ ceny najmu a sposob platenia
Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndgjomné v mesaénych platbach vopred k 1.
dnu prislusného mesiaca.
Najomca bude platit’ ndgjomné pocas celého obdobia prendjmu vratane Skolskych prazdnin.




)

Uhrady ndjomného  podla &l. 3 ods. 1 tejto zmluvy bude uskutodfiovat ndjomca
prenajimatel’'ovi bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a ¢. SK76 8180 0000 0070
0049 3951 v penaznom ustave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zdklade faktar
vystavovanych prenajimatelom adresovanych ndjomcovi na mailova adresu:
hrudkovaadriana@gmail.com Nakol'ko prenajimatel’ nie je platitelom DPH, ceny najmu
budu fakturované bez DPH.

Cenu namu za prvy mesiac ngjmu uhradi najomca prenajimatelovi na zaklade nim
vystavene] faktury bezodkladne po nadobudnuti u¢innosti tejto zmluvy, pricom zmluvné
strany sa dohodli, Ze ndgjomca uhradi prenajimatel'ovi nagjomné za cely mesiac september
2025 v plnej sume.

Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatel’'ovi naklady spojené s prevadzkou a uzivanim
predmetu naymu podla ¢l. 3 ods. 2 tejto zmluvy v mesaénych platbach vopred k 1. diu
prisluSného mesiaca. Najomca bude platit’ tieto naklady pocas celého obdobia prendjmu,
t.J. vratane Skolskych prazdnin.

Uhrady cien najmu bude uskuto&tiovat’ ndjomca prenajimatel’'ovi bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatela ¢. SK26 8180 0000 0070 0049 3978 v penaznom ustave
uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktir vystavovanych prenajimatel'om
adresovanych najomcovi na mailovi adresu: hrudkovaadriana@gmail.com Nakolko
prenajimatel’ nie je platitefom DPH, ceny budu fakturované bez DPH. Uhradu za prvy
mesiac ndjmu uhradi ndjomca prenajimatelovi na zaklade nim vystavenej faktury do
konca prislusného mesiaca.

Clanok 5

Vzajomné prava povinnosti
Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet nayjmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie ku dnu ucinnosti tejto najomnej zmluvy, o ¢om sa
vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati potvrdzujuci aktudlny stav odovzdavaného
nebytového priestoru, zariadenie, pocet ks odovzdanych kliCov a dalSie rozhodujuce
skutoCnosti.
Najomca je povinny ( v sulade svySSie uvedenym ) udrziavat predmet najmu
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel najmu
dohodnuty v ¢lanku 1., ods. 4 tejto najomnej] zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je
v zmysle zakona povinny zabezpeCovat prenajimatel. Ndajomca je povinny oznamit
prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel
a umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.
Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.
Vnutorné stavebné€ upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je
najomca opravneny vykonat na vlastné ndklady, len na zdklade predchadzajiuceho
pisomneého suhlasu prenajimatela a vlastnika objektu, t.j. Trnavského samospravneho
kraja. Ak tymito upravami ddjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka
predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa
stanovi, ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu
upravene finanéné vztahy zmluvnych stran pr1 skoneni ndjomného vztahu ( napr.
zapocCet zostatkove] hodnoty technického zhodnotenia s cenou ndajmu a pod.) V pripade
tohto stavu je zmluvny vzt'ah medzi prenajimate'om a ndjomcom podmieneny suhlasom
zriad’'ovatel'a prenajimatel’a, t.). Trnavskym samospravnym krajom.
Drobné opravy a udrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpelovat najomca na vlastné

naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v €iastke do
1 000.- €.



10.

11.

.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia si zabezpeli najomca na vlastné nakladyy
prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné Skody spdsobené na majetku najomceu.
Od uginnosti tejto zmluvy prebera ndjomca na seba povinnosti vyplyvajuce z predpisov
o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych aulozenych, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.

N4ajomca je opravneny predmet ndjmu alebo jeho €ast’ dat” do podndjmu tretej osobe len
na zéklade predchadzajiceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela, t.J. po
suhlase Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnit' najomcovi na poziadanie vSetky technické udaje
tykajuce sa predmetu nijmu, vratane technickej dokumentacie areviznych sprav
elektroinstalacie, a zavdzuje sa tiez k potrebnej sucinnosti pri zabezpeCovani medii
a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Dafi znehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachadza v predmete najmu, hradi
prenajimatel’. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajucu cast' urent prepotom  do
priamych nékladov, t.J. pomerna Cast’ dane je sucastou najomneho.

Néjomca sa zavdzuje, Ze v prenajimanych priestoroch nebude predavat Ziakom
prenajimatel’a alkoholické a kofeinové napoje, sortiment tovaru musi byt v sulade s §7
vyhlasky MZ SR ¢&. 75/2023 o podrobnostiach a poziadavkach na zariadenia pre deti a
mladez.

Clanok 6

Osobitné dojednania
N4jomca je opravneny a sucasne povinny prevadzkovat prenajaty priestor na ucel ngymu
v pracovnych dnoch pondelok az v piatok v ¢ase od 07.00hod do 15.00hod. v case
Skolského vyucCovania.
Zasobovanie tovarom je mozn€ v pracovnych dnoch v pondelok az v piatok od 6:30 hod.
do 15:00 hod.
Néjomca moéze do odpadovych kontajnerov prenajimatel’a ukladat’ len bezny komunalny
odpad, na likvidaciu ktorého sa nevzt'ahuje osobitny rezim (napr. biologicky odpad).

Clanok 7
Skoncenie najmu
Najomny vzt’ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ sratou opravnenia prevadzkovat’ zivnost najomcom
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a odst.2 tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. 3 tohto ¢lanku
Prenajimatel’ moze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o ndgyjme nebytovych priestorov
uzavretu na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ nagjomca uziva predmet nagymu v rozpore s touto zmluvou
b/najomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny nagyjmu v zmysle ¢lanku 4,
¢/ nagjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruSuje pokoj alebo poriadok
v budove alebo v aredli prenajimatel’a
d/ ndgjomca prenecha predmet naymu alebo jeho Cast’ do uzivania tretej osobe bez stuhlasu
prenajimatela
Najomca moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretu
na uréity ¢as pred uplynutim dojednan€ho ¢asu, ak
a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ €innost’, na ktoru si predmet naymu prenajal
b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdosobily na dohovorené uzivanie
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¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuace pre neho z ¢lanku 5.

7. Vypovedna lehota je tri mesiace, priCom zalina plynut od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej strane.

8. Ku dniu skonéeniu najmu je najjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaiverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavdzuji poskytovat’ si navzdjom potrebnu su¢innost’ pre nadobudnutie
uéinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktore
by mohli vzniknit’ z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne rieSen€ dohodou zmluvnych
stran.

2. Vztahy zmluvnych strdan neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zédkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov.

3. Prilohami tejto zmluvy su:

e priloha¢. 1: fotoképia Zivnostenského listu ndjomcu
e priloha €. 2 : kalkulany list nakladov

4. Zmeny a doplnky zmluvy moéZu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku k tejto
zmluve uzavretého na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a po
sthlasnom stanovisku TTSK a uéinnost dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v zmysle § 47a zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
v spojeni s § 5a , zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo zmluvnych

stran .

V Trnave dna 29.09. 2025

CESU R RS é/.. .% ........ L:':/ .........................  ieesbanes S S bferesvacncaen. ... el
Ing .Marcel Chrvala, MBA Adriana Hrudkova

riaditel’ Skoly najomca



Priloha ¢. 2

Stredna priemyselnd Skola stavebnd Dusana Samuela Jurkovi¢a, Lomonosovova 7
917 08 Trnava

Ralkulacny list vypoctu nakladov na nebytovy priestor —
skolsky bufet

Néklady na prenajom $kolského bufetu (21,6 m2)

Prenajom:

Prendajom — Skolsky bufet 56,-€/rok m?2

Celkova vymera 21,6 m2

Najomné 36 x 21,6 m2 = 1209,60 /rok
Naklady spojené s prevadzkou a uzivanim predmetu najmu

7,50€/rok/ m2 x 21,6 m2 =162.- €/rok 162,- €/rok
Najomné spolu: 1371,60 €/rok

1209,60 € + 162,- €

Najomné za 1 mesiac:
1371,60 €/12 mesiacov = 114,30 €
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