Stredna priemyselna §kola stavebna DuSana Samuela Jurkovic¢a ., Lomonosovova 7
91708 TRNAV A

ZMLUVA
o najme nebvtovvch priestorov ¢. 19/2024

Zmluvné strany )
Stredna priemyselna Skola stavebna D. S. Jurkovica ~ ICO: 00 399 817

so sidlom DIC: 2021175849, nie je platitefom DPH
Lomonosovova €. 7 Bankové spojenie: Statna pokladnica
917 08 Trnava ¢.uctu: 7000 493 978/8180

IBAN:SK26 8180 0000 0070 0049 3978
¢.uctu: 7000 493 951/8180
IBAN:SK76 8180 0000 0070 0049 3951
Zastipena
Ing. Marcelom Chrvalom
riaditel'om Skoly
(dalej len prenajimatel’)

a
Adriana Hrudkova - ALN 1CO: 52 502 805
Pod Kastielom 989/52 DIC: 1072332602
919 51 Spagince Cislo uétu:
IBAN: T
Zastupeny: Bankové spojenie:
Adriana Hrudkova

Zapisana v Zivnostenskom registri &. 250-43335
( d’alej len najomcea )

uzatvorili v stlade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a uicel najmu

1. Na zaklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym samospravnym
krajom ( dalej len ,, zriadovatel* ) dia 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma
prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost’ nachadzajucu sa v katastrdlnom tuzemi Trnava,
zapisanu v Liste vlastnictva €. 1685 stpisné Cislo stavby 2798 na parcele €. 1620/3.
Nehnutel'nost’ je umiestnena na Lomonosovovej ulici ¢. 7, 917 08 Trnava. V zmysle
»Zasad hospodéarenia a nakladania s majetkom Trnavského samosprdvneho kraja“ je
prenajimatel’ ( ako spravca majetku zriad’ovatel'a) po suhlase zriadovatel'a opravneny
prenechat’ do ndjmu majetok, ktory mé v sprave, tretej osobe.

2. V sulade s vysSie uvedenym prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do najmu Skolsky bufet
s prislusenstvom na prizemi $koly pavilonu C, Specifikovanom v odstavci (1) tohto ¢lanku,
o celkovej rozlohe 21,6m? ( d’alej len ,,predmet ngjmu*).

3. Predmet ndjmu pozostava z jednej miestnosti. Predmet ndjmu je vykurovany, s dodavkou
pitnej vody, odkanalizovany, vybaveny prislusnym elektrickym rozvodom. Predmet
najmu tvori samostatny celok so spoloénym vchodom z dvora Skoly.

4. Vnutorné zariadenie predmetu najmu tvori plechova skrina na prezliekanie dvojdielna
a 2ks plechové regale kovové.

Tymto prenajimatel’ dava sthlas najomcovi na zriadenie bezpecnostnych systémov
k zaisteniu ochrany predmetu najmu.



. Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu najomcovi za tcelom vykonavania jeho
podnikatel’skych ¢innosti, prevadzkovanie Skolského bufetu. Kopia OsvedCenia
o zivnostenskom opravneni najomcu je prilohou tejto nijomnej zmluvy a tvori jej
neoddelitel'na sucast’. V pripade zmeny tidajov v tychto dokumentoch je ndjomca povinny
bezodkladne o tom informovat’ prenajimatel’a.

. Ngjomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet ndjmu do uzivania a zavédzuje sa ho
uzivat’ v stlade s dohodnutym uc¢elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokol'vek obmedzit Cinnosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit
zamestnancov a Studentov prenajimatel’a.

Clanok 2
Doba najmu
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti, na dobu jedného roka od 01.09.2024 do
31. 08. 2025

Clanok 3
Cena najmu
. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena najmu za 1m?rok prenajatej plochy ¢ini
35,- € (tridsatpat’ € ). Néaklady za najom budu fakturované pocas celého roka, vratane
Skolskych prazdnin. Celkové néklady za prenajmom su:
35€/rok/m? x 21,6 m? = 756€/rok. Cena prenajmu za jeden mesiac ¢ini 63,-€.
. Naklady spojené s prevadzkou su 7,50/m?/rok a budu fakturované pocas celého roka,
vratane skolskych prazdnin. Celkové naklady spojené s prevadzkou su:
7,50/rok/m? x 21,6 m? = 162,00€/rok a za jeden mesiac to ¢ini 13,50€.
V stlade s odstavcom 1.a2. tohto ¢lanku celkova vySka najomného za cely predmet
najmu 21,6m? za jeden kalendarny rok ¢ini 918,00€.
Celkova cena najomného za cely predmet najmu za 1 mesiac, t.j. cena najmu s réziou ¢ini
76,50€/mesiac. Prenajimatel’ bude fakturovat’
. Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflacného koeficientu( podkladom je miera inflacie
vyhlasovand mesacne arocne Slovenskym Statistickym turadom, adresa uvedend na
internete je : http:// www.statistics.sk/ , navigatnd mapa, ukazovatele ekonomického
vyvoja, spotrebitel'ské ceny, jadrové a Cistd inflacia, Cista inflacia v %). Ak tdto miera
Cistej inflacie prekro¢i medzirocne ( berie sa do uvahy kalendarny rok) hodnotu 2 % ,
primerane na vysku inflacie upravi cena najmu.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia
. Ngjomca sa zavézuje platit’ prenajimatel’ovi ndjomné v mesacnych splatkach vopred.
Néjomca bude platit ndjomné pocas celého obdobia prengjmu t.j. od 1.9.2024 do
31.8.2025 vratane skolskych prazdnin.
Uhrady cien ndgjmu bude uskuto&iovat’ nijomca prenajimatel'ovi bezhotovostnym
prevodom na Ucet prenajimatela ¢. SK76 8180 0000 0070 0049 3951 v peflaZznom ustave
uvedenom v zéhlavi tejto zmluvy na zéklade faktur vystavovanych prenajimatelom.
Nakol’ko prenajimatel’ nie je platitelom DPH, ceny ngjmu budt fakturované bez DPH
. Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi naklady spojené s prevadzkou v mesacnych
splatkach vopred. N4jomca bude platit naklady spojené s prevadzkou pocas celého
obdobia prengjmu t.j. od 1.9.2024 do 31.8.2025 vratane Skolskych prazdnin.
Uhrady cien ndgjmu bude uskuto&iiovat’ ndjomca prenajimatel'ovi bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatela ¢. SK26 8180 0000 0070 0049 3978 v pefiaznom ustave
uvedenom v zdhlavi tejto zmluvy na zaklade faktir vystavovanych prenajimatel'om.
Nakol’ko prenajimatel nie je platitelom DPH, ceny najmu budu fakturované bez DPH.


http://www.statistics.sk/

10.

Clanok 5

Vzajomné prava povinnosti
Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie ku ditu acinnosti tejto najomnej zmluvy.
N4gjomca je povinny ( v sulade svysSie uvedenym ) udrziavat predmet najmu
v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel najmu
dohodnuty v ¢lanku 1., ods. 4 tejto najjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je
v zmysle zdkona povinny zabezpeCovat prenajimatel. Ndjomca je povinny oznamit
prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel
a umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.
Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé
uZzivanie.
Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaji stavebnému povoleniu, je
najomca opravneny vykonat na vlastné naklady, k comu je vSak nutny sthlas
prenajimatela ( vlastnika objektu, t.j. Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito
upravami ddjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet nijmu,
bude o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa
bude postupovat s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budi upravené
finan¢né vzt'ahy zmluvnych stran pri skonceni ndjomného vztahu ( napr. zapocet
zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou ndjmu a pod.) V pripade tohto
stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a niajomcom podmieneny suhlasom
zriad’ovatel’a prenajimatel’a, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.
Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpeCovat ndjomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v ¢iastke do
1 000.- €.
Poistenie vlastného vnutorného zariadenia si zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady,
prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné skody sposobené na majetku najomcu.
Od ucinnosti tejto zmluvy prebera ndjomca na seba povinnosti vyplyvajlice z predpisov
o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuji na
predmet najmu.
Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podnajmu tretej osobe len
na zdklade predchadzajuceho pisomného sthlasu zriadovatela prenajimatela, t.j. po
suhlase Trnavského samospravneho kraja.
Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit’ ndjomcovi na poZziadanie vSetky technické tdaje
tykajice sa predmetu ngjmu, vratane technickej dokumentacie areviznych sprav
elektroinStalacie, a zavdzuje sa tiez k potrebnej sucinnosti pri zabezpecovani médii
a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom ndjmu.
Dan znehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachddza v predmete ndjmu, hradi
prenajimatel’. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajucu cast’ uréentt prepoctom do
priamych nékladov, t.j. pomerna Cast’ dane je si¢ast’ou ndjomného.

Clanok 6
Osobitné dojednania
Né4jomca moze prevadzkovat prenajaty priestor na Ucel ndgjmu v pracovnych dioch:
pondelok — piatok v ¢ase od 07.00hod do 15.00hod.
Zasobovanie tovarom je mozné aj mimo uvedenych hodin.
Najomca moze do odpadovych kontajnerov prenajimatela ukladat’ len bezny komunalny
odpad, na likvidaciu ktorého sa nevztahuje osobitny rezim (napr. biologicky odpad).



Clanok 7
Skoncenie najmu
Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatel’a
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel'a podl’a odst.2 tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. 3 tohto ¢lanku
Prenajimatel’ méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou
b/ndjomca o viac ako mesiac meska suhradou ceny ndjmu a nakladov spojenych
s prevadzkou ( rezijnych nakladov ) v zmysle ¢lanku 4, ods.3 .
¢/ ndjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d/ ndjomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez suhlasu
prenajimatel’a
Najomca mézZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavreti
na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet néjmu prenajal
b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie
¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtce pre neho z ¢lanku 5.
Vypovedna lehota je tri mesiace, priCom zacina plynit od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.
Ku diu skonéeniu ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clénok 8

Zaverecné ustanovenia
Zmluvné strany sa zavédzuju poskytovat’ si navzajom potrebnu su¢innost’ pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré
by mohli vzniknut’ z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne rieSené dohodou zmluvnych
stran.
Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990Zb. o ngjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcliansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.
Prilohami tejto zmluvy su:
a/ fotokopia Zivnostenského listu ndgjomcu
b/ kalkula¢ny list ndkladov
¢/ tabul’ka nékladov a vynosov za dobu prenajmu
Zmeny adoplnky zmluvy mo6Zu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zéklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran.
Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a uc¢innost’
po sthlasnom stanovisku TTSK a diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v zmysle §
47 a zédkona €.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov v spojeni s §
5a, zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, zktorych po jednom obdrzi kazdd zo
zmluvnych stran ajeden rovnopis obdrzi zriadovatel' prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.



V.I. v.r
Ing .Marcel Chrvala Adriana Hrudkova
riaditel’ Skoly najomca

prenajimatel’



OKRESNY

URAD
TRNAVA odbor Fivnostenského podnikania
Kollarova 8, 917 02 Tronava
OU-TT-0ZP1-2019/024551-2 Trnava 24. 06. 2019

€. Zivnostenského registra 250-43335

OSVEDCENIE

0 Zzivnostenskom opravneni

Meno a priezvisko:  Adridna Hrudkovs
Bydlisko:  Pod Kastiel'om 989/52, 919 51 Spadince

Obchodné meno:  Adridina Hrudkovs - ALN
Miesto podnikania:  Pod KaStiePom 989/52, 919 51 Spadince
Pridelend ICO: 32 502 805

na vykondvanie Zivnosti

1. Kiipa tovaru na aéely jeho predaja koneEnému spotrebitel'ovi (maloobehod) alebo
inym prevadzkovatel'om Fivnosti {vel'koobchod)
Vznik Zivnostenského opravnenia: 24, 06.2019

2.  Poskytovanie sluzieb rychleho obéerstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzumaciu
Vznik Zivnostenského oprivnenia: 24. 06.2019

OsvedCenie o Zivnostenskom opravneni vydané na ziklade § 66b ods. | v spojeni s § 66b ods. 2
pism, a) podla § 47 ods. | v spojeni s § 47 ods. 2 v silade s § 1 ods. 1 zikona &, 455/1991 Zb. o
Zivnostenskom podnikani (Zzivnostensky zakon) v zneni neskordich predpisov,




Priloha ¢&. :

Stredna priemyselna Skola stavebna, Lomonosovova 7
917 08 Trnava

Kalkulaény list vypoctu ndkadov na prendjom bufetu

Niaklady na preniajom
Prendjom 35,0000 €/rok/m2
35,0000 €/rok/m2

Rezijné naklady
Teplo a TUV 2,6316 €
Elektricka energia 0,9185 €
Vodné a sto¢né 0,7018 €
Ost.rez. naklady ( dant z nehn., odpisy) 2,9515 €
Osobn¢ naklady ( upratovanie. Administr.ikony ) 0,2993 €
7,5027 €
Spolu rez. naklady 7,50 €/rok/m2

Spracovala: Ing. Viera HrehuSova



Priloha ¢&. 3¢

Stredna priemyselna $kola stavebna, Lomonosovova 7, 917 08 TRNAVA

SKOLSY BUFET

Prehl'ad nakladov a vynosov z prenajmu
za obdobie od 1.9.2024 do 31.08.2025

Obdobie Naklady Vynosy
9/2024 — 12/2024 54,00 252,00
1/2025 — 8/2025 108,00 504,00
Spolu v € 162,00 756,00
Celkom v € 918,00

Vypracovala: Ing. Viera HrehuSova



