Stredna priemyselna §kola stavebna DuSana Samuela Jurkovi¢a , Lomonosovova 7
91708 TRNAVA

ZMLUVA
0 najme nebyvtovych priestorov

Zmluvné strany )
Stredna priemyselna Skola stavebna D. S. Jurkovica  ICO: 00399817

so sidlom DIC: 2021175849, nie je platitelom DPH
Lomonosovova ¢. 7 Bankové spojenie: Statna pokladnica
917 08 Trnava ¢.uctu: 7000 493 978/8180
IBAN:SK26 8180 0000 0070 0049 3978
¢.uctu: 7000 493 951/8180
IBAN:SK76 8180 0000 0070 0049 3951
Zastapena

Ing. Janom Godalym
riaditelom Skoly
(d’alej len prenajimatel’)

a

SIENNA M.J,, s.r.0.
Kriz nad Véahom ¢.125
916 26 Povazany

Zastupeny:

1C0:46843302

DIC:2023610424

Cislo Gctu:

IBAN:SK94 1100 0000 0029 4146 0083
Bankové spojenie: Tatra banka a.s.

Jan Lus¢ik
Vypis z Obchodného registra Okresného stidu Trencin, Oddiel: Sro, vlozka ¢islo 30889/R

( dalej len najomcea )

uzatvorili v stilade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Vv zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ic¢el najmu

1. Na zéklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatelom — Trnavskym samospravnym
krajom ( dalej len ,, zriadovatel* ) dna 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma
prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost’ nachadzajucu sa v katastrdlnom uzemi Trnava,
zapisanu v Liste vlastnictva €. 1685 ako dom sup. €. 7 na parcele ¢. 1620/1. Nehnutel'nost’
je umiestnena na Lomonosovovej ulici ¢. 7, 917 08 Trnava. V zmysle ,,Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel
( ako spravca majetku zriad’ovatela) po sthlase zriadovatel'a opravneny prenechat’ do

najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

2. V sulade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu skolsky bufet
S prisluSenstvom na prizemi $koly pavilonu C, Specifikovanom v odstavci (1) tohto ¢lanku,

o celkovej rozlohe 21,6m? ( d’alej len ,,predmet najmu*).

3. Predmet najmu pozostava z jednej miestnosti. Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou
pitnej vody, odkanalizovany, vybaveny prisluSnym elektrickym rozvodom. Predmet

najmu tvori samostatny celok so spoloénym vchodom z dvora skoly.



=

Vnutorné zariadenie predmetu najmu tvori kuchynskéd linka, pracovny stdl, plechova
skrina na prezliekanie dvojdielna, plechové regéle 2 ks.

Tymto prenajimatel’ ddva vysostny suhlas ndjomcovi na zriadenie bezpecnostnych
systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi za ucfelom vykonavania jeho
podnikatel’skych cinnosti, prevadzkovanie Skolského bufetu. Kopia Vypisu
z obchodného registra  najomcu je prilohou tejto ndjomnej zmluvy atvori jej
neoddelitel'nu sucast’. V pripade zmeny udajov v tychto dokumentoch je ndjomca povinny
bezodkladne o tom informovat’ prenajimatela.

Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavdzuje sa ho
uzivat’ v stlade s dohodnutym uc¢elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokol'vek obmedzit Cinnosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit
zamestnancov a Studentov prenajimatel’a.

Clanok 2
Doba najmu
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti, na dobu troch rokov od 01.09.2018 —
31.08.2019.
Néjomca je opravneny poziadat' prenajimatel'a o prediZenie doby najmu ato pisomne
najneskor tri mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena najmu za 1m? prenajatej plochy za rok je
prenajom 101,- € (stojeden € ) a naklady spojené s prevadzkou 5,4382 €/rok/ m>.
Celkové naklady su 106,4382-€/m?/rok.
V stlade s odstavcom 1. tohto ¢lanku celkova vyska ndjomného za cely predmet ndjmu
(21,6m?) za jeden kalendarny rok ¢ini 2299,0651 € ( vypocet : 106,4382 x 21,6 m* =
2299,0651€)
Celkova cena najomného za cely predmet najmu za 1 mesiac, tzv. cena nijmu za
mesiac je 191,5887 € .
Zmluvné strany sa dohodli na pouZiti inflacného koeficientu( podkladom je miera inflacie
vyhlasovana mesacne a rocne Slovenskym Statistickym uradom, adresa uvedena na
internete je : http:// wwwe.statistics.sk/ , naviga¢na mapa, ukazovatele ekonomického
vyvoja, spotrebitel'ské ceny, jadrova a €istd inflacia, Cist4 inflacia v %). Ak tdto miera
Cistej inflacie prekro¢i medzirocne ( berie sa do tivahy kalendarny rok) hodnotu 2 % ,
primerane na vysku inflacie upravi cena najmu.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia
N34jomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi najomné v polro¢nych splatkach vopred.
Uhrady cien ndgjmu bude uskuto&iovat’ ndjomca prenajimatelovi bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatel’a v pefiaznom ustave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na
zéklade faktlir vystavovanych prenajimatel'om. Nakol'ko prenajimatel’ nie je platitelom
DPH, ceny n4jmu budu faktarované bez DPH.


http://www.statistics.sk/
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Clanok 5

Vzajomné prava povinnosti
Prenajimatel’ odovzd4 najomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
spdsobilom na obvyklé uzivanie ku ditu ucinnosti tejto najomnej zmluvy.
Najomca je povinny ( v sulade svysSie uvedenym ) udrziavat predmet najmu
Vv zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel najmu
dohodnuty v ¢lanku 1., ods. 4 tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je
Vv zmysle zakona povinny zabezpeCovat prenajimatel’. Najomca je povinny oznamit
prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel
a umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich préc.
Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.
Vnutorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je
najomca opravneny vykonat na vlastné ndklady, k comu je vSak nutny sthlas
prenajimatela ( vlastnika objektu, t.j. Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito
upravami dojde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu,
bude o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa
bude postupovat s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budi upravené
finan¢né vztahy zmluvnych stran pri skonceni najomného vztahu ( napr. zéapocet
zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.) V pripade tohto
stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a niajomcom podmieneny suhlasom
zriad’ovatel’a prenajimatel’a, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.
Drobné opravy a udrzbu predmetu nidjmu je povinny zabezpeCovat ndjomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v ¢iastke do
1 000.- €.
Poistenie vlastného vnutorného zariadenia si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady,
prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné Skody sposobené na majetku najomcu.
Od tcinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajlice z predpisov
0 protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych aulozenych, ktoré sa vztahuji na
predmet ndjmu.
Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho cast’ dat’ do podnajmu tretej osobe len
na zdklade predchadzajiceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela, t.j. po
stuhlase Trnavského samospravneho kraja.
Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit’ ndjomcovi na poZziadanie vSetky technické udaje
tykajice sa predmetu ndymu, vratane technickej dokumenticie a reviznych sprav
elektroinStalacie, a zavdzuje sa tiez k potrebnej sucinnosti pri zabezpecovani médii
a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.
Dan znehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachiadza v predmete najmu, hradi
prenajimatel’. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajicu cast urfenu prepoctom  do
priamych nékladov, t.j. pomerna Cast’ dane je sucast’ou ndjomného.

Clanok 6

Skoncenie najmu
Najomny vzt’ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zénikom najomcu alebo prenajimatel’a
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel'a podla odst.2 tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. 3 tohto ¢lanku



Prenajimatel’ mozZe vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

uzavretd na urcity Cas pred uplynutim dojednaného Casu, ak

a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b/ndjomca o viac ako mesiac meSka stuhradou ceny najmu andkladov spojenych

s prevadzkou ( rezijnych nakladov ) v zmysle ¢lanku 4, ods.3 .

¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

d/ ndjomca prenechd predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez sthlasu
prenajimatel’a

Nidjomca méZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreta

na urcity cas pred uplynutim dojednaného Casu, ak

a/ strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si predmet najmu prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie

¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiace pre neho z ¢lanku 5.

Vypovedna lehota je tri mesiace, pricom zacina plynut od prvého dia mesiaca

nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

Ku ditu skon€eniu ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 7

Zaverecné ustanovenia
Zmluvné strany sa zavédzuju poskytovat’ si navzajom potrebnu sicinnost’ pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré
by mohli vzniknut’ z plnenia tejto zmluvy, budil prednostne rieSené dohodou zmluvnych
stran.
Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto nijomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.
Prilohami tejto zmluvy su:
a/ fotokopia Zriad'ovacej listiny prenajimatela
b/ fotokopia vypisu z obchodného registra
Zmeny adoplnky zmluvy moZu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzéjomnej dohody zmluvnych stran.
Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a uc¢innost’
po sthlasnom stanovisku TTSK a diom nasledujiucim po dni jej zverejnenia v zmysle §
47 a zékona €.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov v spojeni s §
5a , zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a 0 zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.
Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, zktorych po jednom obdrzi kazda zo
zmluvnych stran ajeden rovnopis obdrzi zriadovatel' prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

V Trnave 03.07.2018

....................... Vol i, e [
prenajimatel’ najomca





















