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Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 01/2025

Zmluvné strany:
A. Stredna priemyseln4 Skola technicka

So sidlom: ICO: 360 82 058
Komenského 1 DIC: 2021417541
917 31 Trnava Bankové spojenie: Statna pokladtia BA
Cislo tGétu:
SK22 8180 0000 0070 0049 6140
zastipena: SK22 8180 0000 0070 0049 6079

Ing. Cudovit Simun — riaditel
(dalej len prenajimatel’)

B. Ing. Augustin Jozef

So sidlom: ICO:
DIC:
Bankové spojenie :

uzatvorili v stilade so zadkonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o ngjme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

(01) Na zaklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatelom — Trnavskym samospravnym
krajom (d’alej len ,.zriadovatel*) diia 1.7.2002 ako vlastnikom majetku. ma prenajimatel
v sprave nehnutel'nost nachadzajicu sa v katastrdlnom tzemi Trnava, zapisanu v Liste
vlastnictva ¢. 8241 ako dom supisného &isla 3477/1 na parcele ¢. 2384/6 diel &islo 25.
Nehnutel'nost je umiestnend na Komenského ul. ¢.1, 917 31 Trnava. V zmysle ,.Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja* je prenajimatel (ako
spravca majetku zriad'ovatela) po suhlase zriad'ovatela oprivneny prenechat do ndjmu
majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V siilade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechéva ndgjomcovi do ndjmu nebytovy priestor
- nachddzajici sa vbudove $koly na I. poschodi v3 podlaznom dome, Specifikovanom
v odstavci (01) tohto &lanku o celkovej rozlohe 358,37 a 20,00 m? priestorov prislusenstva.
(d’alej len .,predmet ndjmu™).

(03) Predmet nijmu pozostava z spolo¢enska miestnost’ o rozlohe 358,3 7m?
a priestoru prislusenstva 20m
(priestor pred priestorom - chodba). Predmet ndgjmu je vykurovany, s elektrickym rozvodom,
s dodavkou pitnej vody, s WC a je odkanalizovany. Najomca zabezpe¢i upratovanie
prenajatych priestorov. Predmet njmu tvori nesamostatny celok so spoloénym vchodom



z ulice .
(04) Vnitorné zariadenie predmetu njmu si zabezpe€i ndjomca na vlastné naklady.

(05) Prenajimatel prenechéva predmet najmu ndjomcovi za uéelom konania §kolského plesu.
(06) Ndjomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet najmu do uZivania a zaviizuje sa ho uzivat
v sulade s dohodnutym téelom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie njomca

akokol'vek obmedzit’ ¢innosti vykondvané prenajimatel'om. nesmie ohrozit' zamestnancov
prenajimatel’a a $tudentov.

(07) Za bezpetnost” a poudenie o bezpe€nosti a ochrane zdravia v prenajatom priestore odpoveda
najomca.

Clénok 2
Doba najmu

(01) N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢it s u¢innost'ou dna 14.02.2025 a 15.2.2025 v ¢ase
od 20:00 hod. do 02:00 hod.

(02) Ndjomea je opravneny poziadat' prenajimatel’a o prediZenie doby najmu. a to pisomne
najneskor tri mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clanok 3
Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za prenajom nebytového priestoru
s prisluenstvom je 20,00 Eur/hod. (slovom: dvadsat’ eur za hodinu) a vyska ndkladov za
energie z prenajmu je 12,20 Eur/hod.( slovom: dvanast’ eur a dvadsat’ centov)
Zmluvné strany sa dohodli na jednorazovom prendjme, tak ako je uvedene ¢l. 2 0ds.01

(02) Celkova cena ndjomného za cely predmet najmu je 32,20 Eur/hod.(slovom: tridsatdva eur
a dvadsat’ centov) vratane nakladov za energiu, ktoré tvori prilohu k tejto zmluve.

(03) Prenajimatel je opravneny kazdoro¢ne pocas doby najmu upravit najomné podla
harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien pre izemie Eurépskej Ginie zverejneného
Eurostatom na webovej stranke http://ec.europa.eu/eurostat/web/hicp/data/main-
tables alebo podl'a indexu, ktory nahradi takyto index v budicnosti. Uprava ndjjomného
sa uskutoéni vZdy s ti¢innost'ou k 1. januaru kalendarneho roka. Prva tiprava najomného
bude vykonand s Géinnostou k 1. januaru 2016. Vysku upraveného ndjomného oznami
prenajimatel najomcovi bez zbyto¢ného odkladu po zverejneni prislusného indexu.

Clénok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

(01) Najomea sa zavizuje platit’ prenajimatel’'ovi ngjomné prevodnym prikazom na jeho ucet
uvedeny v zahlavi zmluvy raz za mesiac na zéklade vystavenej faktiry prenajimatelom.
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Podkladom pre fakturaciu je evidencia vedena na hlavnej vratnici v $kole.

(02) Prenajimatel’ vystavi fakturu po uplynuti prislusného mesiaca do 15 kalendérnych dni.

(03) Uhrady cien najmu bude uskuto¢tiovat’ najomca prenajimatel'ovi bezhotovostnym prevodom
na ucet prenajimatel’a v penaznom ustave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zédklade faktur
vystavenych prenajimatel'om. Nakol'ko prenajimatel nie je platitelom DPH, ceny ndjmu budt
fakturované bez DPH.

(04) Zmluvné strany sa dohodli na turoku z omeskania vo vyske 0,1 % z vyfakturovanej sumy za
kazdy den z omeskania ndgjomcu s platenim faktury.

(05) Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne thrady za
spotrebu tepla, elektrickej energie, vodné a stoné sa ndjomca zavizuje uhradit’
prenajimatel’'ovi po obdrZani fakttr. Vyska tychto vydavkov sa ur¢i prepoctom z fakturovanej
Ciastky za celt budovu prostrednictvom prepocitavacieho koeficientu — pomer celkovej
prenajatej plochy k celkovej podlahovej ploche budovy ( d’alej len ,,prepocitavaci
koeficient™). Ak v priebehu ndgjmu ddjde ku zvys$eniu tychto cien za sluzby, zodpovedajico
sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca stihlasi.

Clanok 5
Vzijomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel’ odovzda (ak sa nejednd o opakovany najom) nagjomcovi predmet najmu podl'a
¢lanku 1. tejto zmluvy v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie ku difiu ucinnosti tejto
najomnej zmluvy, o ¢om sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

(02) Najomca je povinny (v stlade s vy3Sie uvedenym) pouzivat’ predmet ndjmu na svoje ndklady
udrziavat predmet ndgjmu v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho
vyhradne na ucel nagjmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods. (5) tejto ndgjomnej zmluvy, okrem oprav
a udrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpetovat prenajimatel’. Najomca je povinny
oznamit prenajimatelovi bez zbytot¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

(03) Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ predmet njmu v stave spésobilom na obvykl¢ uzivanie.

(04) Vnitorné stavebné tipravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je
najomca opravneny vykonat na vlastné naklady. k comu je viak nutny sthlas prenajimatela,
ako aj sthlas zriad'ovatel'a prenajimatel’a (vlastnika objektu, t. j. Trnavského samospravneho
kraja). Ak tymito ipravami dojde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka
predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteniu spisana samostatna zmluva. V nej sa
stanovi, ako sa bude postupovat' s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu
upravené finanéné vzt'ahy zmluvnych stran pri skonéeni najomného vztahu (napr. zapocet
zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu je
zmluvny vztah medzi prenajimatelom a ngjomcom podmieneny sthlasom zriad'ovatel'a
prenajimatel’a, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

(05) Drobné opravy a udrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpeCovat' najomea na vlastné
néklady. Pod pojmom drobné opravy a idrzba sa rozumeji opravy jednotlivo v Ciastke do

1 000,00 EUR...

(06) Poistenie vnitorného zariadenia ( proti kradeZi, Zivelnym pohromam, zatopenie atd’. ) si
zabezpedi najomca na vlastné naklady ( prenajimatel nezodpoveda za pripadné Skody
spdsobené na majetku najomeu).

(07) Od uginnosti tejto zmluvy prebera ndjomea na seba povinnosti vyplyvajtce z predpisov o
protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vzt'ahuji na predmet
najmu.

(08) Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podndjmu tretej osobe len na
zéklade predchadzajiceho pisomného stthlasu zriad'ovatel'a prenajimatela, t. j. po suhlase
Trnavského samospravneho kraja.
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(09) Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit’ najomcovi na poziadanie vSetky technické udaje
tykajice sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav kotolne a
elektroinstalacie, a zavizuje sa tiez k potrebnej st¢innosti pri zabezpecovani médii a
ostatnych sluzieb spojenych s predmetom ndjmu.

(10) Dan z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachadza premet najmu, hradi prenajimatel’.
Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajiicu ¢ast uréenti prepoctom podl'a prepocitacieho
koeficientu uvedeného v €. 4, ods. (05) do priamych nakladov, t.j. pomern4 Cast’ dane je
sucast'ou ndjomného.

Clanok 6
Osobitné dojednania

(01)  Prenajimatel’ stihlasi s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na objekte. v ktorom sa
nachddza predmet najmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta
a aby stcasne nedoslo k naru$eniu umiestneného nazvu prenajimaterla.

Clanok 7
Skoncenie najmu

(01) Najomny vzt’ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatel’a
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a odst. (02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany ndjomeu podl'a odst. (03) tohto ¢lanku.
(02) Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavret na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu. ak
a/ najomca uziva predmet nagjmu v rozpore s touto zmluvou
b/ ndgjomea o viac ako mesiac meska s thradou ceny najmu v zmysle €l. 4, odst. (02)
alebo s thradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 4, odst. (05)
¢/ ndjomea napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, to je objektu, v ktorom sa nachadza predmet
prenajmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu ndjmu
e/ ndgjomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez stihlasu
prenajimatela.

(03) Najomca méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavretd
na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost. na ktort si predmet najmu prenajal
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomecu nespdsobily na dohovorené
uzivanie
¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 4.
(04) Vypovedna lehota je tri mesiace , pricom zacina plynit od prvého dita nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej strane.
(05) Ku diiu skoncenia ndgjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet ndgjmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



Clanok 8
Zaverené ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavézuji poskytovat’ si navzajom potrebni ¢innost’ pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové objasnené plnenie. Pripadné spory, ktoré by
mohli vzniknut’ z plnenia tejto zmluvy, buda prednostne rieSené dohodou zmluvnych stréan

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ngjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

(03) Prilohami jej to zmluvy su:

a/ kalkulacia nakladov

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mdzu byt’ uskuto¢nené len formou pisomného dodatku uzavretého
na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

(05) Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
ak je uzatvorena v sulade s ¢l. VIII, bod 8.1, pism. ( ¢ ) Smernice ¢. 28/2009 (Zasady
hospodéarenia s majetkom TTSK).

(06) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo zmluvnych
strdn a jeden rovnopis obdrZi zriad'ovatel’ prenajimatel'a — Trnavsky samospravny kraj.

BIAVA e



y y Priloha k dodatku zmluve ¢. 01/2025
KALKULACIA NAKLADOV

1. Najom:

Spol. miestnost’ (sadzba stanovena podla ..Zasad uzatvarania
najomnych zmlav pre organizacie v zriad’ovatel'skej
posobnosti TSK™ - bod 9.3.1. pism. t) = 15,00 [€/hod.]

2. Priestory prislusenstva :

pristupova chodba, WC (sadzba stanovena podla

~Zasad uzatvarania ndjomnych zmluv pre organizacie

v zriad’ovatel'skej posobnosti TSK™ - bod 9.3.1. pism. 1) =

= 1,00 [€/hod.]

3.Socidlne priestory a Satne (sadzba stanovend podl'a

..Zasad uzatvarania najjomnych zmluv pre organizacie

v zriad’ovatel'skej posobnosti TSK* - bod 9.3.1. pism. 1)

= 4,00 [€/hod.]

Spolu prendjom a priestory prisluSenstva: =

20,00 [€/hod.]

3. Energie

elektricka energia

I

1,50 [€/hod.]
teploa TUV 2,00 [€/hod.]

3,70 [€/hod.]

vodné, stocné

spravna rézia (Cistiace potreby, toaletny papier, papierové utierky,
mydlo na ruky...)

5,00 [€/hod.]
Spolu za energie:

= 12,20 [€/hod.]

Celkom za prenajom nebyt. priestorov a prislus. s energiami
celkom spolu

32,20 [€/hod.]



Priloha k dodatku — kalkulacia nakladov 01/2025

DOHODA
Mzda upratovanie po akcii , spolo¢enska miestnost, chodby, toalety,
priestor kuchynky, $atia a bo¢nd miestnost’ + odvody HM  (odhadom)

DOHODA
Mzda + odvody sluzby PO pocas akcie zamestnancom
HM  (odhadom)

Pranie obrusov ( vy¢islime po akcii)

54,-€

41,- €



