Zmluva o najme nebytovych priestorov
BUF/01/2021

Zmluvné strany

A. Stredn4 priemyselna
skola elektrotechnick4
Piest’any
so sidlom Brezov4 2, 921 77 Pie§tany
zastipent: Mgr. Jozefom Kolnikom,
riaditelom 8koly
(d'alej prenajimatel’)

a

B. Balo, s.r. 0.

Nam. 1. méjal 126/4

921 01 Piestany

v zastipeni: Cecilia Bartovicova
(d’alej najomea)

ICO: 161 454

DIC: 2020530699

nie sme platitelom DPH

Bankové spojenie:

Statna pokladnica

¢islouctu: 70004940489

IBAN: SK4981800000007000494049

ICO: 36 260 746
DIC: 2021819173
Bankové spojenie: Tatra Banka

IBAN: SK20 1100 0000 0026 2373
9564

uzatvorili v silade so zdkonom €. 116/1990 Zb. o nijme a podnjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich prvnych predpisov nasledovnd zmluvu o néjme nebytovych priestorov:

Predmet a icel najmu

(01) Na zéklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriadovatelom Trnavskym samospravnym krajom

(dalej len ,zriadovatel™) dia 01. 07. 2002 ako vlastnikom majetku, mé prenajimatel v spréve
nehnutel'nost nachédzajticu sa v katastralnom tzemi Pie§fany, zapisant v Liste vlastnictva &. 4 1 07 ako
dom siip. €. 2865 na parcele ¢. 9888 . Nehnutel'nost' je umiestnena na Brezovej ul. &. 2, PSC 921 77
Piestany. V zmysle ,,Z4sad hospodérenia a nakladania s majetkom Trnavského samosprévneho kraja" je
prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad'ovatela) po sihlase zriadovatela opravneny prenechat’ do
najmu majetok, ktory ma v sprave, trete] osobe,

(02) V stlade s vysSie uvedenym prenajimatel prenechiva ndgjomcovi do ndjmu nebytové
priestory Specifikované v odstavei (01) tohto ¢lanku - bufet vo vestibule o rozlohe 13,76 m? a
priestory prisluSenstva o rozlohe 6,70 m?* (d'alej len ,,predmet ndjmu").

(03) Predmet ndjmu pozostava z miestnosti bufetu a prislufenstva (chodba, WC). Predmet néjmu je

vykurovanj- s dodévkou pitnej vody, odkanalizovany, vybaveny elektrickym rozvodom. Predmet néjmu

netvori samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.



(04)  Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpedi ndjomea na vlastné naklady. Tymto prenajimatel
dava vyslovny sihlas néjomcovi na zriadenie bezpetnostnych systémov k zaisteniu ochrany
predmetu ngjmu.

(05)  Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu n4jomeovi za Géelom vykondvania jeho podnikatel'skych
¢innosti - bufetovy predaj (d'alej len i€el najmu). Képia zivnostenského listu njomeu je prilohou
tejto ndjomnej zmluvy a tvori jej neoddelitelnd siéast. V pripade zmeny fidajov tohto dokumentu
Jje najomea povinny bezodkladne o tom informovat’ prenajimatela.

(06) Néjomea v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet nédjmu do uZivania a zavizuje sa ho uzivat v
stlade s dohodnutym utelom ndjmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie ndjomea akokolvek
obmedzit’ ¢innosti vykondvané prenajimatelom, nesmie ohrozit' zamestnancov prenajimatela,
Studentov, navstevy a pod.

Clanok 2
Doba najmu

(01) Néjomni zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 01.10.2021 do 30.09.2022.

Periodicita ngjmu v rémei roka:

- najomea v rimei roka bude vyuZi val predmet ndjmu 10 mesiacov, do &oho spadé doba trvania
vyuéovania v ramei organizécie Studijného roka v mesiacoch september a7 jin. V mesiacoch juil
2 august su $kolské prazdniny, kedy predmet ndjmu nebude vyuzivany.

Clénok 3
Cena ndjmu

(01)  Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena prenajatej plochy nebytovych priestorov bufet
je 161,40,- a cena ndjmu priestorov prislufenstva je 78,60, , celkové nijomné za prenajaty
nebytovy priestor a prisluSenstvo je spolu 240,- € /mesiac.

(02)  Néklady spojené s prevadzkou predmetu najmu - cena za sluzby, konkrétne Ghrady za spotrebu
elektrickej energie, vodné, stotné a teplo st vo vyske 70,00 €/mesiac vypoiitand podra
prilozeného kalkulagného listu vypoctu ndkladov. Ak v priebehu ndjmu déjde k akejkolvek
zmene (zmena poftu a zoznamu spotrebifov, jednotkovil cena za spotrebu elektrickej
cnergie, tepla, vody .... ) zodpovedajico sa dodatkom k zmluve k danému détumu upravi kalkuldcia
nakladov, s ¢im nijomca sihlasf.

(03)  Celkova cena ndjomného (01) a (02) za cely predmet ndjmu za 1 mesiac, tzv. cena nijmu za mesiac
j& 310,00,- €.

()  Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflatného koeficientu.

Clandke4
Splatnost’ najomného a spésob platenia

(01)  Néjomea sa zavézuje platit prenajimatelovi ndjomné mesatne v mesaénjch splatkach vopred i v
pripade, ak nie si priestory podl’a asového harmonogramu prendjmu nijomecom
vyuzivané.

(02) Uhrada ceny najmu na obdobie kazdého mesiaca spolu s thradou nékladov spojenych s u¥ivanim
predmetu najmu je splatné vzdy k 1. diiu prisluiného mesiaca nijmu.

(03) Uhrady cien njmu bude uskutotfiovat najomea prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na
ucet prenajimatela v pefiaZnom tstave uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy,



Clanok 5
Vzdjomné prava a povinnosti

(01)  Prenajimatel odovzdd najomcovi predmet ndjmu podfa ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uZivanie ku diiu ticinnosti tejto najomnej zmluvy, o ¢om sa vyhotovi
Zapis o odovzdani a prevzati,

(02)  Néjomea je povinny ( v stlade s vysie uvedenym) udrZiavat predmet n4jmu na svoje naklady v
zodpovedajiicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na el ndjmu dohodmnuty v
Elanku 1., ods. (5) tejto n4jomnej zmluvy, okrem oprav a Udrzby, ktoré je v zmysle zékona povinny
zabezpeovat' prenajimatel. Néjomea je povinny oznémit prenajimatelovi bez zbytotného
odkladu potreby oprav, ktoré mé vykonat prenajimatel’ a umoznit prenajimatel'ovi vykonanie
tychto oprév a udrZiavacich prac.

(03)  Prenajimatel je povinny udrziavat predmet n&jmu v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie.

(04)  Vmitorné stavebné tipravy na predmet néjmu, ktoré podliehajt stavebnému povoleniu. je nijomea
opravneny vykonaf na vlastné naklady, k ¢omu je viak nutny sthlas prenajimatel’a, ako aj sthlas
zriad'ovatel'a prenajimatel'a (vlastnika objektu. t. j. Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito
tpravami dgjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet ndjmu, bude o
tomto technickom zhodnoteni spisané samostatnd zmluva, V nej sa stznovi, ako sa bude
postupovat' s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budi upravené finanéné vztahy
zmluvnych strdn pri skondeni nijomného vztfahu (napr. zépolet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou néjmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluyny vzfah medzi
prenajimatel'om a néjomcom podmieneny sihlasom zriadovatela prenajimatel’a, t. j. Trnavskym
samospravnym krajom.

(05)  Drobné opravy a tidrzbu predmetu nijmu je povinny zabezpetovat najomca na vlastne néklady.
Pod pojmom drobné opravy a {idrzba sa rozumejd opravy jednotlivo v tiastke do §95,82¢€.

(06)  Poistenie vlastného vniitorného zariadenia (proti krade, zivelnym pohromém. zatopeniu atd’.) si
zabezpeti ndjomca na vlasiné néklady. Prenajimatel nezodpovedd za Skody spdsobené
odcudzenim majetku n&jomeu a jeho poskodenim nepredvidanymi udalosfami a Zivelnou
pohromou (poZiar, povodefi, poskodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a
kanalizicie, poZiaru atd’.).

(07)  Od u&innosti tejto zmluvy preberd nijomeca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov o
protipoZiarnej ochrane, vritane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuji na predmet najmu.
V pripade spdsobenej 3kody néjomcom na majetku prenajimatela nedodr#anim uvedenych
predpisov, resp. imyselnym a neiimyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost’ uhradit
sposobenti Skodu.

(08) Najomea je opravneny predmet ndjmu alebo jeho cast daf do podndjmu tretej osobe len na
zéklade predchadzajiceho pisomného stihlasu zriadovatela prenajimatela, t. j. po suhlase
Trnavského samospréavneho kraja,

(09)  Prenajimatel’ sa zavéizuje poskytnif nijomcovi na poZiadanie vietky technické udaje tykajiice sa
predmetu ndjmu, vritane technickej dokumenticie a reviznych spriv plynovej kotolne a
elektroinstaldcie a zavizuje sa tieZ k potrebnej suéinnosti pri zabezpeCovani médii a ostatych
sluzieb spojenych s predmetom n4jmmu.

(10)  Dati z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet nijmu, hradi prenajimatel’.
Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajiicu €ast uréenti prepodtom podla prepogitacieho
koeficientu do priamych nakladov, t. j. pomerna &ast dane je sticastou ndjomného.

Clanok 6
Osobitné dojednania

(01) Prenajimater sihlasi s umiestnenim mena a loga firmy ndjomcu na objekte, v ktorom sa nachadza
néjmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta a aby siéasne nedodlo k
naruSeniu ummiestneného nizvu prenajimatela.

(02) V pripade mimoriadnej udalosti — dlhodobé zatvorenie Skoly sa n4jomné neplati.



Clanok 7
Skonéenie ndjmu

(01) Néjomny vzt'ah zanik4:

(02)

(©3)

04)

(05)

(01

(02)

(03)

(04)
05)

(06)

a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) vzdjomnou dohodou
¢) zdnikom néjomcu alebo prenajimatela
d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. (02) tohto él4nku
e) vypovedanim zmluvy zo strany néjomeu podfa ods. (03) tohto &lanku
Prenajimatel’ mdZe vypovedat® pisomne tito zmluyu o najme nebytovych priestorov
uzavreti na ur¢ity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu, ak:
a) najomeca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou
b) néjomea o viac ako mesiac meska s Ghradou ceny ndjmu alebo s Ghradou nikladoy
spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 4
c) ndjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebe poriadok
d) bolo rozhodnuté o odstrinent stavby. t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet néjmu,
alebo bolo rozhodnuti 0 zmendch stavby, ¢o bréni uzivaniu predmetu néjmu
€) najomea prenecha predmet nijmu alebo Jeho Zast tretej osobe bez stihlasu prenajimatela
Nijomca méZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreti na
ur¢ity Cas pred uplynutim dojednaného &asu, ak:
a) strati sposobilost prevadzkovar &innost, na ktorf si predmet ndjmu prenajal
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia njomeu nespdsobily na dohovorené uzivanie
¢) prenajimatel’ hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z &lanku 5.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zaéina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujticeho
po doruéeni vypovede druhej strane.

Ku diiu skonéenia najmu je ndjomea povinny odovzdat prenajimatelovi predmet ndjmu v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na cbvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverelné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuji poskytovat si navzjom potrebnt stginnost pre nadobudnutie
u¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by
mohli vzniknit' z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne rie§ené dohodon zmluvnych stran,
Vztahy zmluvngch strin neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prisludnymi
ustanoveniami zékona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v znen
neskorSich predpisov a Obéianskeho zakonnika & 526/2002 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
Prilohami tejto zmluvy su:
1. Fotoképia Zivnostenského listu
2. Kalkulagny list vypottu nikladov na predmet ngjmu
Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku uzavretého na
zéklade vzajomnej dohody zmluvnych strin,
Zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a i€innost’ po
sthlase predsedu Trnavského samosprivneho kraja.
Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo zmluvnych strén a
Jeden rovnopis obdrf zriad'ovatel prenajimatel’a - Tmavsky samospravny kraj.



Stredné priemyselnd $kola elektrotechnicks, Brezova 2,921 77 Piestany

Kalkuldcia nakladov - bufet s prislu§enstvom

Plocha na prendjom | bufet 13,76 m*
plocha prisluSenstva 6,70 m?
Spolu: 20,46 m*
Teplo 63,46 €/m*/mesiac ; 2 = 31,74 €
Elektrick4a energia
Chladnitka L?,, 14 kWh/defi x 30 dni= 64,20 kWh/mesiac x 0,1768 €= 11,34 €
Toaster 0,50 kWhx20 dni = 10 kWh x0,1768 €= 1,77 €
Mikrovinka 0,50 kWh x20 dni = 10 kWh x0,1768 € = 1,77 €
0,50 kWhx20 dni= 10 kWhx0,1768 €= 1,77 €
Riira na pecenie 0,50 kWhx20 dni= 10 kWhx0,1768€ = 1,77 €
Presovarnakava (0,33 kWhx20 dni =6,60 kWhx0,1768 €= 1L17€
Mrazni&ka 3,1 kWh/defi x 30 dni= 93,93 kWh x0,1768 = 16,60 €
Spolu: 36,18 €
Vodné, stoéné 1 m*x2,0764 =2,0764 2,08 €
Najomné mesiac 240,00 €
Energie spolu mesiac 70,00 €
Celkom mesiac 310,00 €

Dia 22.09.2021




