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Sy samospravny
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Stredna priemyselna skola
elektrotechnicka
Ndmestie SNP 8, 921 69 Picdtany

kraj

Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 01/2014

Zmluvné strany ¥

A. Stredna priemyselna skola elektrotechnicka ICO: 161454
so sidlom Nam. SNP 8, 921 69 Piestany DIC: nie je platitefom DPH
Cislo uétu: SK 1909000000005025056337 Kod banky: GIBA SK BX
zastipend Ing. Milanom Tupym riaditelom Skoly (dalej len prenajimatel)

a
B. Balo, s.r.o. — Cecilia Bartovicova ICO: 36260 746
so sidlom Nam. 1. maja 1126/4, 921 01 Piestany DIC: 2021819173
Bank. spoj.: Tatra Banka Cislo Gétu: 2623739564/1100

zastupend Ceciliou Bartovicovéu
Okresny urad Piestany, Odbor Zivnostenského podnikania, Zivnostensky register €. 230 -
12097 (dalej len najomca)

uzatvorili v silade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

(01)

Clanok 1
Predmet a tcel najmu

Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatefom — Trnavskym samospravnym
krajom (dalej len ,zriadovatel”) dfa 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, mda prenajimatel
v sprave nehnutelnost nachadzajicu sa v katastralnom Gzemi Piestany, zapisanu v liste
vlastnictva ¢. 4267 ako dom sup. ¢. 8 na parcele ¢. 6243. Nehnutelnost je umiestnena
na Namesti SNP &. 8, PSC 921 69 Piestany. V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku
zriadovatela) po suhlase zriadovatela opravneny prenechat do ndjmu majetok, ktory
ma v sprave, tretej osobe.

V sulade s vysSie uvedenym prenajimatel prenechdva najomcovi do najmu priestor vo
vestibule, upraveny na $kolsky bufet vbudove $koly SPSE Piestany, 3pecifikovanej
v ¢lanku 1, odstavec 1 tejto zmluvy (dalej len ,,predmet najmu”).

Predmet najmu pozostdva zjednej miestnosti splochou 7 m? je vykurovany
a vybaveny prislusnym elektrickym a vodovodnym rozvodom.

V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja“ je prenajimatel (ako sprdvca majetku zriadovatela) po suhlase zriadovatela
opravneny prenechat do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.




Clanok 2
Doba najmu

(01) N&jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01.03. 2014 do 30.06. 2019.
(02) Najomca je opravneny poZiadat prenajimatefa o predifenie doby najmu, ato pisomne
najneskdr jeden mesiac pred uplynutim doby najmu. Vypovedna doba ndjmu je jeden mesiac.

Clanok 3
Cena najmu

(01)  Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za 1 m? prenajatej plochy nebytovych priestorov
za rok je 185,714 € (slovom jednostoosemdesiatpat € 71,4 centov) za 1 m” za rok.

(02) Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu (Ghrady za spotrebu elektrickej energie,
vykurovanie, vodné a sto&né a odvoz komunélneho odpadu) za gkolsky rok, 60 €, su zahrnuté
v polozke (1). Poistenie majetku, upratovanie, straznu sluzbu, telefény a pod.) si ndjomca
zabezpeduje a hradi sam.

(03) Vsulade s odstavcom (01 + 02) tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet naJmu
za jeden 8kolsky rok ¢ini 1300 €, (slovom jedentisictristo €), (vypocet: 185,714 €x7 m’
1299,998 = 1300 : 10 = 130 € / mesiac prevadzky (cez prézdniny, jul a august, je bufet mimo
prevadzky).

(04) Celkovd cena ndgjomného za cely predmet ndjmu za 1 mesiac, tzv.cena ndjmu za mesiac je 130
€ (slovom jednostotridsat €).

(05) Zmluvné strany sa dohodli na poufiti inflatného koeficientu (podkladom je miera inflacie
vyhlasovana mesaéne a ro¢ne Slovenskym 3tatistickym uradom, adresa uvedend na internete
je: http://www.statistics.sk/ » navigatnd mapa P ukazovatele ekonomického vyvoja P
spotrebitelské ceny P> €istd inflacia v %). Ak tato miera Cistej inflacie prekroCi medzirocne
(berie sa do Gvahy kalendarny rok) hodnotu 2%, primerane sa vy3ku inflacie upravi cena najmu.

Clanok 4
Splatnost ndjomného a sposob platenia

(01) Najomca sa zavdzuje platit prenajimatefovi najomné mesacne v mesaénych splatkach vopred
i v pripade, ak nie su priestory podla ¢asového harmonogramu prendjmu nagjomcom vyuZivane.

(02) Najomné za obdobie prvého mesiaca najmu, t.j. na obdobie od 01.03.2014 do 31.03.2014,
v Ciastke 130 € (slovom jednostotridsat €) je splatné k 15.03.2014.

(03) Uhrady cien ndjmu na obdobie kaZdého dalSieho mesiaca v Ciastke 130 € (slovom
jednostotridsat €) su splatné vidy k 1. diiu prislu$ného mesiaca najmu a bude uhradené na ucet
prenajimatela.

(04) Uhrady cien najmu bude uskuto¢riovat ndjomca prenajimatefovi bezhotovostnym prevodom na
et prenajimatela v pefiaznom Ustave uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy. Nakolko prenajimatel nie je
platitefom DPH, ceny najmu budu fakturované bez DPH.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel odovzdd ndjomcovi predmet ndjmu podfa ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uZivanie ku dfiu Glinnosti tejto najomnej zmluvy, o ¢om sa vyhotovi
zapis o odovzdani a prevzati.

(02) Najomca je povinny (v sulade s vy3sie uvedenym) udrziavat predmet najmu na svoje naklady
v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na Gcel najmu
dohodnuty v ¢lanku 1., ods. (5) tejto najomnej zmluvy, okrem oprév a udrzby, ktoré je v zmysle
zékona povinny zabezpedovat prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez
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zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatelovi
vykonanie tychto oprav a udrZiavacich préc.

Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet najmu v stave spésobilom na obvyklé uZivanie.
Vnutorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je
najomca opravneny vykonat na vlastné ndklady, k comu je v8ak nutny suhlas prenajimatela,
ako aj suhlas zriadovatela prenajimatela (vlastnika objektu, t. j. Trnavského samospravneho
kraja). Ak tymito Upravami dojde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet
ndjmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako
sa bude postupovat s odpisovanim tohto technického zhodnotenia aako budd upravené
finanéné vztahy zmluvnych stran pri skonéeni ndjomného vztahu (napr. zdpocet zostatkovej
hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny
vztah medzi prenajimatefom a najomcom podmieneny sihlasom zriadovatela prenajimatela, t.
j- Trnavskym samosprdavnym krajom.

Drobné opravy a Udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat najomca na vlastné naklady.
Pod pojmom drobné opravy a Udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v Ciastke do 999 EUR.
Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti krddezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu, atd".)
si zabezpedi ndjomca na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpovedd za Skody spOsobené
odcudzenim majetku najomcu ajeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou
pohromou (poZiar, povoden, poskodenie majetku zdbévodu prasknutia potrubia vody
a kanalizacie, poZiaru atd'.).

Od ucinnosti tejto zmluvy preberd najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z predpisov o
protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu. V pripade spOsobenej Skody ndjomcom na majetku prenajimatela nedodrianim
uvedenych predpisov, resp. Umyselnym a neumyselnym konanim, najomca berie na seba
povinnost uhradit sp6sobenu Skodu.

Ndjomca je opravneny predmet ndjmu alebo jeho ¢ast dat do podnajmu tretej osobe len na
zaklade predchadzajiceho pisomného sthlasu zriadovatela prenajimatela, t.j. po suhlase
Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnat ndjomcovi na poZiadanie vsetky technické Udaje tykajuce sa
predmetu najmu, vratane technickej dokumentédcie a reviznych sprav plynovej kotolne a
elektroinstalacie, a zavazuje sa tieZ k potrebnej sucinnosti pri zabezpecovani médii a ostatnych
sluZieb spojenych s predmetom najmu.

Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachddza predmet ndjmu, hradi prenajimatel.
Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajdcu cast uréenld prepoltom podla prepocitacieho
koeficientu uvedeného v ¢l. 4, ods. (04) do priamych ndkladov, t. j. pomerna cast dane je
sucastou najomného.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel suhlasi (odplatne, pozri priloha o reklamnych ainformaénych tabuliach) s
umiestnenim mena a loga firmy najomcu na objekte, v ktorom sa nachadza predmet ndjmu, a
to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta a aby sucasne nedoslo k
naruseniu umiestneného nazvu prenajimatela.

Clanok 7
Skoncenie najmu

Najomny vztah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu

b/ vzajomnou dohodou

¢/ zanikom ndjomcu alebo prenajimatela
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d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. (02) tohto &lanku

e/ vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podla ods. (03) tohto €ldnku.

Prenajimatel mozZe vypovedat pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretd na

urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak

a/ najomca uZiva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b/ ndjomca o viac ako mesiac meska s Uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4, ods. (02)
alebo s uhradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 4, ods. (04)

¢/ ndjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu,
alebo bolo rozhodnuté o zmendch stavby, ¢o brani uZivaniu predmetu najmu

e/ nadjomca prenechd predmet najmu alebo jeho ¢ast tretej osobe bez sihlasu prenajimatela.

f/ d6jde k prevodu vlastnictva nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

Ndjomca moéZe vypovedat pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavretd na

urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a/ strati sposobilost prevddzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia ndgjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie

¢/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce pre neho z &lanku 5.

Vypovednd lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynat od prvého dria mesiaca nasledujiceho

po doruceni vypovede druhej strane.

Ku diiu skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave,

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnd sucinnost pre nadobudnutie
G€innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné pinenie. Pripadné spory, ktoré by
mohli vzniknUt z plnenia tejto zmluvy, budid prednostne rie$ené dohodou zmluvnych stran.
Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov .

Prilohami tejto zmluvy su:

1/ fotokdpia Osvedcenia o registracii a prideleni dariového identifikaéného &isla

2/ fotokdpia Zivnostenského listu

3/ kalkulaény list vypoctu nakladov predmetu ndjmu

Zmeny a doplnky zmluvy mo6Zu byt uskutotnené len formou pisomného dodatku

uzavretého na zdklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami

a ucinnost po sthlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo zmluvnych
stradn a jeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky samospravny kraj.

V Piestanoch dfia 03.03.2014
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