Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. TEL/24/2017

Zmluvné strany

A. Stredna odborna §kola

a

zihradnicka Piestany
so sidlom

Brezova 2,

921 77 Piedtany

zastupena: Ing. Evou Stru¢kovou,

riaditel’kou Skoly
(dalej prenajimatel’)

B. C&M Language Services, s.r.0.

Stefanikova 127A

921 01 PieStany
zastupeny: Marek Kalingik
Statutar

(d'alej len najomca)

[CO: 162 442

DIC: 2020530721

nie je platitelom DPH

Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo tctu: 7000495834/8180

IBAN: SK 6381800000007000495834

[CO: 44930470

DIC: 202303517

nie je platitelom DPH

Bankové spojenie: SLSP Piestany
[BAN: SK87 0900 0000 0050 4054 0581

uzatvorili v silade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok 1

Predmet a icel najmu

(01) Na zdklade zriad'ovacej
samospravnym krajom (d’alej len ,zriad'ovatel™) dita 1. 7. 2002 ako vlastnikom
majetku, mé& prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost nachadzajicu sa v katastralnom
uzemi Piestany, zapisanua v Liste vlastnictva ¢.4107 ako dom sup. €. 2865 na parcele
C. 9888 . Nehnutelnost’ je umiestnend na Brezovej ul. & 2, PSC 921 77 Piestany .
V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja“ je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriadovatela) po suhlase zriadovatel'a
opravneny prenechat’ do najmu majetok, ktory mé v sprave, tretej osobe.

(02)

listiny,

vystavene] zriad'ovatefom - Trnavskym

V sulade s vysSie uvedenym prenajimatel’ prenechava ndgjomecovi do nadjmu nebytové

priestory — telocvi¢iia s prislusenstvom (3atne, sprchy, W) Specifikovanej v odstavci
(01) tohto €lanku, o celkovej rozlohe 270 m? (d’alej len ,,predmet najmu‘).




(03) Predmet najmu pozostdava z telocviéne, dvoch Satni, sprchovych kitov a WC. Predmet
najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, vybaveny elektrickym
rozvodom. Predmet ndjmu netvori samostatny celok so samostatnym vchodom 7 ulice,
ale tvori sti¢ast’ Skoly s vechodom cez vratnicy budovy 3koly .

(04)  Vnutorné zariadenie predmetu ndjmu je zabezpedené prenajimatel’om.

(05)  Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu ndjomcovi za udelom vykondvania jeho
sportovych ¢innosti (dalej len adel najmu).

(06) Ndjomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uZivania a zavézuje sa ho
uzivat’ v stlade s dohodnutym uéelom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokol'vek obmedzit &innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit
Zamestnancov prenajimatel’a, Studentov, navstevy a pod.

Clanok 2
Doba niajmu

(01) Nédjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 01.11.2017 do 31.03.2018
- vrozsahu 2 hodiny tyZdenne v termine vZdy

-V pondelok v ¢ase od 18.00 do 19.00 hod.
- v stredu v ¢ase od 18.00 do 19.00 hod.

okrem $kolskych prazdnin, riaditel'ského vol'na, Statnych sviatkov, mimoriadnych
udalosti

Clanok 3
Cena nijmu

(01)  Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, 7e cena za prenajati plochu telocvidne za
hodinu je 5,00 € a cena za priestory prislusenstva za hodinu Je vo vyske 2,00 €.

(02) Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne tihrady za
spotrebu elektricke; energie, vodné a stoéné, teplo a odvoz komundlneho odpadu,
poistenie majetku, dafi z nehnutelnosti, upratovanie, sluzby informatora, telefony,
spravna rézia a opravy su vo vyske 3,00 €, vypocitané podla priloZeného
kalkula¢ného listu vypoctu nakladov. Ak v priebehu najmu déjde ku zvySeniu tychto
cien za sluzby, zodpovedajiico sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia
jednotlivé sadzby, s ¢im najomea sihlasi.

(03) V stlade s odstavcom (01 + 02) tohto é&lanku celkova vySka ndjomného za cely
predmet ndjmu ¢ini 10,00 €/hod.

(04)  Zmluvné strany sa dohodli na pouZziti inflaéného koeficientu.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

(01) Néjomca sa zavazuje platit' prenajimatelovi ndgjomné mesaéne v mesacnych
splatkach vopred i v pripade, ak nie sii priestory podl’a &asového harmonogramu
prenajmu ndjomcom vyuzivané.

(02) Uhrada ceny najmu na obdobie kazdého dalicho mesiaca je splatna vzdy k 1. diiu



(03)

(01)
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(07)

(08)

(09)

prislusného mesiaca ndjmu, k omu prenajimatel’ vystavi ndjomcovi faktaru
najneskor do 15. dina predchadzajiceho mesiaca .

Uhradu nagjmu bude uskuto¢fiovat nijomca prenajimatelovi - bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatel'a v pefiaznom tstave uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy
na ziklade faktir vystavovanych prenajimatelom. Nakolko prenajimatel’ nie je
platitefom DPH, ceny najmu budt fakturované bez DPH.

Clanok 5
Vzijomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ prenechd ndgjomcovi predmet ngjmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
spdsobilom na obvyklé uZivanie ku ditu Géinnosti tejto ndjomnej zmluvy.,

Ndjomca je povinny (v stlade s vyssie uvedenym) udrZiavat’ predmet n4jmu na svoje
naklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouZivat' ho vyhradne na ucel
najmu dohodnuty v €lanku 1., ods. (5) tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby,
ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpeCovat' prenajimatel. Néjomea je povinny
oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto&ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.
Prenajimatel’ je povinny udrZiavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzZivanie.

Vnutorné stavebné tipravy na predmet najmu, ktoré podliehaji stavebnému povoleniu,
Je ndjomca opravneny vykonat na vlastné naklady, k Comu je vSak nutny sihlas
prenajimatela, ako aj suhlas zriad’ovatel'a prenajimatela (vlastnika objektu, t.j.
Irnavského samosprivneho kraja). Ak tymito upravami déjde k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet ndjmu, bude otomto technickom
zhodnoteni spisand samostatnd zmluva. Vnej sa stanovi, ako sa bude postupovat
s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budd upravené finanéné vzt'ahy
zmluvnych strdn pri skonéeni najomného vztahu (napr. zpocet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou nijmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny
vztah medzi prenajimatelom a ndjomcom podmieneny sthlasom zriad'ovatel'a
prenajimatel’a, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromdm.,
zatopeniu atd’.) si zabezpedi ndgjomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveds
za Skody spOsobené odcudzenim majetku  ndjomcu ajeho poskodenim
nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (poziar, povodef, poskodenie
majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’.).

Od uCinnosti tejto zmluvy prebera ngjomca na seba povinnosti vyplyvajice
z predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa
vztahujii na predmet najmu. V pripade sposobenej $kody ndjomcom na majetku
prenajimatel'a nedodrZzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym a neumyselnym
konanim, ndjomca berie na seba povinnost’ uhradit sposobent skodu.

Najomea je opravneny predmet ndjmu alebo jeho cast’ dat’ do podnajmu tretej osobe
len na zéklade predchddzajticeho pisomného sthlasu zriadovatela prenajimatela, t.j.
po sthlase Trnavského samosprévneho kraja.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit najomcovi na poZziadanie vietky technické udaje
tykajuce sa predmetu nijmu, vritane technickej dokumentdcie a reviznych sprav
plynovej kotolne a elektroinstalacie a zavdzuje sa tieZ Kk potrebnej siinnosti pri
zabezpeCovani médii a ostatnych sluZieb spojenych s predmetom najmu.

Dani  z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachidza predmet najmu, hradi
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prenajimatel’. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajticu ¢ast’ urené prepo¢tom podla
prepocitacieho koeficientu do priamych nakladov, t.j. pomerna ¢ast’ danej je stcast'ou
najomného.

Clanok 6
Skoncenie najmu

Najomny vzt’ah zanika:
a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) vzajomnou dohodou
¢) zanikom najomecu alebo prenajimatela
d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podl'a ods. (02) tohto ¢lanku
vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. (03) tohto ¢lanku.
Prenajimatel’ moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavretd na ur€ity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:
a) najomca uZziva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou
b) ndjomca o viac ako mesiac me$ka s Ghradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4,
ods. (02)
c) ndjomeca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo
poriadok
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet ndjmu, alebo bolo rozhodnuti o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu
predmetu najmu
e) najomca prenechd predmet ndgjmu alebo jeho ast’ tretej osobe bez sihlasu
zriad’ovatel'a prenajimatel’a.

Ndjomca moéze vypovedat’ pisomne tato zmluvu o nijme nebytovych priestorov
uzavretih na urCity Cas pred uplynutim dojednaného dasu, ak strati sposobilost’
prevadzkovat’ éinnost’, na ktora si predmet najmu prenajal
a) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie
b) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 5.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, priCom zaéina plynut’ od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po doru¢eni vypovede druhej strane.

Ku diiu skonéenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat" prenajimatelovi predmet
ndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavidzuji poskytovat si navzajom potrebni sucinnost pre
nadobudnutie u¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat' z plnenia tejto zmluvy, budt prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislu$nymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a Obcianskeho zékonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni




neskorSich predpisov.

(03) Prilohou tejto zmluvy je kalkulaény list vypo&tu nakladov na predmet najmu.

(04) Zmeny adoplnky zmluvy mozu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavret¢ho na zdklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran.

(05) Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ po suhlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

(06) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo
zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky

samospravny krayj.

V PieStanoch dita /2" ¢ CofF

prenajimatel’ najomca




Kalkulacia nakladov — telocvi¢iia s prisluSenstvom

Najomné

najomne - telocviéna hod. 5,00€
najomné - socidlne priestory a atne hod. 2,00 £
Naklady - energie a sluzby

tepelnd energia hod. 0,73 €
elektricka energia hod. 0,80 €
vodne, stocné hod. 0,49 €
ostatne hod. 0,98 €

Celkom 10,00 €
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