Zmluva o najme nebytovych priestorov
(mimoriadny prenajom)
(dalej ako ,zmluva®)
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a zak. &. 40/1964 Zb. Obd&iansky zakonnik
v zneni neskorsich pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel : Stredna odborna skola podnikania v remeslach a sluzbach,
V. Paulinyho Totha 31/5, Senica

sidlo: V. Paulinyho Tétha 31/5, 905 01 Senica

zastupeny: Magr. Katarina Mi¢ova, MBA, riaditefka skoly

ICO: 00351997

bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK45 8180 0000 0070 0049 3345

¢islo uctu: 7000493345/8180, Statna pokladnica

mail: ekonom@sossenica.sk

tel. kontakt: 0911/080 344

(dalej ako ,prenajimatel”)

a
Najomca: Ing. Jan Kovar
Trvalé bydlisko:
Cislo OP:
Rodné ¢islo:
mail:

tel kontakt:

0905/347 160

( dalej ako ,najomca")

(prenajimatela a najomca dalej spolu aj ako ,zmiluvné strany’ a jednotlivo ako
Zmiuvna strana®)

~ Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovateflom - Trnavskym
samospravnym krajom ( dalej ako ,zriadovatel”) dita 1. 7. 2002 ako viastnikom
majetku ma prenajimatel v sprave nehnutelnost — budovu Skoly so supisnym ¢.
31, postavenu na parcele €. 1216/3,1216/29, nachadzajiocu sa v katastralnom
Uzemi Senica, obec Senica, okres Senica, zapisanU na Liste vlastnictva ¢. 3539
vedenom Okresnym uUradom v Senici katastralny odbor. Nehnutelnost je
umiestnena na ulici V. Paulinyho Totha €. 31/5, 905 01 Senica .




2.V zmysle ,Zasad hospodarenia anakladania s majetkom Trnavského

samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po
suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok, ktory ma v sprave,
tretej osobe.

Clanok II.
Predmet a ucel najmu

. Predmetom najmu podra tejto zmluvy je nebytovy priestor SKOLSKA JEDALEN
nachadzajlci sa na prizemi budovy 8koly blizSie Specifikovanej v &l. I. ods.1 tejto
zmluvy spolu s prislusenstvom chodba + WC o celkove] vymere nebytového
priestoru 165m? a o celkovej vymere priestorov prislusenstva 25,2 m?(dalej ako
.predmet najmu™).

Predmet najmu pozostava zo vstupnej chodby, Skolskej jedalne a socialnych
zariadeni (2x WC). Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody,
odkanalizovany, s elektrickou pripojkou a elektrickym rozvodom. Predmet najmu
netvori samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.

Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za Géelom spolocenskej
akcie — Posedenie 2026 (d'alej ako ,,ucel najmu®).

Najomca je vrozsahu dohodnutom podla tejto zmluvy a v stanovenom case
opravneny uzivat predmet najmu a zavézuje sa ho uZivat' v stlade s dohodnutym
uelom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie najomca akokolvek
obmedzit Cinnosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit’ zamestnancov
a Studentov prenajimatela.

Clanok 1l
Doba najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitt, a to na den $tvrtok 14.5.2026
. Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu, v ramci ktorej je najomca opravneny
uzivat' predmet najmu, podla nasledovného harmonogramu:

o 14.5. 2026 od 14.00 hod. - 14.5. 2026 do 19.00 hod.

Celkova doba najmu predstavuje: 5 hodin.

. Prenajimatel umozni najomcovi vstup do budovy, v ktorej sa nachadza predmet
najmu 10 minit pred zac¢iatkom dohodnutej doby najmu. Najomca je povinny
opustit budovu, v ktorej sa predmet najmu nachadza {(prip. areal) do 10 minat po
ukonéeni dohodnutej doby najmu.




1.

Clanok IV.
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné — cena najmu je:

13,00 €/hod (slovom trinast eur) za cely predmet najmu.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne
uhrady za spotrebu elekirickej energie, spotrebu plynu, vodné a stocné, teplo
a odvoz komunalneho odpadu, odpisy, poistenie majetku, dan z nehnutefnosti,
upratovanie, spravna rézia a pod. su vo vyske:

10,00 €/hod (slovom desat eur) vypoc&itané podla priloZzeného kalkulaéného listu
vypoc&tu nakladov. Ak v priebehu najmu déjde ku zvyseniu tychto nakladov alebo k
zvySeniu cien za sluzby, zmluvné strany dodatkom ktejto zmluve upravia
v zodpovedajlicom rozsahu jednotlivé sadzby, s &im najomca suhlasi.

Cena najmu za cely predmet najmu je stétom najomného uréeneho podla ods. 1
tohto ¢lanku a ceny za sluZby podla ods. 2 tohto ¢lanku.

Celkova cena najmu za dohodnutl dobu najmu je:

€/hod Pocet hodin Spolu/€
Najom 13€/hod B 65,00
Cena za sluZby 10€/hod 5 50,00
Spolu suma: 115,00

Celkova cena najmu predstavuje: 115,00 €.

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomca sa zavazuje zaplatit prenajimatelfovi cenu najmu i v pripade, ak nie st
priestory podfa ¢asového harmonogramu prenajmu najomcom vyuzivané.

2. Uhrady cien najmu uskuto&ni najomca prenajimatelovi hotovostne do pokladne
Strednej odbornej Skoly podnikania v remeslach a sluzbach ato na zaklade
vystaveného pokladniéného dokladu z registracnej pokladne. Splatnost’ thrady
najmu bude v den konania spoloé¢enského posedenia 14. 05. 2026.

3. Vpripade, Ze najomca sa oneskori s uhradou ceny najmu je prenajimatel

opravneny Uctovat najomcovi uroky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy
defi omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok V1.
Vzajomné prava a povinnosti

. Prenajimatel spristupni ndjomcovi predmet najmu podla ¢lanku . tejto zmiuvy v

stave spdsobilom na obvyklé uZivanie vzdy v ¢ase podla dohodnutej doby
najmu podfa ¢l Ill. ods. 2 tejto zmluvy. Kontaktna osoba ohladom doby najmu,
pripadne nejakej zmeny: 0905/547 882, bistro@sossenica.sk

. Za Ucelom pristupu k predmetu najmu Prenajimatel zabezpeci poverenym

zamestnancom 8&koly odomknutie predmetu najmu a uzamknutie po
ukonéeni najmu. Po ukoneni najmu v zmysle harmonogramu je najomca
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povinny upratat predmet najmu a zanechat ho v stave spoéscbilom na dalSie
uzivanie.

Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Najomca je povinny udrziaval predmet najmu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na cel
najmu dohodnuty v &lanku Il. ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a Udrzby, ktoré je
v zmysle zakona povinny zabezpecovat prenajimatel. Najomca je povinny
oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a
udrziavacich prac.

. Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia v predmete najmu alebo

v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, ktoré spdsobil sam, alebo ti,
ktorym umoZnil vstup do predmetu najmu. Ak sa tak nestane, modze tak urobit
prenajimatel po predchadzajicom pisomnom upozorneni aod najomcu
pozadovat nahradu.

Najomca sa zavazuje dodrziavat prevadzkovy poriadok v budove, v ktorej sa
predmet najmu nachadza, oboznamit sa s ostatnymi internymi predpismi
prenajimatela vztahujicimi sa na predmet najmu a dbat' na ich dodrziavanie,
nerusit uZivatelov ostatnych priestorov, riadne uzivat spoloéné priestory
a spoloéné zariadenia v budove a chranit ich pred poskodenim.

. V Case uzivania predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti

vyplyvajlice z predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a
ulozenych, ktoré sa vztahuji na predmet najmu. V pripade spdsobenej Skody
najomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp.
umyselnym a neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost’ uhradit
spbsobenu skodu. Najomca tieZz zodpoveda za bezpelnost a ochranu zdravia
svojich zamestnancov alebo inych oséb, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp.
v spoloénych priestoroch s povolenim najomcu.

Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast dat' do podnajmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela
prenajimatela, t.j. po stihlase Trnavského samospravneho kraja.

Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatefovi,
resp. ich splnomocnenym zastupcom za G¢elom kontroly jeho riadneho uzivania
a plnenia tejto zmliuvy.

10.Prenajimatel sa zavazuje poskytnat najomcovi na poziadanie vSetky technické

1.

udaje tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych
sprav plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavazuje sa tiez k potrebnej
sucinnosti pri zabezpeCovani médii a ostatnych stuZieb spojenych s predmetom
najmu.

Dan z nehnutefnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajucu ¢ast do priamych
nakladov, t. j. pomerna &ast dane je stéastou ceny najmu. '

12.Ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktord mu spdsobi porusenim

povinnosti vyplyvajlcich z tejto zmluvy.

13.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktorii mu spdsobi v predmete

najmu ako iv spoloénych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzujd
v predmete najmu resp. v spolotnych priestoroch s povolenim najomcu.




Clanok VII.
Skoncéenie najmu

1. Najomny vztah zanika:
al uplynutim dojednanej doby najmu,

b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela,

d/ vypovedanim zmiuvy zo strany prenajimatefa podia ods. 2 tohto ¢lanku,

e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. 3 tohto ¢lanku.

2. Prenajimatel méze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavretd na uréity Cas pred uplynutim dojednaného €asu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b/ najomca o viac ako mesiac meska s Uhradou ceny najmu,

¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, o brani uzivaniu
predmetu najmu,

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho &ast tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela.

3. Najomca modze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretd na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ strati spbsobilost prevadzkovat Cinnost, na ktoru si predmet najmu prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie

c/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z tejto

zmiuvy z ¢lanku VI.

4. Ku diu skonéenia najmu je ngjomca povinny odovzdat' prenajimatefovi predmet
najmu vypratany, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Najomca si je vedomy, zZe v pripade nevypratania predmetu najmu
v stanovenej dobe bude toto povaZované za uzivanie predmetu najmu bez
pravneho dévodu.

Clanok VIII.
Osobitné ustanovenia

Néjomca prehlasuje, Ze pred podpisom zmluvy bol informovany v zmysle &l. 5
a ¢&l. 6 ods. 1 pism. b) Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady EU &. 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spracuvani osobnych udajov
a volnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES (dalej len
,GDPRY) o ochrane a spracivani osobnych u(dajov vrozsahu ana ucel
uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy.

Prenajimatel sa v tejto slvislosti vyslovne zavazuje zachovavat micanlivost o
osobnych Gdajoch najomcu uvedenych v zahlavi tejto zmluvy, nevyuzije ich pre
osobnu potrebu, bez suhlasu najomcu ich nezverejni ani neposkytne inej osobe,
a to ani po ukoné&eni tejto zmluvy, s vynimkou, ak mu taka povinnost vyplyva zo
véeobecne zavdznych pravnych predpisov a prehlasuje, Ze prijal primerané
technické a organizatné opatrenia (vratane poucenia svojich zamestnancov) na
ochranu osobnych udajov, ato formou aza podmienok stanovenych GDPR
a zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov v plathom zneni.
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3. Obe zmluvné strany sa zavdzuju, Ze budu riadne dodrZiavat svoje povinnosti
podla véeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujicich ochranu osobnych
udajov.

Clanok IX.
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebn( suéinnost’ pre
nadobudnutie G€innosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné
pinenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat z plnenia tejto zmluvy, budd
prednostne riedené dohodou zmluvnych stran.

2. Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov .

3. Prilohami tejto zmluvy su:

1/ kalkulaény list vypoCtu nakladov na predmet najmu

4. Zmeny a doplnky zmluvy mdzu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmiluvnych stran av sllade
s prislugnymi pravnymi predpismi.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmiuvnymi stranami
a ucinnost’ diitom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmliv v zmysle zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii).

6. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel,
jeden ngjomca ajeden rovnopis v elektronickej forme obdrzi zriadovatel
prenajimatela — Trnavsky samospravny kraj.

7. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich skutoénu
a slobodnu vélu, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie
v tiesni ako aj nie za napadne nevyhodnych podmienck, s obsahom zmiuvy sa
podrobne oboznamili, porozumeli vietkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho
zmluvu viastnoruéne podpisuju.

11 05 2076 11 05, 72076
V Senici dfia ..o, V Senici dia .....oooveereeeree,




