Zmluva o najme nebytovych priestorov
(dalej ako ,zmluva®)
uzatvorena podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a zak. ¢. 40/1964 Zb. Obc&iansky zakonnik
v zneni neskorsich pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel : Stredna odborna skola technicka, Nova 5245/9, Piestany

sidlo: Nova 5245/9, 92101 PieStany
zastupeny: Mgr. Daniela Kulikova, riaditelka
ICO: 891568

bankové spojenie: Statna pokladnica.
Cislo ucdtu: SK32 8180 0000 0070 0049 4452

(dalej ako ,prenajimatel”)
a

Najomca: Mgr. Silvia Sucka — Nutri-Move Studio

sidlo: Mateja Bela 4751/40, 92101 Piestany
zastpeny:  Mgr.Silvia Sucka - SZCO
ICO: 50381008

bankové spojenie: VUB a.s.
¢islo uétu:  SK27 0200 0000 0014 5608 9159
zapisany v: Okresny Urad Piestany, Cislo .ziv.reg. 230-19213

( dalej ako ,ngjomca“ )

(prenajimatela a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany” a jednotlivo ako
.Zmluvna strana")

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom - Trnavskym
samospravnym krajom ( dalej ako ,zriadovatel*) zo dha 1.7.2002 ako vlastnikom
nehnutelnosti ma prenajimatel v sprave nehnutelnost vo vlastnictve Trnavského
samospravneho kraja — budovu so sup. €. 5245/9, postavenu na parc. &. 4809/3,
nachadzajucu sa v katastralnom Gzemi Piestany, obec Piestany, okres Piestany,
zapisanu na Liste vlastnictva €.6886 vedenom Okresnym uradom Piestany,
katastralny odbor. Nehnutelnost je umiestnena na Novej ul. &.5245/9, v
Piestanoch. .

2.V zmysle ,Zasad hospodarenia anakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po

suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok, ktory ma v sprave,
tretej osobe.
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Clanok IL.
Predmet a ucel najmu

. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor - uebna ¢. A9

nachadzajuci sa na druhom podiazi budovy blizSie Specifikovanej v €l. | ods. 1
tejto zmluvy spolu s prislusenstvom ($atfia, WC) o celkovej vymere nebytoveho
priestoru 70 m? a o celkovej vymere priestorov prislu$enstva 12,8 m? (dalej ako
Joredmet najmu“).

Predmet najmu pozostava zjednej miestnosti bez vnutorného vybavenia
s prislusenstvom ( $atfia, WC). Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej
vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou, je vybaveny prislusnym elektrickym
rozvodom. Predmet najmu netvori samostatny celok so samostatnym vchodom z
ulice.

Vnuatorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci najomca na vlastné naklady.
Tymto prenajimatel dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpecnostnych
systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za ucelom vyuc€ovania
pohybovych cvi¢eni, (dalej ako ,,uc¢el najmu*). Kopia vypisu z zivhostenského
registra najomcu je prilohou tejto najomnej zmluvy a tvori jej neoddelitelnu suéast.
V pripade zmeny uUdajov v tychto dokumentoch je najomca povinny bezodkladne
o tom informovat prenajimatefla.

Najomca je vrozsahu dohodnutom podla tejto zmluvy av stanovenom case
opravneny uzivat predmet najmu a zavazuje sa ho uzivat v sulade s dohodnutym
ucelom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca akokofvek
obmedzit &innosti vykonavané prenajimatefom, nesmie ohrozit zamestnancov
prenajimatela, Studentov, navstevy a pod.

Clanok Il
Doba najmu

Najomna zmiuva sa uzatvara na dobu urcitd, a to od 3.2.2026 do 30.6. 2026.
Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu, v ramci ktorej je najomca
opravneny uzivat predmet najmu, podla nasledovného harmonogramu:
v dnoch : Utorok . od 16.30 hod. do 17.30 hod.
Stvrtok od 17.30 hod. do 18.30 hod.

Najomca nebude opravneny uzivat predmet najmu pocas sviatkov, dni
pracovného pokoja a Skolskych prazdnin.
Celkova doba najmu predstavuje 39 hodin.
Prenajimatel umozni najomcovi vstup do budovy, v ktorej sa nachadza predmet
najmu a do Satni 15 minut pred zaciatkom dohodnutej doby najmu. Najomca je
povinny opustit budovu, v ktorej sa predmet najmu nachadza (prip. areal) do 15
minut po ukonceni dohodnutej doby najmu.



Clanok IV.
Cena najmu

. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ngjomné za 1 hodinu najmu je 5,50 €
(slovom pat’ eur patdesiat centov) za cely predmet najmu.

.V sulade s ods. 1 tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet ngjmu
za dohodnutu dobu najmu ¢&ini 214,50 € (slovom dvestostrnast eur, patdesiat
centov ).

Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndgjmu — cena za sluzby, konkrétne
uhrady za spotrebu elektrickej energie, vodné a stocné, teplo , administrativne
¢innosti, udrzba su vo vyske 4,50 €/ hod. vypocCitané podla prilozeneého
kalkulacného listu vypoctu nakladov. Ak v priebehu najmu déjde ku zvySeniu
tychto nakladov alebo k zvySeniu cien za sluzby, zmluvné strany dodatkom k tejto
zmluve upravia v zodpovedajucom rozsahu jednotlivé sadzby, s &im najomca
suhlasi.

. Cena najmu za cely predmet najmu je suc¢tom najomného uréeného podfa ods. 1
tohto ¢lanku a ceny za sluzby podla ods. 3 tohto ¢lanku. Celkova cena najmu za 1
hodinu je 10,- eur (slovom desat eur). Celkova cena najmu za 1 mesiac bude
vypocitana podla poctu hodin pripadajucich na dany mesiac podla dohodnutého
harmonogramu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny kazdoro¢ne prehodnotit
a upravit vySku dohodnutého najomného o mieru inflacie meranej indexom
spotrebitelskych cien zverejnenej Statistickym uradom SR. V pripade uplatnenia
takejto zmeny bude vySka najomného upravena a zaokruhlena na dve desatinné
miesta a platna vzdy od nasledujuceho mesiaca po doruceni prepoctu najomného
na zaklade inflacie vyhotoveného prenajimatelom najomcovi. Najomca sa
zavazuje takto upravent zmenu vysky najomného akceptovat.

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi cenu najmu mesacCne vopred,
ivpripade, ak nie su priestory podla ¢asového harmonogramu prenajmu
najomcom vyuzivané.

Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu je splatna k poslednému
dnu tohto mesiaca. Fakturu za toto obdobie najmu vystavi prenajimatel
najomcovi 14 dni pred datumom jej splatnosti.

Uhrady cien najmu na obdobie kazdého dalSieho mesiaca su splatné vzdy k 1.
diiu  prislusného mesiaca najmu, k ¢omu prenajimatel doru¢i najomcovi
fakturu na e-mail: silviasucka@gmail.com najneskér do 15. dna
predchadzajuceho mesiaca.

Uhrady cien najmu bude uskutoéfiovat najomca  prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na UCet prenajimatela v penaznom Ustave
uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktar vystavovanych
prenajimatefom. Najomné je v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov oslobodené od dane.

V pripade, Ze najomca sa oneskori s uUhradou ceny najmu je prenajimatel
opravneny uctovat najomcovi Groky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy
den omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov.



Clanok VL.
Vzajomné prava a povinnosti

. Prenajimatel spristupni najomcovi predmet najmu podra &lanku Il tejto zmluvy v
stave spdsobilom na obvyklé uzivanie vzdy v ¢ase podla dohodnutej doby
najmu podfa ¢l. 1ll. ods. 2 tejto zmluvy.

. Po ukonceni kazdej hodiny najmu v zmysle harmonogramu je najomca povinny
upratat predmet najmu a zanechat ho v stave spdsobilom na dalSie uZivanie.

. Prenajimatel je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spésobilom na obvyklé
uzivanie.

. Ndjomca je povinny udrziavat predmet namu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel
najmu dohodnuty v ¢lanku Il. ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je
v zmysle zakona povinny zabezpecovat prenajimatel. Najomca je povinny
oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a
udrziavacich prac.

. Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia v predmete najmu alebo
v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, ktoré spdsobil sam, alebo ti,
ktorym umoznil vstup do predmetu najmu. Ak sa tak nestane, méze tak urobit
prenajimatel po predchadzajucom pisomnom upozorneni aod ngomcu
pozZadovat nahradu.

. Najomca sa zavazuje dodrziavat prevadzkovy poriadok v budove, v ktorej sa
predmet najmu nachadza, oboznamit sa s ostatnymi internymi predpismi
prenajimatela vztahujucimi sa na predmet najmu a dbat na ich dodrziavanie,
nerusit uzivatelov ostatnych priestorov, riadne uzivat spolo¢né priestory
a spolo¢né zariadenia v budove a chranit ich pred poskodenim.

. Poistenie vlastného vnutorného zariadenia ( proti kradezi, zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpe€i najomca na vlastné naklady. Prenajimatel
nezodpoveda za S$kody sposobené odcudzenim majetku najomcu a jeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a zivelnou pohromou ( poZziar, povoden,
poskodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru
atd. ).

. V ¢ase uzivania predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti
vyplyvajuce z predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a
ulozenych, ktoré sa vztahuju na predmet najmu. V pripade spdsobenej Skody
najomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp.
umyselnym a neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit
spdsobenu Skodu. Najomca tiez zodpoveda za bezpeCnost a ochranu zdravia
svojich zamestnancov alebo inych oséb, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp.
v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.

. Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast' dat do podnajmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela
prenajimatela, t.j. po suhlase Trnavského samospravneho kraja.

10.Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatefovi,

resp. ich splnomocnenym zastupcom za ucelom kontroly jeho riadneho uzivania
a plnenia tejto zmluvy.

11.Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi na poziadanie vSetky technické

udaje tykajuce sa predmetu najmu a zavazuje sa tiez k potrebnej sucinnosti pri
zabezpecfovani medii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.



12.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktort mu spdsobi porusenim
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

13.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktord mu spdsobi v predmete
najmu ako iv spolo¢nych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrZuju
v predmete najmu resp. v spolo€nych priestoroch s povolenim najomcu.

Clanok VIL.
Skoncenie najmu

1. Najomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu,

b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela,

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. 2 tohto ¢lanku,

e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podfa ods. 3 tohto ¢lanku.

2. Prenajimatel moze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b/ najomca o viac ako mesiac me8ka s uhradou ceny namu,

c/ najomca alebo osoby, ktoré snim uzivajd predmet najmu, napriek

pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu
predmetu najmu,

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela.

3. Najomca méze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretu na urcity €as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie

c/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z tejto

zmluvy.

4. Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynit od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

5. Ku dnu skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatefovi predmet
najmu vypratany, vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Najomca si je vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu najmu
v stanovenej dobe bude toto povazované za uzZivanie predmetu najmu bez
pravneho dovodu.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

2. Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost pre
nadobudnutie G&innosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné



pinenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat z plnenia tejto zmluvy, budu
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

3. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov .

4. Prilohami tejto zmluvy su:

1/ fotokopia vypisu z zivhostenského registra najomcu
2/ kalkula¢ny list vypoctu nakladov na predmet najmu
3/ tabulka nakladov a vynosov za dobu najmu

5. Zmeny a dopinky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretétho na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran av sulade
s prisludnymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu oboma zmluvnymi stranami a
a ucinnost’ den nasledujlci po dni jej zverejnenia v Centrainom registri zmliv
vzmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii).

7. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo
zmluvnych stran.

8. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich skutocnu

a slobodnu vélu, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie

v tiesni ako aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa
podrobne oboznamili, porozumeli vSetkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho
zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Piestanoch, diig A5-A+-4%45 V Piestanoch, dia 4;17‘72"2//

Prenajimatel : Najomca :

TN T T e .

/

Mgr. Daniela Kulikova Mgr. Silvia Stcka
Stredna odborna Skola technicka,
Nova 5245/9, Piestany



Priloha ¢. 2

Kalkulaény list ceny najmu a ceny za energie a sluzby

Cena najmu Cena v € za 1 hodinu najmu
Prenajom utebne 3,5000
Prenajom soc. priestorov a Satni 2,0000
Spolu za prenajom 5,5000

Cena v € za 1 hodinu prevadzky

Cena za energie a sluzby - najmu
Vykurovanie 1,3256
Vodné 0,3532
Stotné 0,4516
Elektricka energia 0,6705
Administrativne €innosti, udrzba 1,6991
Spolu za energie a sluzby 4,5000
Celkova vyska najomného za

1 hodinu prenajmu v € 10,0000




Priloha €. 3
Tabuflka nakladov a vynosov za dobu najmu v €

Trzby: 390
Vynosy celkom 390
Naklady:

Vykurovanie 51,70
Elektrickd energia 26,15
Vodné 13,77
Stocné 17,61
Adm. ¢innosti, udrzba 66,26
Dan z prijmu PO 32,18
Naklady celkom 207,67
Zisk: 182,33




