Zmluva o najme nebytovych priestorov

€.1356/2025
Zmluvné strany
A. Stredna odborna skola technicka, ICO: 891568
Nova 5245/9, PieSt'any
so sidlom DIC: 2020538113
Nova 5245/9 Bank. spoj.: Statna pokladnica

921 01 Piestany
Cislo G&tu:SK32 8180 0000 0070 0049 4452
zastupena
Mgr. Danielou Kulikovou
riaditelkou Skoly

(dalej len prenajimatel)

a
B. Michal Masar PRESMON ICO: 52191052
so sidlom DIC: 1124958549
Zilinska 607/98 Bank. spoj.: Tatrabanka a.s.
921 01 PieStany Cislo G&tu: SK73 1100 0000 0029 3075 7287

zapisany v Okresny urad Piestany
&. Ziv. registra: 320-19796
(dalej len najomca)

w

uzatvorili v stlade so zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovnd zmiuvu o najme
nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

(01) Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym
samospravnym krajom ( dalej len ,zriadovatel”) diia 1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel v sprave nehnutefnost nachadzajucu sa v katastralnom
uzemi Piestany, zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 6886 ako dom sup. €. 5245 na
parcele €. 4809/3. Nehnutefnost je umiestnena na Novej ul. & 5245/9, 921 01
Piestany. V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po
suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok, ktory ma v sprave,
tretej osobe.

(02) V sulade s vyS$Sie uvedenym prenajimatel prenechava najomcovi do namu
stolarske dielne vratane strojového vybavenia - & P100 na prizemi
v jednopodlaznej budove, $pecifikovanej v odstavci (01) tohto &lanku, o rozlohe
216 m? a prisluenstva — vonkajSieho pristupového priestoru o rozlohe 32 m?
(dalej len ,predmet najmu®).

(03) Predmet najmu pozostava zjednej miestnosti. Predmet najmu ma elektricku
pripojku, je vybaveny prislusnym elektrickym rozvodom. Priestory nemaju vlastné
socialne zariadenie ( WC), pripojku vody ani kanalizaciu, neposkytuje sa
vykurovanie a likvidacia odpadu. Tieto si zabezpeduje a prevadzkuje najomca na
vlastné naklady. Predmet najmu tvori samostatny celok so samostatnym vchodom
z Hospodarskej ulice.
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Strojové vybavenie je uvedené v prilohe €.3. Vnutorné zariadenie predmetu najmu
si zabezpeli najomca na vlastné naklady. Tymto prenajimatel dava vyslovny
suhlas najomcovi na zriadenie bezpeénostnych systémov k zaisteniu ochrany
predmetu najmu.

Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za u€elom vykonavania jeho
podnikatelskych ¢&innosti, konkrétne tesarstvo (dalej len Gcel najmu). Vypis
zo zivnostenského registra je prilohou tejto najomnej zmluvy atvori jej
neoddelitefnu sudast. V pripade zmeny udajov tohto dokumentu je najomca
povinny bezodkladne o tom informovat prenajimatela.

Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavézuje sa
ho uzivat v sulade s dohodnutym uéelom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru
nesmie najomca akokolvek obmedzit’ ¢innosti vykonavané prenajimatefom, nesmie
ohrozit zamestnancov prenajimatela, Studentov, navstevy a pod.

Najomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov na kontrolu
a odpis stavu vodomeru a pristup k hlavnému uzaveru vody.

Clanok 2
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urditl, od 1.4. 2025’do 31.3.2026.
Najomca je opravneny poziadat prenajimatela o predizenie doby najmu, ato
pisomne najneskdr dva mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za 1 m? prenajatej plochy za rok je
za dielfiu 12,000 € ( slovom dvanast eur) a za prisluSenstvo 7,8125 € ( slovom
sedem eur 81 centov), prenajom strojového vybavenia je 700 € za rok (slovom
sedemsto eur ).

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne
uhrady za spotrebu elektrickej energie, réziu, odpisy a dan z nehnutelnosti su vo
vySke 4149,97 €/rok vypocitané podla prilozeného kalkulaéného listu vypoctu
nakladov. Ak v priebehu najmu dojde k zvySeniu tychto cien za sluZby,
zodpovedajuco sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé
sadzby, s €im najomca suhlasi. Suma za elektrickli energiu je zalohova, skutoéné
naklady uhradi najomca podla skutoénej spotreby na zaklade podruznych meradov
a cien dodavatela.

V sulade s odstavcom (01+02) tohto €lanku celkova vySka najomného za cely
predmet najmu za jeden kalendarny rok ¢ini :

3542,00 € ( vypocet 12,000 € x 216 m? + 7,8125€ x 32 m? + 700,00 € )

+ 4149,97 (cena za sluzby) = 7691,97 € ( slovom
sedemtisicSest'stodevatdesiatijeden eur devétdesiatsedem centov )

Celkova cena najomného a sluzieb za cely predmet najmu za 1 mesiac, tzv.
cena ngjmu za mesiac je 641,00 € (slovom Seststostyridsatjeden eur nula
centov).

Clanok 4
Splatnost’ najomného a spdsob platenia

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi najomné mesacne v mesaénych
splatkach vopred i v pripade, ak nie su priestory najomcom vyuzivané.

Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu, t.j. na obdobie od 1.4. 2025
do 30.4.2025 v Ciastke 641,00 € (slovom Seststostyridsatjeden eur 0 centov ) je




splatna k posledného driu tohto mesiaca. Faktaru za toto obdobie najmu vystavi
prenajimatel najomcovi 14 dni pred datumom jej splatnosti.

(03) Uhrady cien najmu na obdobie kazdého dalSieho mesiaca v Ciastke 641,00 €
(slovom Seststostyridsatjeden eur 0 centov ) su splatné vidy k 1. dnu
prislusného mesiaca najmu, k Comu prenajimatel vystavi na najomcu fakturu
najneskér do 15. dna predchadzajuceho mesiaca.

(04) Uhrady cien najmu bude uskuto&iovat najomca prenajimatefovi bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatela v pefnaznom ustave uvedenom v zahlavi tejto
zmluvy na zaklade faktur vystavovanych prenajimatefom. Prenajimatel nie je platca
DPH.

(05) Najomca uhradi urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den

omeskania po lehote splatnosti.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podfa ¢lanku 1. tejto zmluvy v
stave spdsobilom na obvyklé uzivanie ku diiu G€innosti tejto najomnej zmluvy.

(02) Najomca je povinny (v sulade s vy3Sie uvedenym) udrzZiavat predmet najmu na
svoje naklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho
vyhradne na ucel najmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods. (5) tejto najomnej zmliuvy,
okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpeclovat
prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto€ného odkladu
potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie
tychto oprav a udrziavacich prac.

(03) Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

(04) Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému
povoleniu, je ndjomca opravneny vykonat na viastné naklady, k ¢omu je vSak nutny
suhlas prenajimatela, ako aj suhlas zriadovatela prenajimatefa (vlastnika objektu,
t. j. Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito Upravami déjde k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat
s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu upravené financné
vztahy zmluvnych stran pri skonéeni najomného vztahu (napr. zapocet zostatkovej
hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu je
zmluvny vztah medzi prenajimatelom anajomcom podmieneny suhlasom
zriadovatela prenajimatela, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

(05) Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat najomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a (drzba sa rozumeju opravy
jednotlivo v Ciastke do 1700,— €.

(06) Poistenie vlastného vnutorného zariadenia ( proti kradezi, zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpeli najomca na vlastné naklady. Prenajimatel
nezodpoveda za Skody spdsobené odcudzenim majetku najomcu ajeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a zivelnou pohromou ( poziar, povoden,
poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd'.).

(07) Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z
predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu. V pripade spdsobenej $kody najomcom na majetku
prenajimatela  nedodrzanim  uvedenych predpisov, resp. Umyselnym
a neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit spdésobenu
Skodu.

(08) Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast dat do podnajmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela
prenajimatefla, t.j. po suhlase Trnavského samospravneho kraja.




(09) Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi na poziadanie vSetky technické
udaje tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych
sprav plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavazuje sa tiez k potrebnej sucinnosti
pri zabezpe€ovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Clanok 6
Skonéenie najmu
(01) Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods.(02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podfla ods.(03) tohto ¢lanku.
(02) Prenajimatel moze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ najomca o viac ako mesiac medka s uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku
4, ods. (02) alebo s uhradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku
4, ods. (04)
¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, &o brani uzivaniu
predmetu najmu
e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela.
(03) Najomca moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretu na urCity ¢as pred uplynutim dojednaného €asu, ak
al/ strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie
c/ prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajlice pre neho z ¢lanku 5.
(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynut od prvého dha mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane
(05) Ku dfiu skon€enia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost pre
nadobudnutie uginnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plinenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov .

(03) Prilohami tejto zmluvy su:

1/ fotokdpia Zivnostenského listu

2/ kalkulagny list vypoctu nakladov na predmet najmu
3/ supis strojového vybavenia

4/ protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu

(04) Zmeny a dopinky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.




.

(05) Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ po suhlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

(06) Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo
zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatefa — Trnavsky
samospravny kraj.

V Piestanoch ,dna .......................

prenajimatel najomca




Priloha ¢.2

Kalkulacény list ceny najmu a vypoctu nakladov na predmet najmu

Cena najmu

Cenaza1 Plocha v

Prenajom m?2 m? Cena najmu v €/rok
Prenajom dielne 12,000 216 2592,00
Prenajom soc. zariadeni 7,8125 32 250,00
Prenajom strojového

vybavenia 700,00
Najomné za rok 3542,00
Mesaéna splatka najomného 295,17

Cena za sluzby

Naklady spojené s Mesacné

prevadzkou predmetu Rocné naklady v

najmu naklady v € | € Vypocet
Mesac¢né vyuctovanie na zaklade
hodnét podruzného meraca

Elektricka energia 2400,00 200,00 | a dodavatelskej faktury

Dar z nehnutelnosti 895,80 74,65

Odpisy 830,17 69,18

Rézia 24,00 2,00 | Pausélna sadzba

Naklady celkom 4149,97 345,83

27 MAR. 2025

V Piestanoch , dna

prenajimatel




Priloha &.3

Supis strojového vybavenia

Inv.¢. Nazov Vstupna cena
SOP 4/262 Spodna stolova fréza 786,1
SOP 3/010/7 Hrabkovacia fréza 761,67
SOP 3/011/7 V#taci stroj 222,3
SOP 4/265/5 Pasova pila 834,59
SOP 4/270/4 Odsavac pilin U1000 471,42
SOP 4/272/5 Pasova briska DN-1 1121,95

SOP 4/276/5 Okruina pila - vetkopl. mat. 8295,16




