Zmluva o najme priestoru
(dalej ako ,zmluva“)

uzatvorena podfa zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorSich

pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel : Stredna odborna skola technicka, Nova 5245/9, Piestany

sidlo: Nova 5245/9, 921 01 Piestany
zastupeny: Mgr. Daniela Kulikova ,riaditelka
ICO: 891568

bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uctu: SK32 8180 0000 0070 0049 4452

(dalej ako ,prenajimatel*)

a

Najomca: Delikomat Slovensko spol. s r.o.

sidlo: Cementarska 15, 900 31 Stupava

zastupeny: Ing. Vaclav Syrovatka , Ing. Jan Grygarek, konatelia
ICO: 35766875

bankové spojenie: Tatra banka

¢islo uctu: SK27 1100 0000 0026 2900 7508

( dalej ako ,ngjomca“)

(prenajimatela a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany* a jednotlivo ako
.Zmluvné strana®)

1.

Clanok .
Uvodné ustanovenia

Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym
samospravnym krajom ( dalej ako ,zriadovatel“) zo dna 1.7.2002 ako vlastnikom
nehnutefnosti ma prenajimatel v sprave nehnutelnost vo viastnictve Trnavskeho
samospravneho kraja — administrativhu budovu so sup. €. 5245, postavenu na
parc. €. 4809/4, nachadzajucu sa v katastralnom tuzemi PieStany, obec Piestany,
okres Piestany, zapisanu na Liste vlastnictva €.6886 vedenom Okresnym uradom
Piestany, katastralny odbor. Nehnutelnost je umiestnena na Novej ul. €.5245/9, v
PieStanoch .

V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatelfa) po



suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok, ktory ma v sprave,
tretej osobe.

Clanok Il.
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je prenajimatelom vymedzena Ccast
nebytového priestoru - vestibul Skoly nachadzajuci sa na 1. podlazi budovy
blizSie $pecifikovanej v &l. [ ods. 1 tejto zmluvy bez prisluSenstva o celkovej
vymere nebytového priestoru 2 m? (dalej ako ,predmet najmu*).

2. Predmet najmu pozostava z plochy na umiestnenie potravinového automatu
a automatu na horuce bezkofeinové napoje. Predmet najmu je vybaveny
elektrickou pripojkou a dodavkou pitnej vody. Predmet najmu netvori samostatny
celok so samostatnym vchodom z ulice.

3. Prenajimatel dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpe&nostnych
systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

4. Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za U¢elom prevadzkovania
predajnych automatov, (dalej ako ,ucel najmu®). Koépia vypisu z Obchodného
registra najomcu je prilohou tejto najomnej zmluvy a tvori jej neoddelitelnu sucast.
V pripade zmeny Udajov v tychto dokumentoch je najomca povinny bezodkladne
o tom informovat’ prenajimatela.

5. Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet najmu do uzivania a zavéazuje
sa ho uzivat v sulade s dohodnutym G€elom najmu. Pri uzZivani prenajatého
priestoru nesmie najomca akokolvek obmedzit ¢&innosti vykonavané
prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela, Studentov,
navstevy a pod.

Clanok IlI
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréit, a to od. 1.9.2025 do 31.8.2026.

Clanok IV,
Cena najmu

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za 1 m? prenajatej plochy
nebytovych priestorov za rok je 165,000 € (slovom jednostosestdesiatpat eur) za
1 m? za rok.

2. Vsulade s ods. 1 tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet najmu
2 m2) za jeden kalendarny rok ¢&ini 330,— € (vypocet: 165—-€ x 2 m? = 330 €
slovom tristo tridsat eur).

3. Celkova vySka najomného za cely predmet najmu za jeden mesiac je 27,50 €
(slovom dvadsat'sedem eur péatdesiat centov).

4. Naklady spojené s prevadzkou predmetu najjmu — cena za sluzby, konkrétne
uhrady za spotrebu elektrickej energie, a vodné, odpisy, spravna réZia adan z
nehnutefnosti. su vo vyske 330,- €/rok vypocCitané podfa prilozeného



—

kalkulaéného listu vypoctu nakladov. Ak v priebehu najmu déjde ku zvySeniu
tychto nakladov alebo k zvySeniu cien za sluzby, zmluvné strany dodatkom k tejto
zmluve upravia v zodpovedajucom rozsahu jednotlivé sadzby, s &im najomca
suhlasi.

Cena najmu za cely predmet najmu je suétom najomného uréeného podfa ods. 1 a
2 tohto ¢lanku a ceny za sluzby podla ods. 4 tohto ¢lanku. Celkova cena najmu za
1 mesiac je 55,- € (slovom patdesiatpat eur).

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny kazdoro¢ne prehodnotit
a upravit vySku dohodnutého najomného o mieru inflacie meranej indexom
spotrebitelskych cien zverejnenej Statistickym Gradom SR. V pripade uplatnenia
takejto zmeny bude vySka najomného upravena a zaokruhlena na dve desatinné
miesta a platna vzdy od nasledujiceho mesiaca po doruceni prepo¢tu najomného
na zaklade inflacie vyhotoveného prenajimatefom najomcovi. Najomca sa
zavazuje takto upravenu zmenu vysky najomneého akceptovat.

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi cenu najmu mesacne vopred.

Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu je splatna k poslednému
dnu tohto mesiaca. Fakturu za toto obdobie najmu dorucéi prenajimatel najomcovi
na e-mail: faktury@delikomat.sk 14 dni pred datumom jej splatnosti.

Uhrady cien najmu na obdobie kazdého dal$ieho mesiaca s splatné vzdy k 1.
dinu prislusného mesiaca najmu, k ¢omu prenajimatel doruci najomcovi
fakturu na e-mail: faktury@delikomat.sk najneskér do 15. diia predchadzajuceho
mesiaca.

Uhrady cien najmu bude uskutodfiovat najomca prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatela v penaznom Ustave
uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktur vystavovanych
prenajimatelom. Najomné je v zmysle § 38 ods. 3 zakona €. 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov oslobodené od dane.

V pripade, Ze najomca sa oneskori s Uhradou ceny najmu je prenajimatel
opravneny uctovat najomcovi Uroky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy
den omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok VI.
Vzajomné prava a povinnosti

. Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku Il. tejto zmluvy v

stave spdsobilom na obvyklé uZivanie ku diiu zacatia doby najmu podla ¢l. Ili.
tejto zmluvy, o om sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati potvrdzujuci
aktualny stav odovzdavaného nebytového priestoru a dalSie rozhodujuce
skutoCnosti.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na Gcel
najmu dohodnuty v ¢lanku Il. ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je
v zmysle zakona povinny zabezpeCovat prenajimatel. Najomca je povinny
oznamit prenajimatelovi bez zbytoc¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma



vykonat prenajimatel a umoZnit prenajimatefovi vykonanie tychto oprav a
udrziavacich prac.

3. Najomca je sucasne povinny uzivat predmet najmu na dohodnuty ucel a po celu
dobu najmu zabezpeéit funkénd prevadzku predajnych automatov, vratane
pravidelného dopifhania predavaného sortimentu. Najomca je povinny
zabezpecCovat pravidelny servis, udrzbu a opravy predajnych automatov na svoje
naklady. V pripade poruchy automatu sa najomca zavazuje tato odstranit do 2
pracovnych dni od nahlasenia poruchy prenajimatefom.

4. Prenajimatel umozni najomcovi pristup k predmetu najmu za ucelom plnenia
povinnosti uvedenych v predchadzajiucom bode ako i beZznej kontroly automatov
v pracovnych dnoch v ¢ase od 7.00 do 15.00 hod. V pripade vzniku Skody alebo
hroziacej Skody bude pristup zabezpeceny bezodkladne, aj v inom Case.

5. Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

6. Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia v predmete najmu alebo
v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, ktoré spdsobil sam, alebo ti,
ktorym umoznil vstup do predmetu najmu. Ak sa tak nestane, mdze tak urobit
prenajimatel po predchadzajacom pisomnom upozorneni aod najomcu
pozadovat nahradu.

7. Najomca sa zavazuje dodrziavat prevadzkovy poriadok v budove, v ktorej sa
predmet najmu nachadza, oboznamit sa s ostatnymi internymi predpismi
prenajimatela vztahujocimi sa na predmet najmu a dbat na ich dodrziavanie,
nerusit uzivatefov ostatnych priestorov, riadne uZivat spolo¢né priestory
a spolo¢né zariadenia v budove a chranit ich pred poskodenim.

8. Poistenie vilastného zariadenia ( proti kradezi, zivelnym pohromam, zatopeniu
atd. ) si zabezpec€i najomca na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za
Skody spdsobené odcudzenim majetku najomcu ajeho poskodenim
nepredvidanymi udalostami a zivelnou pohromou ( poziar, povodeni, poskodenie
majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poZiaru atd'. ).

9. Od prevzatia predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z
predpisov o protipozZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré
sa vztahuju na predmet najmu. V pripade spdsobenej Skody najomcom na
majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym
a nelimyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit spdsobenu
Skodu. Najomca tiez zodpoveda za bezpeénost a ochranu zdravia svojich
zamestnancov alebo inych os6b, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp.
v spoloénych priestoroch s povolenim najomcu.

10.Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatefovi,
resp. ich splnomocnenym zastupcom za uc¢elom kontroly jeho riadneho uzivania
a plnenia tejto zmluvy.

11.Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi na poziadanie vSetky technicke
udaje tykajuce sa predmetu najmu a zavazuje sa tiez k potrebnej sucinnosti pri
zabezpecovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

12.Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajucu ¢ast do priamych
nakladov, t. j. pomerna Cast dane je su¢astou ceny najmu.

13.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktord mu spdsobi porusenim
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.



14.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktord mu spésobi v predmete
najmu ako iv spolo&nych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzuju
v predmete najmu resp. v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.

15.Najomca sa zavazuje, Ze v prenajimanych priestoroch nebude predavat
alkoholické a kofeinové napoje, sortiment tovaru musi byt v stlade s §7 vyhlasky
MZ SR ¢&. 75/2023 o podrobnostiach a poziadavkach na zariadenia pre deti a
mladez. Umiestnené zariadenia musia umoznovat platby hotovostou, platobnymi
kartami, mobilnym telefénom a inteligentnymi hodinkami.

Clanok VILI.
Skonéenie najmu

1. Najomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu,

b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela,

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. 2 tohto €lanku,

e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. 3 tohto €lanku.

2. Prenajimatel moéze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavreta na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu, ak
al/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b/ najomca o viac ako mesiac meSka s Uhradou ceny najmu,

¢/ n3ajomca alebo osoby, ktoré snim uzivaju predmet najmu, napriek

pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu
predmetu najmu,

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatefla.

f/ ndjomca porusi svoju povinnost uvedenu v &l. VI, ods. 3 tejto zmluvy po dobu
dlhsiu ako 5 pracovnych dni.

3. Najomca moéze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného €asu, ak
al strati spOsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktort si predmet najmu prenajal
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené

uzivanie N

c/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinmosti: vyplyvajlce pre neho z ¢lanku

4. Vypovedna lehota je jeden mesiac, pri¢om zadéina plynGt od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

5. Ku dnu skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu vypratany, vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Najomca si je vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu najmu
v stanovenej dobe bude toto povazované za uzivanie predmetu najmu bez
pravneho dévodu.



Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutefnostou nakladat
aprenechat ju do najmu vzmysle tejto zmluvy, a to na zaklade suhlasu
zriadovatela zo dnha 15.7.2025 .

2. Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost pre
nadobudnutie uginnosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné
pinenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat z pinenia tejto zmluvy, budu
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

3. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov .

4. Prilohami tejto zmluvy su:

1/ fotokdpia vypisu z Obchodného registra najomcu
2/ kalkulaény list vypoc&tu nakladov na predmet najmu
3/ tabulka nakladov a vynosov za dobu najmu

5. Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskuto€nené len formou pisomného dodatku
uzavrettho na =zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran av sulade
s prislusnymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dna 1.9.2025 za predpokladu jej predchadzajuceho zverejnenia
v Centralnom registri zmliv v zmysle zakona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene adoplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii).

7. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel a
dva najomca.

8. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, Ze tato zmiuva vyjadruje ich skutoénu
a slobodnu vélu, zmluvu podpisali slobodne avazne, nie pod natlakom a nie
v tiesni ako aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa
podrobne oboznamili, porozumeli vSetkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho
zmluvu vilastnoruéne podpisuju.

V Piestanoch dna 4.8.2025 Vo dfa

Prenajimatel : Najomca :

...... //\T‘ e N —
Mgr. Daniela Kulikova Ing. Vaclav Syrovatka, Ing. Jan Grygarek
Stredna odborna skola technicka, Delikomat Slovensko, spol. s r.o.

Nova 5245/9, Piestany



Priloha ¢.2

Kalkulaény list ceny najmu a vypoétu nakladov na predmet najmu

Cena najmu

Cenaza1 | Plochav

Prenajom m? m? Cena najmu v €/rok
Prenajom plochy 165,000 2,00 330,00
Najomné za rok 330,00
Mesacéna splatka njjomného 27,50
Cena za sluzby
Naklady spojené s Mesacné
prevadzkou predmetu Ro¢né naklady v
najmu naklady v € | € Vypocet

1300 kWh x cena dodavatela
Elektricka energia 298,61 24,88 |0,2297 €/kWh

5 m3 x cena dodavatela
Vodné 6,83 0,57)1,3654 €/ m®
Odpisy 3,65 0,31 | Alikv. &ast odpisov budovy
Sprava, dan z nehnutelnosti 20,91 1,74 | paus$alna sadzba
Naklady celkom 330,00 27,50




Priloha &. 3
Tabufka nakladov a vynosov za dobu najmu

vynosy: €
Triby celkom 660
Naklady:

Elektricka energia 298,61
Vodné 6,83
Odpisy 3,65
Sprava, darn z nehnutefnosti 20,91
Dan z prijmu PO 49,5
Zisk: 280,5




