Zmluva o najme nebytovych priestorov

€.2/2019

Zmluvné strany
A. Stredna odborna skola technicka

Miiszaki Szakkozépiskola ICO: 891 649

so sidlom

Kracanska cesta 1240/36

929 01 Dunajska Streda DIC: 2021112346 nie je
platitelom DPH

Zastupené Bank. spoj.: Statna pokladnica

IBAN: SK1881800000007000495965
Ing. Judita Horvathova
riaditel’ka Skoly
(d’alej len prenajimatel’)
a
B.
Tamas Csolle agRo-dop s.r.o.,
Hlavna 60/152 ICO: 52557723
930 11 Topolniky Cislo ZR —210-38351
(d’alej najomca)

uzatvorili v stilade so zakonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych

priestorov v zneni neskors$ich predpisov nasledovni zmluvu o najme nebytovych
priestorov:
Clanok 1
Predmet a el najmu
(01) Na zéklade zriad’ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatel'om — Trnavskym sa-
mospravnym krajom (d’alej len zriad'ovatel) dna 1.7.2002 ako vlastnik ma-
jetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost’ nachadzajicu sa v katastral-
nom uzemi Dunajska Streda, zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 3293, ¢.parcely
3403 a 3402/2, katastralne uzemie Dunajska Streda.
Nehnutel'nost’ je umiestnena na Kracanskej ulici ¢.1240, 929 01 Dunajska
Streda. V zmysle ,, Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel’ (ako spravca majetku
zriad'ovatel’a) po sthlase zriad'ovatel'a opravneny prenechat do najmu
majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V sulade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do ndjmu
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nebytovy priestor - bufet v miestnosti na prizemi budovy Skoly,
Specifikovanej v odstavci (01) tohto ¢lanku, o celkovej rozlohe 11,55m?
a o celkovej rozlohe priestorov prislusenstva 10m?(d’alej len ,,predmet
najmu‘).

(03) Predmet najmu pozostava z jednej miestnosti. Predmet najmu je vykurova-
ny, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou.
Predmet najmu tvori celok s vchodom z vestibulu skoly.

(04y Vnutorné zariadenie si zabezpec¢i ndjomca na vlastné naklady. Tymto pre-
najimatel’ dava vyslovny suhlas ndjomcovi na zriadenie bezpe¢nostnych
systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

(05) Prenajimatel’ prenechava predmet nagjmu najomcovi za uc¢elom vykonava-
nia jeho podnikatel'skych ¢innosti — prevadzkovanie Skolského bufetu
(d’alej len uéel najmu). Vypis z obchodného registra ndjomcu a kdpia
zivnostenského listu najomcu je prilohou tejto ndjomnej zmluvy a tvori jej
neoddelitel'nu stéast’. V pripade zmeny v tychto dokumentoch je ndjomca
povinny bezodkladne o tom informovat’ prenajimatel’a.

(06) Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a za-
vizuje sa ho uzivat' v sulade s dohodnutym u¢elom ndjmu. Pri uzivani
prenajatého priestoru nesmie najomca akokol'vek obmedzit’ ¢innosti
vykonavané prenajimatel'om, nesmie ohrozit' zamestnancov a Studentov.

Clénok 2
Doba najmu
(01) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urc¢ita. Doba prenajmu sa vztahuje
len na 10 mesiacov 8kolského roka 2019/2020 okrem letnych prazdnin v
mesiacoch jul a august od 02.09.2019 do 30.06.2020.

(02) N4jomca je opravneny poZiadat prenajimatel’a o prediZenie doby najmu,
a to pisomne najneskor tri mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clanok 3
Cena najmu
(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za 1m? prenajatej plochy
nebytovych priestorov za 1 rok je 85 €/ 1 m? (slovom osemdesiatpét eur )
a cena ostatnych priestorov prislusenstva je vo vyske
9,60 € /m?1 rok , (slovom devét eur 0,60 centov ) za 1 rok.

(02) Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby,
konkrétne uhrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu tepla, vodné a



g it
sto¢né, strazna sluzba a odvoz komunélneho odpadu,

vo vyske 57,35 € /mesiac vypocitané podla prilozeného
kalkula¢ného listu vypoctu nakladov. Ak v priebehu ndjmu dojde ku
zvySeniu tychto cien za sluzby, zodpovedajico sa dodatkom k zmluve
k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca sthlasi.

(03) V sulade s odstavcom (01 + 02) tohto ¢lanku celkova vyska najomného za
cely predmet ndgjmu (11,55 m*+10 m? za celt dobu najmu ¢ini 1635,30 €
( slovom tisicSest'stotridsat’pat’ eur 30 centov )
(vypocet: 85 € za Im?x 11,55 m*>=981,75 €/ 1 rok : 10 mesiacov =
=98,175 €/ 1 mesiac)
z toho na 10 mesiacov je Ciastka 981,75 € +
+ (9,60 €,- x 10m?=96 €/1 rok , na 10 mesiacov 80 € )
Celkom spolu :
/ 981,75 € + 80 € najom / + /573,5 € prevadzka/ =1061,80 € / 10 mes.
najom+ 573,50/10 mesiacov prevadzka =1635,30 € celkova cena za celu dobu
najmu.
Celkova cena najomného za cely predmet najmu za 1 mesiac, tzv. cena
najmu za mesiac je 163,53 € (slovom stoSestdesiattri eur 53 centov)
Zmluvné strany sa dohodli na pouziti infla¢ného koeficientu.
( podkladom je miera inflacie vyhlasovana mesacne a ro¢ne Slovenskym
Statistickym uradom, adresa uvedena na internete je:
http://www.statistics.sk/P spotrebitel'ské ceny P jadrova a ¢ista inflacia
P Cistd inflacia v %). Ak tato miera Cistej inflacie prekro¢i medziro¢ne (
berie sa do uvahy kalendarny rok) hodnotu 2%, primerane sa o vysku
inflacie upravi cena najmu.

Clénok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

(01) Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi najomné mesacne
v mesa¢nych splatkach vopred i v pripade, ak nie su priestory podl'a
¢asového harmonogramu prenajmu najomcom vyuZzivané.
(02) Uhrada ceny najmu na obdobie najmu, t.j. na obdobie od 02.09.2019do
30.09.2019 v ¢iastke 163,53 € (slovom stosest'desiattri eur 53 centov)
je splatna k poslednému driu mesiaca september 2019.
Faktiru za toto obdobie ndjmu vystavi prenajimatel’ najomcovi 14 dni pred
datumom jej splatnosti.
(03) Uhrada cien najmu za obdobie kazdého d’alsieho mesiaca v Ciastke
106,18 € (slovom stoSest’ eur, 18centov ), spolu s uhradou ndkladov
spojenych s uzivanim predmetu najmu vo vyske 57,35 € / mesiac
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¢ini spolu 163,53 € (slovom stoSest'desiattri eur 53 centov)

a su splatné vzdy k 1. diiu prislu§ného mesiaca najmu, k Comu
prenajimatel’ vystavi na najomcu faktiru najneskér do 15. diia
predchadzajiceho mesiaca.

(04) Uhrady cien najmu bude uskuto¢fiovat' ndjomca prenajimatel'ovi
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel'a v peniaznom ustave
uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zéklade faktur vystavovanych
prenajimatel’om.

Nakol'ko prenajimatel’ nie je platitefom DPH, ceny ndjmu buda
fakturované bez DPH.

Clénok 5
Vzajomné prava a povinnosti
( 01) Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet ndjmu podl'a ¢lanku 1. Tejto
zmluvy v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie ku diiu uéinnosti tejto
najomnej zmluvy, o ¢om sa vyhotovi zépis o odovzdani a prevzati.

(02) Najomca je povinny ( v stlade s vyssie uvedenym) udrziavat’ predmet
najmu v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouZivat’ ho na cel
najmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods. (5) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav
a udrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpeCovat' prenajimatel’.
Nijomca je povinny oznamit' prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu
potreby oprav, ktoré ma vykonat' prenajimatel’ a umozZnit’ prenajimatelovi
vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

(03) Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie.

(04) Vnutorné stavebné prace na predmete najmu, ktoré podliehaji stavebnému
povoleniu, je ndgjomca opravneny vykonat na vlastné néklady, k comu je
viak nutny suhlas prenajimatela, ako aj suhlas zriad’ovatel’a prenajimatel'a
(vlastnika objektu, t.j. Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito
Gpravami ddjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka
predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisand samostatna
zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto
technického zhodnotenia a ako buda upravené finan¢né vztahy zmluvnych
stran pri skonéeni nadjomného vztahu.

V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatel'om a najom-
com podmieneny suhlasom zriad’ovatel’a prenajimatela, t.j. Trnavskym
samospravnym krajom.
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(05) Drobné opravy a udrzbu predmetu ndjmu je povinny najomca
zabezpecovat' na vlastné ndklady. Pod pojmom drobné opravy a tidrzba sa
rozumejl opravy jednotlivo v ¢iastke do 1000 €.

(06) Poistenie vlastného vnatorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym
pohromam, zatopeniu atd’.)si zabezpe¢i najomca na vlastné naklady.
Prenajimatel’ nezodpoveda za skody sposobené odcudzenim majetku
najomcu a jeho poskodenim nepredvidanymi udalost’ami a Zivelnou
pohromou ( poZiar, povoden, poskodenie majetku z dovodu prasknutia
potrubia vody a kanalizécie, poziaru atd’.).

(07) Od tG¢innosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyva-
juce z predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulo-
Zenych, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu. V pripade spdsobenej Skody
najomcom na majetku prenajimatel’a nedodrzanim uvedenych predpisov,
resp. imyselnym a neimyselnym konanim, ndjomca berie na seba
povinnost’ uhradit’ spdsobent $kodu.

(08) Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podnajmu
tretej osobe len na zaklade predchadzajiceho pisomného sthlasu
zriad'ovatel'a prenajimatela, t.j. po sihlase Trnavského samospravneho

kraja.

(09) Prenajimatel sa zavdzuje poskytnit’ nadjomcovi na poziadanie vietky tech-
nické udaje tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie
a reviznych sprav plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavidzuje sa tiez
k potrebnej sicinnosti pri zabezpecovani médii a ostatnych sluzieb spoje-
nych s predmetom najmu.

(10)Dan z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel’. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajucu ¢ast’ uréent
prepo¢tom podl'a prepocitacieho koeficientu uvedeného v ¢l. 4,0ds.(4) do
priamych nékladov , t.j. pomerna ¢ast’ dane je si¢ast'ou najomného.

Clénok 6
Osobitné dojednania

(01) Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim mena a loga firmy ndjomcu na objekte,
v ktorom sa nachadza predmet, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru bu-
dovy a legislative mesta a aby stc¢asne nedo$lo naru$eniu umiestneného
nazvu prenajimatela.



W -6-
Clanok 7
Skonéenie najmu

(01) Najomny vzt'ah zanika:
a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) vzajomnou dohodou
c) zanikom najomcu alebo prenajimatel’a
d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podl'a ods. (02) tohto
¢lanku
e) vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podla ods. (03) tohto ¢lanku.

(02) Prenajimatel’ moze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych

priestorov uzavreti na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b) najomca o viac ako mesiac meska s thradou ceny najmu v zmysle ¢lan-
ku 4, ods. (02) alebo s thradou nékladov spojenych s prevadzkou
v zmysle ¢lanku 4, ods. (04)

¢) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo
poriadok

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani
uzivaniu predmetu najmu

e) nagjomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez suhla-
su prenajimatel’a.

(03) Najomca moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet ndgjmu
prenajal
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na doho-
vorené uzivanie
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ¢lanku 5.

(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, priCom zac¢ina plynut’ od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po doru¢eni vypovede druhej strane.

(05) Ku dniu skoncenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi
predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opo-
trebenie.
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Clénok 8
Zaverecné ustanovenia
(01) Zmluvné strany sa zavdzuju poskytovat’ si navzajom potrebnt su¢innost’
pre nadobudnutie U¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstran-
né plnenie. Pripadné spory, ktoré by mali vzniknat’ z plnenia tejto zmluvy,
budu prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ians-
ky zédkonnik v zneni neskorsich predpisov.

(03) Prilohami tejto zmluvy su:
1/fotokopia Zivnostenského listu
2/kalkula¢ny list vypoctu nakladov na predmet najmu

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mdzu byt uskuto¢nené len formou pisomného
dodatku uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

(04) Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi
stranami a U¢innost’ po suhlase predsedu Trnavského samospravneho
kraja.

(06) Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, v ktorych po dvoch obdrzi
kazda zo zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriad'ovatel’ prenajima-
tel'a — Trnavsky samospravny kraj.

V Dunajskej Strede, dna 20.08.2019

Stredns odborns ikola technicki ‘ggw‘;%% ”355.0.
Miiszaki Szakkizépiskola T a\l',rn.k 930 11
Kratanskd cesta 1240/36 |8%9 2‘2 )é57 723

Dypajski ﬁda - Dunaszerdahely f _
? g S ol /C

/ prenajimatel’ najomca
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Kalkuldcia prenajmu $kolského bufetu.
1. Zauzivanie priestoru:
najomné — dohodou vo vyske 85 €/ Im?1 rok
/11,55 m2 x 85 €/:1=98,175 x 10 =981,75 €/ 10 mesiacov
Za celi dobu ndjmu 981,75 € / 10 mesiacov
- z toho odpisy — v zmysle zakona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
1412611,67 € (hodnota SOST ):20 (rokov) = 70630,5835 € — ro&ny odpis : 2655 m?
(rozloha SOST) = 26,6028 €/m3rok
26,6028 €/m*rok : 12 mesiacov = 2,2169 €/mes/m? x 11,55m? = 25,6052 €/1mes
25,6052 €/1mes x 10 = 256,052 € / 10 mesiacov
2. cenanajomného za ostatné priestory ( chodba, WC) 9,6 €/ m? 1 rok
(10 m?x 9,6 € /m?% 1 rok) ¢ize / 96 :12/ x10 = 8 €/m?*/10 mesiacov
Celkom za dobu najmu 80 € /10 mesiacov

Spolu: 1.+2.
981,75 €/n4j. za 10 mes./ + 80 € /ost.priest. za 10 mes./ = 1061,75€ /10 mesiacov
Mesaclne fakturovana ciastka : = 106,18 €

3. Niklady spojené s prevadzkou $kolského bufetu — sluzby
- elektricka energia
Denna prevadzka spotrebi¢ov v bufete:
1. Chladiaci box preskleny - denne sa zapina na 2 hod. — 1600W
2. Chladni¢ka — denne sa zapina na 8 hod. — 1680 W
( bez mraznicky)
3. MikrovInna rura — denne sa pouziva 1 hod. — 800W
4. Rychlovarné kanvica — denne sa pouZiva 2 hod. — 4000W
spotreba elektrickej energie: 31,417 € mesacne
- kurenie, tepla voda
19,62 € mesacne

- vodné
0,1 m3 (100 1 vody) x 21,74 ( prac. dni v mesiaci) x 1,0349 € = 2,05 € mesacne
- sto¢né

0.1 m3 x 21,74 x 0,529 € = 1,05 € mesalne
ostatné — odvoz smeti - 2,52 € mesalne

- strazna sluzba :

5.1947 €/den : 2655m? =0,0020 €/m?/dei x 11,55 m? = 0,023 1 €/dei x 30 .dni = 0,693 € mes.

yiire

Mesaéne fakturovana Ciastka: 31,417 €+19,62 € +3,1 € +2,52 € + 0,693 € =57,35€

Celkom spolu za mesiac: 106,18 € + 57,35 € =163,53 € mesacne
Za celé obdobie najmu : 163,53€ x 10 mesiacov = 1635,30 € / 10 mesiacov




