Zmluva o najme nebytovych priestorov

&.1/2014

Zmluvné strany _ 5
A. Stredn4 odborn4 $kola technicka

Miiszaki Szakkozépiskola | ICO: 891 649

so sidlom

KracCanska cesta 1240/36

929 01 Dunajska Streda | DIC: 2021112346 nie je
' platitelom DPH

Zastupené : Bank. spoj.: Statna pokladnica

~ IBAN: SK1881800000007000495965
Ing. Judita Horvathova ' 0
riaditel’ka Skoly
(dalej len prenajimatel’) -
a
B.
Ladislav Nagy s o
Kodélyova 1552/28 i ICO: 47803550
929 01 Dunajska Streda - Cislo ZR: 210-31648
(d’alej najomca)

uzatvorili v sulade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predplsov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych
priestorov:
Clanok 1.
Predmet a Gcel najmu
(01) Na zéklade zriadovacej listiny, vystavenej zriad'ovatelom — Trnavskym sa-
mospravnym krajom (d’alej len zriad’ovatel’) dita 1.7.2002 ako vlastnik ma-
jetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost’ nachddzajicu sa v katastral-
nom uzemi Dunajska Streda, zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 3293, ¢.parcely
3403 a 3402/2, katastralne izemie Dunajska Streda.
Nehnutelnost’ je umiestnena na Krac¢anske;j ulici €.1240, 929 01 Dunajska
Streda. V zmysle ,, Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel’ (ako spravca majetku
zriad’ovatel’a) po suhlase zriad'ovatel'a opravneny prenechat’ do najjmu
majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V sulade s vysSie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu
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nebytovy priestor - bufet v mlestnostl na prizemi budovy Skoly,
§pecifikovanej v odstavci (01) tohto €lanku, o celkovej rozlohe 11,55m?

a o celkovej rozlohe priestorov prlslusenstva 10m?*(d’alej len ,,predmet
najmu*).

(03) Predmet najmu pozostava z jednej miestnosti. Predmet ndjmu je vykurova-
ny, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou.
Predmet najmu tvori celok s vchodom z vestibulu Skoly.

(04) Vnutorné zariadenie si zabezpe¢i ndjomca na vlastné néklady. Tymto pre-
najimatel’ dava vyslovny sthlas najomcovi na zriadenie bezpecnostnych
systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

(05) Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu ndjomcovi za uc¢elom vykonava-
nia jeho podnikatel’skych &innosti — prévadzkovanie $kolského bufetu
(dalej len tcel najmu). Vypls z obchodného reglstra najomcu a kopia
zivnostenského listu ndjomcu je prilohou tejto najomnej zmluvy a tvori jej
neoddelitel'na sucast’. V pripade zmeny v tychto dokumentoch je najomca
povinny bezodkladne o tom informovat’ prenajimatela.

A e el s

(06) Najomca v rozsahu tejto zmuits prebera predmet ndgjmu do uZivania a za-
védzuje sa ho uZivat’ v stlade's’dohodnutym G¢elom najmu. Pri uZivani
prenajatého priestoru nesmie najomca akokol'vek obmedzit’ ¢innosti
vykonavané prenajimatel om nESmle 0hr021t zamestnancov a Studentov.

Clanok 2
Doba najmu
(01) Najomna zmluva sa uzatvéra na dobu urdita od 22.09.2014 do 30.06.2015.

(02) Najomca je opravneny pOiiadat’ prenajimatela o predizenie doby najmu,
a to pisomne najneskor tr1 mes1ace pred uplynutlm doby najmu.

Clanok 3
Cena najmu
(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodh Ze cena za 1m? prenajatej plochy
nebytovych priestorov za 1 rok ‘je’ 36 €/ 1 m? (slovom tridsat’Sest’ eur )
a cena ostatnych priestorov prlslusenstva je vo vyske
9,60 € /m?1 rok , (slovom devat eur 0,60 centov ) za 1 rok.

(02) Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby,
konkrétne uhrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu tepla, vodné a
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sto¢né, strazna sluzba a odvoz komunalneho odpadu,

vo vySke 65,35 € /mesiac vypocitané podla priloZeného
kalkulagného listu vypo¢tu nakladov. Ak v priebehu najmu dojde ku
zvySeniu tychto cien za sluzby, zodpovedajico sa dodatkom k zmluve
k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi.

(03) V sulade s odstavcom (01 + 02) tohto ¢lanku celkova vyska najomného za

cely predmet ngjmu (11,55 m?+10 m?) za celu dobu najmu  ¢ini 1080 €
( slovom tisicosemdesiat eur )

(vypocet: 36 € za Im?x 11,55 m*>= 415,80 € /1 rok )
z toho na 10 mesiacov je Ciastka 346,50 €

(+ 9,60 €,- x 10m?*=96 €/1 rok , na 10 mesiacov80€ ) +(6535x

10mesiacov = 653,50/10 mesnacov)

Celkom spolu : 346,50 € + 80 € + 653,50 €= 1080 € / 10 mesiacov
Celkova cena ndgjomného za cely predmet ndgjmu za 1 mesiac, tzv. cena

ndjmu za mesiac je 108 € (slovom stoosem eur)
(04) Zmluvné strany sa dohodli na pouZiti inflaéného koeficientu.

( podkladom je miera inflacie vyhlasovana mesacne a ro¢ne Slovenskym
Statistickym uradom, adresa uvedena na internete je:
http://www.statistics.sk/® spotrebitel'ské ceny P> jadrova a Cista inflacia
» Cista inflacia v %). Ak tato miera Cistej inflacie prekro¢i medzirocne (
berie sa do uvahy kalenddrny rok) hodnotu 2%, primerane sa o vySku
inflacie upravi cena ngjmu.

-Clanok 4
Splatnost’ najomneho a sposob platenia
(01) Najomca sa zavazuje platlt prenajimatel’ovi ndjomné mesacne

v mesacnych splatkach vopred i1 v pripade, ak nie su priestory podl'a
casového harmonogramu prenajmu najomcom vyuZivané.

(02) Uhrada ceny najmu na obdobie néjmu, t.j. na obdobie od 22.9.2014 do
30.09.2014 v ciastke 108 € (slovom stoosem eur)
je splatna k poslednému ditu mesiaca september 2014.
Fakturu za toto obdobie ndjmu vystavi prenajimatel’ ndjomcovi 14 dni pred
datumom jej splatnosti. -

(03) Uhrada cien najmu za obdobie kazdého d’al§ieho mesiaca v &iastke 42,65 €
(slovom Styridsat'dva eur, 65centov ), spolu s uhradou nékladov
spojenych s uzivanim predmetu najmu vo vyske 65,35 €/ mesiac
¢ini spolu 108 € (slovom:stoosem eur )
a st splatné vzdy k 1. dfiu prislu¥ného mesiaca najmu, k Comu



prenajimatel’ vystavi na najomcu faktiru najneskor do 15. dia
predchadzajuceho mesiaca.

(04) Uhrady cien najmu bude uskuto¢fiovat’ najomca prenajimatel'ovi
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a v pefiaznom ustave
uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zéklade faktar vystavovanych
prenajimatel’om.

Nakorlko prenajlmatel’ nie je platltel’om DPH, ceny najmu budu
fakturovan€ bez DPH.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti
( 01) Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ndgjmu podl'a ¢lanku 1. Tejto
zmluvy v stave sposobilom na obvyklé uzivanie ku ditu aéinnosti tejto
najomnej zmluvy, o com sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

(02) Najomca je povinny ( v stlade s vysSie uvedenym) udrziavat predmet
najmu v zodpovedajiicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho na ucel
najmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods. (5) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav
a udrzby, ktoré je v zmysle - zdkona povinny zabezpecovat’ prenajimatel’.
N4jomca je povinny oznamit . prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu
potreby oprav, ktoré ma vykonat' prenajimatel’ a umozZnit’ prenajimatelovi
vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

(03) Prenajimatel je povinny udr21avat predmet najmu v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie. 25 :

(04) Vnutorné stavebné prace na predmete ndjmu, ktoré podliehaju stavebnému
povoleniu, je njjomca opravneny vykonat’ na vlastné naklady, k comu je
viak nutny suhlas prenajimatel’a, ako aj suihlas zriad’ovatel’a prenajimatel’a
(vlastnika objektu, t.J. Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito
upravami dojde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka
predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna
zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim tohto
technického zhodnotenia a ako buda upravené finanéné vztahy zmluvnych
stran pri skon¢eni najomného vztahu. -

V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatel'om a ndjom-
com podmieneny suhlasom zrlad’ovatel’a prenajimatela, t.j. Trnavskym
samospravnym krajom.

(05) Drobné opravy a idrzbu predmetu najmu je povinny najomca zabezpeco-
vat’ na vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju
opravy jednotlivo v Ciastke do 1000 €. =
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(06) Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym

pohromam, zatopeniu-atd’.)si zabezpe¢i najomca na vlastné naklady.
Prenajimatel’ nezodpoveda za §kody spdsobené odcudzenim majetku
ndjomcu a jeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou
pohromou ( poziar, povodeni, poSkodenie majetku z dovodu prasknutia
potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’.).

(07) Od ucinnosti tejto zmluvy prebera ndjomca na seba povinnosti vyplyva-

juce z predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulo-
Zenych, ktoré sa vztahuju na predmet nagjmu. V pripade sposobenej skody
najomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov,
resp. imyselnym a neumyselnym konanim, ndjomca berie na seba
povinnost’ uhradit’ spésobenu skodu.

(08) Néjomca je opravneny predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podnajmu

tretej osobe len na zaklade prédchédZajﬁceho pisomného stihlasu
zriad'ovatela prenaj 1matela 't _] po suhlase Trnavského samospravneho
kraja.

(09) Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit’ najomcovi na poziadanie vsetky tech-

nické udaje tykajice sa predmetu ndjmu, vratane technickej dokumentacie
a reviznych sprav plynovej kotolne a elektroinStalacie, a zavézuje sa tiez
k potrebnej suéinnosti pri zabeézpecovani médii a ostatnych sluZieb spoje-
nych s predmetom najmu ’ -

(10)Dan z nehnutel'nosti za ijekt, v ktorom sa nachadza predmet ndjmu, hradi
prenajimatel’. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajlicu ¢ast’ uréenu
prepoctom podla prepocitacieho koeficientu uvedeného v ¢l. 4,0ds.(4) do
priamych nékladov , t.j. pomerna Cast’ dane je stiCastou nagjomneho.

~Clanok 6
Osobitné dojednania

(01) Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na objekte,

v ktorom sa nachadza predmet, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru bu-
dovy a legislative mesta a aby sucasne nedoslo naruSeniu umiestnen¢ho
nazvu prenajimatel’a.
~ Clanok 7
Skondenie najmu

(01) Najomny vzt'ah zanika:

a) uplynutim dojednanej doby najmu

~
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b) vzajomnou dohodou |

¢) zanikom ndjomcu alebo prenajimatel’a

d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podl'a ods. (02) tohto
¢lanku _

e) vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podl'a ods. (03) tohto ¢lanku.

(02) Prenajimatel’ méZe vypovedat® pisomne tito zmluvu o najme nebytovych

priestorov uzavretu na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b) najomca o viac ako mesiac meska s fihradou ceny najmu v zmysle ¢lan-
ku 4, ods. (02) alebo s thradou nakladov spojenych s prevadzkou
v zmysle ¢lanku 4, ods. (04)

¢) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo
poriadok

d) bolo rozhodnuté o odstréneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet ndjmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani
uzivaniu predmetu nagjmu -

€) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez suihla-
su prenajimatela.

(03) Najomca moze vypovedat’ pisomne tato zmluvu o njjme nebytovych
priestorov uzavreta na urdity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktoru si predmet naymu
prenajal R r
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na doho-
vorené uzivanie -
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ¢lanku 5.

(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, priCom zacina plynat’ od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

(05) Ku ditu skon¢enia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi
predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opo-
trebenie.

Clanok 8
Zaverééné ustanovenia
(01) Zmluvné strany sa zavizuji poskytovat’ si navzajom potrebnu si¢innost’
pre nadobudnutie u¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstran-
né plnenie. Pripadné spory, ktoré by mali vzniknit’ z plnenia tejto zmluvy,
budu prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.
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(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov a zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢ians-
ky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

(03) Prilohami tejto zmluvy su:
1/fotokdpia Zivnostenského listu
2/kalkulaény list vypoctu ,n';i_kladqy na predmet ngjmu

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mozu byt uskutoCnené len formou pisomného
dodatku uzavretého na zaklade VzaJ omnej dohody zmluvnych stran.

(04) Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi
stranami a u¢innost’ po suhlase predsedu Trnavskeho samospravneho
kraja. A e

(06) Zmluva je vyhotovend v piatich rovnoplsoch v ktorych po dvoch obdrzi
kazda zo zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrZi zriad’ovatel’ prenajima-
tela — Trnavsky samospravny kraj.

V Dunajskej Strede, diia 11.9. 2014

s
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Kalkulacia prendjmu Skolského bufetu.
1. Za uzivanie priestoru: '
11,55 m2 x 36 € = 415,80 €/ rok
najomné — dohodou vo vyske 36 €/ 1m?/1 rok
Za celi dobu ndgjmu 346,50 € / 10 mesiacov
/415,80 € :12 =34,65 € x10 mes = 346,50 €/za dobu najmu/
- z toho odpisy — v zmysle zdkona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
1328843,20 € (hodnota SOST );20 (rokov) = 66442,16 € — roény odpis : 2655 m?
(rozloha SOST) = 25,0253 €/m?/rok
25,0253 €/m?/rok : 12 mesiacov = 2,0854 €/mes/m? x 11,55m? = 24,08637 €/1 mes
24,08637 €/1mes x 10 = 240,8637 €/ 10 mesiacov
2.- cena najomného za ostatné priestory ( chodba, WC) 9,6 €/ m? 1 rok
(10 m? x 9,6 € /m? 1 rok)
Celkom za 10 mesiacov 10 m? x 9,6 € /m?/12 mesiacov x 10 = 80 €/10 mesiacov
Celkom za dobu ndjmu ‘80 € /10 mesiacov
Spolu: 36 € /m2 x 11,55m>=41580€ +96 € =
511,80 € : 12 mes.. =42,65 € /1 mesiac
Mesacne fakturovana ¢iastka : 42,65 €

3. Niklady spojené s prevadzkou Skolského bufetu — sluzby
- elektrickd energia
Denna prevadzka spotrebicov v bufete: - -
1. Chladiaci box preskleny - denne sa zapina na 2 hod. — 1600W
2. Chladnicka — denne sa zapina na 8 hod. — 1680 W
( bez mraznicky)
3. Mikrovlnna rira — denne sa pouziva 1 hod. — 800W
4. Rychlovarna kanvica — denne sa pouZiva 2 hod. — 4000W
spotreba elektrickej energie: 45,417 € mesacne
- karenie, tepld voda
12,32 € mesacne
- vodné
0,1 m3 (100 1 vody) x 21 74 ( prac. dn1 v me51ac1) x 1,0349 € = 2,25 € mesalne
- sto¢né
0,1 m3 x21,74 x 0,529 € —1 15€mesacne
ostatné — odvoz smeti - 3,52 € mesacne
- straZna sluzba
5,1947 €/den : 2655m? -O 0020 €/m2/den X 11 55 m?=0,0231 €/deti x 30 dni =0,693 €

Mesacne fakturovana Ciastka: 45,417 €+12,32 € +3,4 € + 3,52 € + 0,693 € = 65,35 €

Celkom spolu za mesiac: 42,65 € + 65,35 € =108 € mesatne
Za celé obdobie najmu : 108 € x 10 mesiacov = 1080 € / mesiacov



