Zmluva o najme nebytovych priestorov
(dalej ako ,,zmluva®)
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a zak. €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
VvV zneni neskorSich pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Stredna odborna Skola technickda -Milszaki Szakkdzépiskola,
Esterhazyovcov 712/10, Galanta

sidlo: 924 34 Galanta, Esterhazyovcov 712/10

zastupeny: Ing. Beata Kissova, riaditefka

ICO: 00158984

bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uctu: SK81 8180 0000 0070 0049 5316

(dalej ako ,prenajimatel)

a
Najomca: LEKAREN SANUS s.r.o.

sidlo: 958 01 Partizanske, Nadrazna 686
zastupeny: Peter Ceizel, konatel

ICO: 46 892 770

IC DPH: SK2023630169

bankové spojenie:

Cislo uctu:

( dalej ako ,najomca“)

(prenajimatela a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany” a jednotlivo ako
.Zmluvna strana®)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym
samospravnym krajom (dalej len ,zriadovatel“) dna 1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel v sprave nehnutefnost, nachadzajucu sa v katastralnom
uzemi Galanta, zapisanu v Liste vlastnictva €. 2893 ako budova sup. ¢. 712
postavena na parcele €. 1740/12 (dalej ako ,budova“ alebo ,nehnutelnost®).
Nehnutelnost je umiestnena na ulici Esterhazyovcov 712/10, 924 34 Galanta.

2. V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po
suhlase zriadovatela opravneny prenechat do ndjmu majetok, ktory ma v sprave,
tretej osobe.



Clanok IL.
Predmet a u€el najmu

1. Predmetom najmu podla tejto zmluvy nevykurované skladové priestory vo vymere
33 m2 a 44,06 m2 v areali Skoly blizSie Specifikovanej v €l. | ods. 1 tejto zmluvy so
samostatnym vchodom z vonkajSej strany. (dalej ako ,predmet najmu*).

2. Predmet najmu pozostava z dvoch miestnosti. Predmet najmu je nevykurovany,
bez dodavky pitnej vody, s elektrickou pripojkou, je vybaveny elektrickym
rozvodom. Predmet najmu netvori samostatny celok.

3. Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci ngjomca na vlastné naklady.

4. Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za ucelom vykonavania jeho
podnikatelskej Cinnosti, dalej ako ,,uéel najmu*®). Koépia vypisu z obchodného
registra najomcu je prilohou tejto najomnej zmluvy a tvori jej neoddelitelnu sucast.
V pripade zmeny udajov v tychto dokumentoch je najomca povinny bezodkladne
o tom informovat prenajimatela.

5. Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet najmu do uzivania a zavazuje
sa ho uzivat v sulade s dohodnutym ucelom najmu. Pri uZivani prenajatého
priestoru nesmie najomca akokofvek obmedzit Cinnosti vykonavané
prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatefa, Studentov.

Clanok I
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditu, a to od 1.10.2026-30.9.2027.

Clanok V.
Cena najmu

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomca uhradi za prenajom skladovych
priestorov:
> 22 €/ m?/rok a naklady spojené s najmom 24,73 €/mesiac, bez DPH za 33 m?
(prenajom: 22*33 m?=726 € + 166,98 € DPH= 892,98 €
naklady: 24,73 € + 5,69 € DPH = 30,42 €/mesiac a 365,04/rok)
spolu: 1258,02 € za rok, 104,84 € za mesiac

> 26 €/ m?/rok, naklady spojené s najmom 34,12 €/mesiac, bez DPH za 44,06
m2
(prenajom: 26*44,06 m?>=1145,56 € + 263,48 € DPH= 1409,04 €
naklady: 34,12 € + 7,85 € DPH = 41,97 €/mesiac a 503,64/rok)
spolu: 1912,68 € za rok, 159,39 € za mesiac

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny kazdoro¢ne prehodnotit
a upravit vySku dohodnutého najomného o mieru inflacie meranej indexom
spotrebitelskych cien zverejnenej Statistickym dradom SR. V pripade uplatnenia
takejto zmeny bude vySka najomného upravena a zaokruhlena na dve desatinné
miesta a platna vzdy od nasledujuceho mesiaca po doru€eni prepoctu najomného na



zaklade inflacie vyhotoveného prenajimatelom najomcovi. Najomca sa zavazuje
takto upravenu zmenu vysky najomného akceptovat.

=

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomca sa zavazuje platit’ prenajimatelovi cenu najmu mesacne vopred.

Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu je splatna k poslednému
driu tohto mesiaca. Fakturu za toto obdobie najmu doruci prenajimatel najomcovi
na e-mail: ;s 14 dni pred datumom jej splatnosti.

Uhrady cien najmu na obdobie kazdého dal$ieho mesiaca su splatné vzdy k 1.
dnu prislusného mesiaca najmu, k ¢omu prenajimatel doru€i najomcovi
fakturu na e-mail: i pajneskér do 15, dna predchadzajuceho
mesiaca.

Uhrady cien najmu bude uskutodfovat najomca  prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na ucCet prenajimatela v penaznom Ustave
uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na =zaklade faktur vystavovanych
prenajimatelom.

V pripade, Zze najomca sa oneskori s uhradou ceny najmu je prenajimatel
opravneny uctovat najomcovi uroky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy
dent omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok VI.
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku Il. tejto zmluvy v
stave sposobilom na obvyklé uzZivanie ku diu za€¢atia doby najmu podla cl. Ill.
tejto zmluvy.

Najomca je povinny udrziavat predmet namu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouZzivat ho vyhradne na ucel
najmu dohodnuty v ¢lanku Il. ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je
v zmysle zakona povinny zabezpeCovat prenajimatel. Najomca je povinny
oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a
udrziavacich prac.

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie.

Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia v predmete najmu alebo
v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, ktoré spdsobil sam, alebo ti,
ktorym umoznil vstup do predmetu najmu. Ak sa tak nestane, moze tak urobit
prenajimatel po predchadzajucom pisomnom upozorneni aod najomcu
pozZadovat nahradu.

Od prevzatia predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z
predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré
sa vztahuju na predmet najmu. V pripade spésobenej Skody najomcom na
majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym
a neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit spésobenu
Skodu. Najomca tiez zodpoveda za bezpecnost a ochranu zdravia svojich
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zamestnancov alebo inych oséb, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp.
v spolocnych priestoroch s povolenim najomcu.

. Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatelovi,
resp. ich splnomocnenym zastupcom za ucelom kontroly jeho riadneho uzivania
a plnenia tejto zmluvy.

. Najomca zodpoveda prenajimatefovi za Skodu, ktoru mu spdsobi poruSenim
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Clanok VL.
Skonéenie najmu

. Najomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu,

b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela,

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podfla ods. 2 tohto ¢lanku,

e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. 3 tohto ¢lanku.

. Prenajimatel méze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych

priestorov uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného €asu, ak

a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b/ najomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu,

¢/ najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaju predmet najmu, napriek

pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu
predmetu najmu,

. Najomca méze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov

uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného €asu, ak

a/ strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie

c/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku

VI.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, priom zacina plynut od prvého dna

mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej strane.

Ku driu skonCenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet

najmu vypratany, vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie. Najomca si je vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu najmu

v stanovenej dobe bude toto povazované za uZivanie predmetu najmu bez

pravneho dévodu.

Clanok VIII.
Zaverecéné ustanovenia

. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutefnostou nakladat
a prenechat ju do najmu v zmysle tejto zmluvy, a to na zaklade suhlasu
zriadovatela zo dfia 30.9.2026.



2. Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost pre
nadobudnutie ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy, budu
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

3. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov .

4. Prilohami tejto zmluvy su:

1/ fotokdpia vypisu z obchodného registra
2/ kalkulacny list vypoctu nakladov na predmet ngjmu

5. Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku
uzavrettho na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a v sulade
S prislusnymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a
a uc€innost’ driom nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav
vzmysle zakona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii).

7. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel,
jeden najomca.

8. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, ze tato zmluva vyjadruje ich skutocnu
a slobodnu vélu, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie
v tiesni ako aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa
podrobne oboznamili, porozumeli vS§etkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho
zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Galante dria 30.09.2026 V Galante dria 30.09.2026
Prenajimatel : Najomca :
Ing. Beata Kissova Peter Ceizel

riaditelka Skoly konatel



