Zmluva o najme nebytovych priestorov

€.2/2020

Zmluvné strany

A. Strednda odborna $kola technicka 180: 17050324

so sidlom DIC: 2021268535

F. Lipku 2422/5 Bank. spoj.: Statna pokladnica

920 01 Hlohovec Cislo uétu: SK8581800000007000495535
zastupena

ing. Of'gou Kropelovou,
riaditelkou Skoly :
(dalej len prenajimatel) |

B. Cech zamocé¢nikov a kovoobrabadov iCO: 37835807

so sidlom DIC: 2021720536

Stefanika 3 Bank. spoj.: SLSP a.s.

920 01 Hlohovec IBAN: SK8409000000005015159033
zastlpena

p. Janom Marsaiom

predsedom cechu

registrovane MV SR ako zaujmové profesijné zdruzenie zamoénickych
a kovoobrabacskych odbornikov — Zivnostnikov

Stanovy registrované zo dfia 19.01.2006 pod &. OVV/2-20/92-145-1
(dfalej len hajomca)

w

uzatvorili v stlade so zakonom &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o najme
nebytovych priestorov;

Clanok 1
Predmet a ti¢el najmu

(01} Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym
samospravnym krajom ( dalej len ,zriadovatel*) dfia 1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel v sprave nehnutelnost nachadzajicu sa v



katastralnom tzemi Hiohovec, zapisan( v Liste viastnictva &.5161 ako dom sup.
€. 2169 na parcele & 2769/1. Nehnutelnost je umiestnena na ul. F. Lipku &.
2422/5, PSC 920 01 Hlohovec. V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca
majetku zriadovatela) po slhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu
majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V sulade s vy$8ie uvedenym prenajimatel prenechava néjomcovi do najmu
nebytové priestory — dielfiu, chodbu a spoloéné priestory , na prvom
nadzemnom podlaZi v patpodlaznom dome, $pecifikovanom v odstavci (01)
tohto &lanku, v celkovej roziohe 54,20 m?2  (dalej len ,predmet najmu*).

(03) Predmet najmu pozostava z dielne & 500001 o roziohe 52,20 m?. a chodby
a spolognych priestorov o roziohe 2,00 m? Predmet najmu je vykurovany, s
dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou, je vybaveny
prislusnym elektrickym rozvodom. Predmet najmu je sugastou budovy VMV so
samostatnym vchodom.

(04) Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpedi najomca na vlastné naklady.
Tymto prenajimatel déva vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie
bezpednostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

(05) Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi vyluéne pre vykon prac
v dieini vlastnej firmy, ktord sa zaobera celoZivotnym vzdelavanim - vyroba
vzoriek vid' Stanovy (dalej len ,a&el najmu).

Fotoképia Stanov Cechu zdmodnikov a kovoobrabadov je prilohou tejto zmluvy
a tvori jej neoddelitelnt s(i¢ast. V pripade zmeny Gdajov je najomca povinny
bezodkladne o tom informovat prenajimatela.

(06) Najomea v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uZivania a zavazuje
sa ho uZivat v sllade s dohodnutym d&elom najmu. Pri uZivani prenajatého
priestoru nesmie najomca akokolvek obmedzit &innosti vykonavané
prenajimatefom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatefa, Studentov,
navstevy.

Clanok 2
Doba najmu

(01) Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu od 1.9.2020 do 31.8.2021.

Clanok 3
Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za 1 m? prenajatej plochy
nebytovych priestorov — priestory dielne za rok je 15,00 € (slovom Patnast eur),
najomné za chodbu a spoloéné priestory za 1 m? za rok je vo vyske 8,00 €
(slovom Osem eur).




(02) V stlade s ods. (01) tohto ¢lanku celkova vydka néjomného za cely predmet
naimu za jeden kalendamy rok &ni 799,00 €  slovom
Sedemstodevatdesiatdevat eur .

(vypocet: dielfia 15,00 € x 52,2 m? = 783,00 € + chodba a spolo&né priestory 8
€ x2,00m? =16,00 € = 799,00 €).

Celkova vyska najomného za cely predmet najmu za jeden mesiac je 66,58 €
(slovom SestdesiatSest eur 58/100).

(03) Naklady spojené s prevadzkou predmeiu najmu — cena za siuzby, konkrétne
uhrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a stoéné, teplo
a odvoz komunalneho odpadu, odpisy, poistenie majetku, dafi z nehnutelnosti,
upratovanie, spravna réZia apod. si vo vy$ke 105,13 €/mesiac slovom
Jednostopdt eur 13/100 vypoditané podla priloZzeného kalkulaéného listu
vypoctu nakladov. Ak v priebehu najmu déjde ku zvydeniu tychto cien za
sluZby, zodpovedajico sa dodatkom kzmiluve kdanému datumu upravia
jednotlivé sadzby, s ¢im najomca sahlasi.

(04) Cena najmu za cely predmet najmu je sG&tom najomného uréeného podla ods.
(1) a {2) tohto &lanku a ceny za sluZby podla ods. (3) tohto &lanku. Celkova
cena najmu za 1 mesiac je 171,71 € slovom Jednostosedemdesiatjeden eur
71/100.

Clanok 4
Splatnost’ ndjomného a spésob platenia

(01) Najomca sa zavézuije platit prenajimatelovi cenu najmu mesaéne vopred.

Uhrada ceny ndjmu na obdobie prvéeho mesiaca najmu, tj. na obdobie od
01.09.2020 do 30.09.2020 v Ciastke 171,71 € slovom
Jednostosedemdesiatjeden eur 71/100

je splatna k poslednému dfiu tohto mesiaca. Faktiru za toto obdobie najmu vystavi
prenajimatel najomcovi 14 dni pred datumom jej splatnosti.

(02) Uhrady cien najmu na obdobie kazdého dalsieho mesiaca v &iastke 171,71 €
slovom Jednostosedemdesiatjeden eur 71/100 s splatné vzdy k 1. driu
prislusného mesiaca najmu, k comu prenajimate! vystavl na najomcu faktGru
najneskdr do 15. dia predchadzajliceho mesiaca.

(03) Uhrady cien najmu  bude uskutodfiovat najomca  prenajimatefovi
bezhotovostnym prevodom na et prenajimatela v pefiaZnom Ustave
uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktar vystavovanych
prenajimatelom. Nakolko prenajimatel nie je platitelom DPH, ceny najmu
budu fakturované bez DPH.

(04) Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, sa najomca
zavazuje uhradit prenajimatelovi po obdrzani mesa&nych zalohovych faktir,
a zUCtovacej faktury, ktord bude zasland najneskédr do 30.4. nasledujliceho
roka. VySka tychto vydavkov sa urgi prepoétom z fakturovanej Ciastky za celd



budovu k pomeru prenajatej plochy k celkovej podlahovej ploche budovy. To
iste platl ipri vypolte ostatnych nakladov ako upratovanie, dezinfekcia,
dezinsekcia alebo deratizacia a pod.

Clanok 5
Vzijomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podta &lanku 1. tejto zmiuvy v
stave spdsobilom na obvyklé uZivanie ku driu G&innosti tejto najomnej zmluvy,
o Com sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

(02) Najomca je povinny (v stlade s vy$sie uvedenym) udrZiavaf predmet najmu na
svoje naklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouZivat ho
vyhradne na Udel najmu dohodnuty v &lanku 1., ods. (9) tejto ndjomnej zmluvy,
okrem oprav a Udrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpeéovaf
prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto&ného
odkladu potreby oprdv, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit
prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrZiavacich prac.

(03) Prenajimatel je povinny udiZiavat predmet najmu v stave spésobilom na
obvyklé uzivanie.

(04) Vnuatorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaji stavebnému
povoleniu, je najomca opravneny vykonat len na zéaklade pisomného sdhlasu
prenagjimatefa a zriadovatefa prenajimatela (vlastnika objektu, t. j. Trnavského
samospravneho kraja). Takéto Gpravy bude najomca vykondvat na viastné
naklady. Ak tymito Gpravami déjde ktechnickému zhodnoteniu objektu,
ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana
samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim
tohto technického zhodnotenia aako budi upravené finanéné vztahy
zmluvnych strén pri skonéeni najomného vztahu (napr. zapotet zostatkove]
hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu
je zmluvny vzfah medzi prenajimatelom a najomcom podmieneny shlasom
zriadovatela prenajimatela, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

(05) Drobné opravy a tdrzbu predmetu néjmu Je povinny zabezpefovat ndjomeca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a Gdrba sa rozumeju opravy
jednotlivo v ¢iastke do 1000 €.

(06) Poistenie vlastného vnltorného zariadenia ( proti kradezi, zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpedi najomca na vlastné naklady. Prenajimatel
nezodpovedd za $kody spdsobené odcudzenim majetku najomcu a jeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou ( poZiar,
povodeni, poSkodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizécie,
poZiaru atd. ).

(07) Od nginnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajlice z
predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré



sa vztahuju na predmet najmu. V pripade spésobenej Skody najomcom na
majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym
a nelimyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit spdsobenu
Skodu.

(08) Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho &ast daf do podnajmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajiceho pisomného sUhlasu zriadovatela
prenajimatefla, t.j. po sthlase Trnavského samospravneho kraja.

(09) Prenajimatel sa zavézuje poskytn(it najomcovi na poZiadanie vietky technické
Udaje tykajuce sa predmetu ndjmu, vratane technickej dokumenticie a
reviznych sprév plynovej kotolne a elektroinitalacie, a zavazuje sa tie? k
potrebnsj sucinnosti pri zabezpeéovani médii a ostatnych sluZieb spojenych s
predmetom najmu.

(10) Dah z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajlicu Gast do priamych
nakladov, t. j. pomerna &ast dane je si&astou ceny néjmu.

Clanok 6
Osobitné dojednania

(01) Prenajimatel sthlasi odplathe s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na
objekte o rozmere 0,40 m2, v ktorom sa nachadza predmet najmu, a to tak, aby
to zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta a aby stidasne nedoslo k
naruseniu umiestneného nézvu prenajimatefa. Uhrada bude uskutodnena
jednorédzovo na zaklade faktary SOST v Giastke 33,20 € za rok (slovom:
Tridsattri eur 20/100) vid smernica TTSK & 28/2009 &l. IX. odst. 9.11., pism. b
(Vypocet 83,00 € / m? /rok x 0,40 m?)

Clanok 7
Skonéenie najmu

(01) Najomny vzt'ah zanika:
al uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzdjomnou dohodou
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods.(02) tohto &lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podfa ods.(03) tohto &lanku.

(02) Prenajimatel méZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavretl na urgity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ ndjomca o viac ako mesiac me$ka s Uhradou ceny najmu v zmysle
¢tanku 4,



¢/ najomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji predmet najmu, napriek

pisomnému upozorneniu hrubo poruiuje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachédza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenéch stavby, ¢o brani uZivaniu
predmetu najmu

e/ najomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho &ast tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu zriadovatela prenajimatela.

(03) Ndjomca mbZe vypovedat pisomne tlio zmiuvu o najme nebytovych priestorov
uzavretu na urgity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu, ak
a/ strati spdsobilost prevadzkovat &innost, na ktort si predmet najmu prenajal
b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie
c/ prenajimatel hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajtice pre neho z &lanku 5.

(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, prisom zaéina plynat od prvého dha
mesiaca nasledujlceho po dorudeni vypovede druhej strane.

(05) Ku dfiu skonéenia ndjmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zavere¢né ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu sudinnost pre
nadobudnutie Gginnosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknGt z plnenia tejto zmluvy, budd
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona &. 40/1964 Zb.

Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov .

(03) Prilohami tejto zmluvy su:
1/ kalkulacny list vypodtu nakladov na predmet najmu
2/ fotokdpia Stanov najomou

(04) Zmeny a doplnky zmiuvy mézu byt uskutodnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zéklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran av sulade
s prisludnymi pravnymi predpismi.

(03} Zmluva nadobida platnost po podpise obidvomi zmluvnymi stranami  a
suhlase predsedu Trnavského samospravneho kraja a t€innost’ diiom

nasledujicim po dni jej zverejnenia vzmysle zékona & 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam.

(06) Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo




zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

V Hlohovci dia

=Hiia vdLOMa

) technicka
F.Lipku 24225, Hioh

‘najomca



Priloha &é. 1 k Zmluve 2 /2020

Prenajimatel : SOS technicka F. Lipku 2422/5, Hlohovec

Néajomca : Cech zamoénikov a kovoobrabaéov, Stefanikova 3, 920 01 Hlohovec

Kalkulacia nakladov platna od 01.09.2020

Priame naklady :
54,20 m”

elektrina

teplo

vodné, stoéné, daz. voda
Spolu :

DPH :

Spolu s DPH :
Rezijné naklady :
komunalny odpad
daf z nehnutelnosti
odpisy

ostatné

platy 2 ekondmov

Spolu :

£€/m?

1,4403
7,9062
3,6093

0,92
0,6093
0,175
1,6235
4,4005

1251,51 €/rok : 12 mes. = 105,13 €/mes.

V Hlohovci dria 04.08.2020

Vypracovala : Zuzana Bilova
ekonomka SOST

qu?f

Spolu

78,06
428,52
195,62
702,20
140,44
842,64

49,86
33,02406
9,49
87,99
238,51

1261,51

Stredna odborn:

) technickga

F.Lipku 2422/5, Hiohovee 0 01
<5

schvalil : Ing. Olga Kropelova
riaditelka SOST



