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Zmluvné strany

A. Stredna odborna skola technicka  ICO: 17050324

so sidlom DIC: 2021268535

F.Lipku 2422/5 Bank. spoj.. Statna pokladnica

920 01 Hlohovec Cislo u&tu: SK8581800000007000495535
zastupena

ing. Ofgou Kropelovou,
riaditelkou Skoly
(dalej len prenajimatel’)

a
B. TECHNOUNIVERZUM s.r.o. ICO: 46287566
so sidlom DIC: 2023316449
M. Benku 1760/34 Bank. spoj.: SLSP a.s.
920 01 Hlohovec Cislo udtu: SK8409000000005015159033
zastupend

p. Marekom GajdoSom

konatefom spolo¢nosti

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Trnave
oddiel: Sro vlozka: 27937/T

(dalej len najomca)

uzatvorili v stlade so zékonom &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor8ich pravnych predpisov nasledovnd zmiuvu o0 najme
nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ticel hajmu

(01) Na zaklade zriadovacej listiny, vystavene zriadovatelom — Trnavskym
samospravnym krajom { dalej len ,zriadovatel”) dia 1.7.2002 ako viastnikom
majetku, mé prenajimatel v sprave nehnutelnost nachadzajlcu sa Vv
katastralnom Gzemi Hlohovec, zapisan( v Liste viastnictva €.5161 ako dom sup.




&. 2169 na parcele €. 2769/1. Nehnuteost je umiestnena na ul. F. Lipku €.
2422/5, PSC 920 01 Hlohovec. V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca
majetku zriadovatela) po suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu
majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V sulade s vyS$Sie uvedenym prenajimatel prenechdva ngjomcovi do najmu
nebytové priestory — miestnosti & 202003a,b s prisludenstvom ( chodby, WC,
sklad ) na tretom nadzemnom podlaZi v patpodlaznom dome, pecifikovanom v
odstavci (01) tohto &lanku, o celkovej rozlohe 32,10 m?%: kancelérskych priestorov
24,51 m?, priestorov prislusenstva 7,59 m? , (dalej len ,predmet najmu*).

(03) Predmet najmu pozostava z jednej dvoj bunky €. 202003a,b, ktora sa sklada
z dvoch kancelarii, priestorov prislusenstva. Predmet najmu je vykurovany, s
dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou, je vybaveny
prislusnym elektrickym rozvodom. Predmet najmu je stgastou budovy VMV so
spoloénych vchodom pre Ziakov PV.

(04) Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpedi ndjomca na vlastne naklady.
Tymto prenajimatel dava vyslovny sUhlas ndjomcovi na zriadenie
bezpednostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

(05) Prenajimate! prenechava predmet najmu najomcovi za U¢elom vykonavania jeho
podnikatefskych &innosti — jedna sa o vyluéne kancelarsku Einnost viastnej firmy
(dalej len Géel najmu). Vypis z obchodného registra je prilohou tejto najomnej
zmluvy a tvori jej neoddeliteln( sucast. V pripade zmeny udajov je najomca
povinny bezodkladne o tom informovat prenajimatefa.

(06) Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uZivania a zavazuje
sa ho uZivat v sllade s dohodnutym Uc€elom najmu. Pri uZivani prenajatého
priestoru nesmie najomca akokolvek obmedzit &innosti vykonavané
prenajimatefom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatefa, S$tudentov,
navstevy.

Clanok 2
Doba najmu

(01) Zmluvné strany sa dohodli na dobe néjmu od 1.1.2022 do 31.12.2022.

Clanok 3
Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomné za 1 m? prenajatej plochy
nebytovych priestorov - kancelarske priestory za rok je 21,23 € (slovom
Dvadsatjeden eur dvadsattri centov), najomné za priestory prislusenstva za 1
m2 za rok je vo vyske 17,68 € (slovom Sedemnast eur 68/100),

(02) V sulade s ods. (01) fohto élanku celkova vySka najomného za cely predmet
najmu za jeden kalendarny rok &ini 854,54 € slovom: Seststopatdesiatstyri eur
54/100.




(vypocet: kancel. priestory 21,23 € x 24,51m? = 520,35 € + prislusenstvo 17,68
€ x 7,59 m2 = 134,19 € spolu 654,54 €, slovom 3eststopétdesiatstyri eur
54/100).

Celkova vydka najomného za cely predmet najmu za jeden mesiac je 54,55€
(slovom Patdesiatstyri eur 55/100).

(03) Néklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkretne
uhrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a stotné, teplo
a odvoz komunalneho odpadu, odpisy, poistenie majetku, dafi z nehnutefnosti,
upratovanie, spravna rézia apod. si vo vyske 81,30 €/mesiac slovom
Osemdesiatjeden eur 30/100 vypotitané podla priloZzeného kalkulacneho listu
vypodtu nékladov. Ak v priebehu najmu dojde ku zvySeniu tychto cien za sluzby,
zodpovedajlico sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlive
sadzby, s ¢im najomca suhlasi.

(04) Cena najmu za cely predmet najmu je sGétom ndjomného ureného podla ods.
(1) a (2) tohto &lanku a ceny za sluZby podra ods. (3) tohto ¢lanku. Celkova cena
najmu za 1 mesiac je 135,85 € slovom Jednostotridsatpit’ eur 85/100.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a spdsob platenia

(01) Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi cenu najmu mesacne vopred..
Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu, tj. na obdobie od
01.01.2022 do 31.01.2022 v &iastke 135,85 € slovom Jednostotridsat’pat’ eur
85/100.

(02) ) je splatna k poslednému diiu tohto mesiaca. Faktlru za toto obdobie najmu
vystavi prenajimatel ndjomcovi 14 dni pred datumom jej splatnosti.

(03) Uhrady cien najmu na obdobie kazdého dalSieho mesiaca v Ciastke 135,85 €
slovom Jednostotridsatpat eur 85/100 su splatné vzdy k 1. diiu prisluéného
mesiaca najmu, k omu prenajimatel vystavi na najomcu faktdru najneskor do
15. dfia predchadzajiceho mesiaca.

(04) Uhrady cien ndjmu bude uskutoCfiovat ndjomca prenajimatefovi
bezhotovostnym prevodom na et prenajimatefa v pefiaznom Ustave
uvedenom vzahlavi tejto zmluvy na =zaklade faktur vystavovanych
prenajimatelom. Nakofko prenajimatel nie je platitefom DPH, ceny najmu
budu fakturované bez DPH.

(05) Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, sa najomca
zavézuje uhradit prenajimatefovi po obdrzani mesacnych zalohovych faktur,
a zu¢tovacej faktiry, ktora bude zaslana najneskdr do 30.4. nasledujlceho roka.
Vyska tychto vydavkov sa uréi prepoétom z fakturovanej Eiastky za celu budovu
k pomeru prenajatej plochy k celkovej podlahovej ploche budovy. To isté platii pri
vypodte ostatnych nakladov ako upratovanie, dezinfekcia, dezinsekcia alebo
deratizacia a pod.




Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podfa €lanku 1. tejto zmluvy v
stave spdsobilom na obvyklé uzivanie ku diiu Géinnosti tejto najomnej zmluvy,
o ¢om sa vyhotovi zépis o odovzdani a prevzati.

(02) Néjomea je povinny (v stlade s vy$sie uvedenym) udrZiavat predmet najmu na
svoje naklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouZzivat ho
vyhradne na Ggel najmu dohodnuty v 8lanku 1., ods. (5) tejto najomnej zmluvy,
okrem oprav a UdrZby, ktoré je v zmysle zadkona povinny zabezpelovat
prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatefovi
vykonanie tychto oprav a udrZiavacich prac.

(03) Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

(04) Vnutorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému
povoleniu, je najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomneho sihlasu
prenajimatela a zriadovatela prenajimatela (vlastnika objektu, t. j. Trnavského
samospravneho kraja). Takéto Gpravy bude najomca vykonavat na viastne
naklady. Ak tymito Gpravami ddjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého
sa tyka predmet najmu, bude otomto technickom zhodnoteni spisana
samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim
tohto technického zhodnotenia a ako budd upravené finanéné vztahy zmluvnych
stran pri skondeni najomného vztfahu (napr. zapoget zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou najmu apod.). V pripade tohto stavu je
zmluvny vztah medzi prenajimatelom a ndjomcom podmieneny suhlasom
zriadovatel'a prenajimatefa, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

(05) Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpetovat najomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a Odriba sa rozumejli opravy
jednotlivo v &iastke do 1000 €.

(08) Poistenie vlastného vnitorného zariadenia ( proti kradeZi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpeli najomca na vlastné naklady. Prenajimatef
nezodpoveda za Skody sp8sobené odcudzenim majetku najomcu ajeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou ( poziar, povoden,
poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru
atd. ).

(07) Od G&innosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajice z
predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZzenych, ktoré
sa vztahujl na predmet najmu. V pripade spdsobenej $kody najomcom na
majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym




a netimyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit spdsobent
Skodu.

(08) Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast dat do podnéjmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajiceho pisomného sihlasu zriadovatefla
prenajimatela, t.j. po sthlase Trnavského samospravneho kraja.

(09) Prenajimatel sa zavézuje poskyinit najomcovi na poZiadanie vetky technické
udaje tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentécie a reviznych
sprav plynovej kotolne a elektroindtalacie, a zavdzuje sa tiez k potrebnej
suginnosti pri zabezpedovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom
najmu.

(10) Dan z nehnutefnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajlmatel’ zakalkuluje zodpovedajicu &ast do priamych
nakladov, t. j. pomerna ¢ast dane je sigastou ceny najmu.

Clanok 6
Osobitné dojednania

(01) Prenajimatel stihlasi odplatne s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na
objekte o rozmere 0,40 m?, v ktorom sa nachadza predmet najmu, a to tak, aby
to zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta a aby stuasne nedoslo k
narueniu umiestneného nazvu prenajimatefa. Uhrada bude uskutoénena
jednorazovo na zaklade faktury SOST v Siastke 33,20 € za rok (slovom: Tridsat'tri
eur 20/100) vid smernica TTSK &. 28/2009 ¢&l. IX. odst. 9.11., pism. b (VypocCet
83,00 €/ m? / rok x 0,40 m?)

Clanok 7
Skoncenie najmu

(01) Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatefa podla ods.(02) tohto ¢lanku
ef vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods.(03) tohto ¢ianku.

(02) Prenajimatel méze vypovedat’ pisomne tUto zmiuvu o najme nebytovych
priestorov uzavret( na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného casu, ak
al najomca uZiva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ ndgjomca o viac ako mesiac me$ka s Uhradou ceny najmuvzmysle ¢lanku
4,
¢/ ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruduje pokoj alebo poriadok




d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet ngjmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uZivaniu
predmetu najmu

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho &ast tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu zriadovatela prenajimatefa.

(03) Najomca mdze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretd na urdity ¢as pred uplynutim dojednaného €asu, ak
af stratl spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktord si predmet najmu prenajal
b/ predmet n&jmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorene
uzivanie
¢/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 5.

(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, priom zagina plynut od prvého diia mesiaca
nasledujlceho po doruceni vypovede druhej strane.

(05) Ku dfiu skon&enia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatefovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverecéné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavizuju poskytovat si havzajom potrebna siginnost pre
nadobudnutie Géinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné
pinenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit z plnenia tejto zmiuvy, budu
prednostne rieené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov a zakona €. 40/1964 Zb.

Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov .

(03) Prilohami tejto zmluvy su:
1/ kalkulaény list vypoétu nakladov na predmet najmu
2/ fotokopia Vypisu z obchodného registra ndjomcu

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mdZu byt uskuto€nené len formou pisomneho dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych strdn avsulade
s prislusnymi pravnymi predpismi.

(05) Zmluva nadob(da platnost’ po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a sthlase
predsedu Trnavského samospravneho kraja a Géinnost’ diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia vzmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam.

(06) Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrZi kazda zo
zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.




V Hlohovci dna 23.12.2021

Stredna odborna £kola
technicka
F.Lipku 2422/5, Hiochovec 920 01
-5

ji ajomca
prenajimatel najo



