Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 8/2012
/kancelarske priestory/

Zmluvné strany
Stredna odborna Skola technicka, F. Lipku 2422/5, Hlohovec
so sidlom
F. Lipku 2422/5
920 01 Hlohovec
zastiipena
Ing. Orgou Kropelovou, riaditeI’kou Skoly
(d’alej len prenajimatel’)
ICO : or¢: 17050324
DIC : SK 2021268535
Bankové. spojenie:
Cislo tiétu :

Jozef Puc¢ek KVALEPS

so sidlom
UL Fr. Lipku €. 3
920 01 Hlohovec
zastupena

p- Jozefom Pucekom

zivnostnikom
zapisany v Zivnostenskom registri Okresného tradu v Hlohovci
&.Z0 —2003/02874/2/VT, &. ziv. reg. 203-1044
Obvodny trad Trnava
¢.0bU- TT-OZP1-2012/06593-2, ziv. reg. 203-1044
ICO : 18032745
DIC : SK 1031988672
Bankové spojenie : Slovenska sporiteltia Hlohovec
Cislo étu :
(d’alej len najomca)

uzatvorili v sulade so zdkonom €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovnli zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

Clanok 1

Predmet a ic¢el najmu

Ol/ Na zaklade zriad'ovacej listiny vystavenej zriadovatelom - Trnavskym samospravnym
krajom ( d’alej len "zriad’ovatel™) dna 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’
v sprave nehnutelnost’ nachddzajucu sa v katastralnom tzemi Hlohovec, zapisanu v Liste
vlastnictva ¢. 5161 ako dom sup. ¢. 2169 na parcele ¢. 2769/1. Nehnutel'nost’ je umies-
tnend na F. Lipku 2422/5, Hlohovec. V zmysle "Zasad hospodarenia a nakladania s
majetkom Trnavského samospravneho kraja" je prenajimatel’ (ako spravca majetku
zriad’'ovatel’a) po suhlase zriad’ovatel'a opravneny prenechat’ do najmu majetok, ktory ma

v sprave, tretej osobe.



02/ V stlade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové
priestory — miestnost’ ¢. 1 /903000/, prvom nadzemnom podlazi v patpodlaznom dome
$pecifikovanom v odstavei  /01/ tohto &lanku v celkovej rozlohe 13,14 m*- skladové
priestory /d’alej len ,,predmet najmu*/.

03/ Predmet najmu pozostava zo skladovych priestorov. Predmet najmu je vykurovany,
s elektrickou pripojkou a je vybaveny prislusnym elektrickym  rozvodom. Predmet
najmu je sucastou budovy VMV, so spolocnym vchodom pre ziakov PV.

04/ Vnutorné zariadenie predmetu najmu Si zabezpe¢i najomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny suhlas ndjomcovi na zriadenie bezpecnostnych systémov
K zaisteniu ochrany predmetu ndjmu, taktiez je vybaveny inventairom SOST - vid.
priloha.

05/ Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi vylucne pre vykon skladovej ¢innosti
vlastnej firmy..

Fotokodpia Vypisu Zivnostenského listu je prilohou tejto najomnej zmluvy a tvori jej
neoddelitel'nu sucast’. V pripade zmeny tdajov
je najomca povinny bezodkladne o tom informovat’ prenajimatel’a.

06/ Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavézuje sa ho
uzivat’ v stlade s dohodnutym tuc¢elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokol'vek obmedzit’ ¢innosti vykonavané prenajimatel'om, nesmie ohrozit’
zamestnancov prenajimatel’a, Studentov, navstevy.

Clanok 2
Doba najmu
01/ N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita, a to od 01.01. 2013 do 31. 12. 2017.

Clanok 3
Cena najmu
01/ Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za | m? prenajatej plochy za rok —
Skladové priestory je 7,5000 € /slovom: Sedem eur pét’desiat centov/ za

02/ 'V sulade s odsekom /01/ tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet
najmu za jeden kalendarny rok ¢ini 98,5500 € /slovom: Devit'desiat osem eur péatdesiat
pét’ centov/
/vypodet: 13,14 m? x 7,5000 €/
Celkova cena nagjomného za cely predmet najmu za 1 mesiac, tzv. cena najmu za mesiac
je 8,24 € /slovom: Osem eur dvadsat’ $tyri centov/ za 1 mesiac a 8,21 €/ slovom:
Osem eur dvadsat’ jedna centov/ X 11 mesiacov.

03/ Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne thrady za
spotrebu elektrickej energie, odvoz komunalneho odpadu, odpisy, poistenie majetku, dan
z nehnutelnosti, spravna rézia , atd’. st vo vyske 79,5966 €, t.j. 79,60 €/ rok /slovom:
Sedemdesiat deviit’ eur Sest'desiat centov/, vypocitané podl'a prilozeného kalkula¢ného
listu vypoctu nédkladov. Ak v priebehu najmu doéjde ku zvySeniu tychto cien za sluzby,
zodpovedajuco sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby,

S ¢im najomca suhlasi.

04/ Cena najmu za cely predmet ngjmu je sa¢tom najomného uréené¢ho podla ods. /1/ a /2/
tohto ¢lanku a ceny za sluzby podla ods. /3/ tohto ¢lanku. Celkova cena najmu za 1.
mesiac 14,57 € /slovom: Strnast’ eur piat’desiat sedem centov/ za jeden, 14,54 €
/slovom : Strnast’ eur pit'desiat §tyri centov/



Clanok 4

Splatnost’ najomného a sposob platenia

01/ N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi nadjomné mesacne vopred.

02/ Uhrada ceny ndjmu na obdobie prvého mesiaca najmu, t.j. na obdobie od 01. 01. 2013 do
31. 01. 2013 v &iastke 14,57 €/slovom: : Strnast’ eur pit'desiat sedem centov/ za jeden
mesiac je splatna na zaklade faktary, ktora vystavi prenajimatel’.

03/ Uhrady cien najmu na obdobie kazdého d’alsiecho mesiaca v &iastke : 14,54 €/slovom: :
Strnast’ eur pat'desiat Styri centov/ k 1. ditu prislusného mesiaca ndgjmu, k ¢omu
prenajimatel’ vystavi najomcovi faktiru najneskor do 15. dila predchadzajaceho mesiaca.

04/ Uhrady cien najmu bude uskutoéiiovat’ najomca prenajimatel'ovi bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatela v pefiaznom ustave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na
zaklade faktir vystavovanych prenajimatelom. Nakol'ko prenajimatel je platitelom
DPH, ceny nédkladov budu fakturované s DPH.

Clanok 5
Vzijomné prava a povinnosti

01/ Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ndjmu podl'a clanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie ku diiu €innosti tejto njjomnej zmluvy, o ¢om sa vy-
hotovi zapis o odovzdani a prevzati.

02/ Najomca je povinny /v sulade s vyssSie uvedenym/ udrziavat’ predmet najmu na svoje
Naklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na tcel
najmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods./5/ tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré
je v zmysle zékona povinny zabezpecovat’ prenajimatel’. Najomca je povinny oznamit’
prenajimatel’'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel’ a
umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich préc.

03/ Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

04/ Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu,

je najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatel’a
a zriad'ovatel'a prenajimatela /vlastnika objektu t. j. Trnavského samospravneho kraja/.
Takéto upravy bude ndjomca vykondvat’ na vlastné naklady. Ak tymito Gpravami dojde
k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto
technickom zhodnoteni spisand samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude
postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budt upravené finan¢né
vztahy zmluvnych stran pri skonceni njjomného vzt'ahu /napr. zdpocet zostatkove]
hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod./. V pripade tohto stavu je
zmluvny vztah medzi prenajimatelom a ndjomcom podmieneny sthlasom zriad'ovatela
prenajimatel’a, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

05/ Drobné opravy a udrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpecovat ndjomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v Ciastke do
1000 €.

06/ Poistenie vlastného vnutorného zariadenia /proti kradezi, zivelnym pohromam,
zatopeniu a pod./ si zabezpe€i ndjomca na vlastné naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody sposobené odcudzenim majetku najomcu a jeho
posSkodenim nepredvidanymi udalost’ami a zivelnou pohromou /poZiar, povoden,
poskodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie atd’. /.

07/ Od uc¢innosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z predpisov
o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZzenych, ktoré sa vzt'ahujii na
predmet ndjmu. V pripade spdsobenej Skody ndjomcom na majetku prenajimatel’a



nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. imyselnym a neiimyselnym konanim, najomca
berie na seba povinnost’ uhradit’ spésobenu skodu.

08/ Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho cast’ dat’ do podndjmu tretej osobe len
na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu zriad’ovatel’a prenajimatel'a, t.j. po
suhlase Trnavského samospravneho kraja.

09/ Prenajimatel’ sa zavézuje poskytnit ndjomcovi na poziadanie vsetky technické udaje
tykajuce sa predmetu ndjmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav plyno-
vej kotolne a elektroinstalacie a zavizuje sa tiez k potrebnej sucinnosti pri zabezpeco-
vani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

10/ Daii z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi prenajimatel’.
Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajacu Cast’ do priamych nékladov, t.j. pomerna cast’
dane je sucast’ou ceny najmu.

Clanok 6

Osobitné dojednania

01/ Prenajimatel’ stihlasi odplatne s umiestnenim propagacnej tabule mena a loga firmy
najomcu na objekte o rozmere 0,40 m? , v ktorom sa nachadza predmet ndjmu, a to tak,
aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta a aby sti¢asne nedoslo k
naruseniu umiestneného nazvu prenajimatel’a. Uhrada bude uskuto¢nena jednorazovo na
zéklade faktary SOST v iastke 33,2000 € za rok. /slovom Tridsat'tri Eur
dvadsat’ centov / vid'. Smernica TTSK ¢&.28/2009 CI. IX. odst. 9.11., pis. b/.

/Vpocet 83,000 € /m? /rok x 0,40 m?/
Clanok 7

Skoncenie najmu

01/ Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatel’a
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel'a podla ods./02/ tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods./03/ tohto ¢lanku.
02/ Prenajimatel' méZe vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretd na ur€ity Cas pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a/ ngjomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ ndjomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny ndjmu v zmysle ¢lanku 4,
¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uZzivaji predmet najmu, napriek pisomnému upozor-
neniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet n4j-
mu, alebo bolo rozhodnuté o zmenéch stavby, ¢o brani uZivaniu predmetu ngjmu
e/ najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez predchadazjiceho
pisomného suhlasu zriad’ovatel'a prenajimatel’a.
03/ Najomca méze vypovedat' pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
al strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktora si predmet najmu prenajal
b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie
¢/ ak prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 5.
04/ Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynut’ od prvého dina mesiaca
nasledujtceho po doruceni vypovede druhej strane.



05/ Ku diiu skon¢enia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

01/ Zmluvné strany sa zavidzuju poskytovat’ si navzajom potrebnt suc¢innost’ pre nadobudnu-
tie icinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie: Pripadné spory,
ktoré by mohli vzniknat z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne rieSené dohodou
zmluvnych stran.

02/ Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.

03/ Prilohami tejto zmluvy st:

a/ fotokdpia Vypisu z obchodného registra Okresného sudu Trnava
b/ kalkulaény list vypoctu nakladov na predmet najmu
04/ Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt’ uskutocnené len formou pisomného dodatku uzavre-
tého na zéklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran a v sulade s prisluSnymi pravnymi
predpismi
05/ Zmluva nadobuda platnost’ po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a sihlase
predsedu Trnavského samospravneho kraja a ti¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v zmysle zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam.

06/ Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo

zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriad'ovatel’ prenajimatel’a - Trnavsky samo-
spravny kraj.

V Hlohovci diia 11. 12. 2012

Prenajimatel Néjomca



