Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 2/2022

Zmluvné strany

Stredna odborna Skola strojnicka
so sidlom
Pplk. Pljusta 29
909 01 Skalica
zastipena: Mgr. Katarinou Zelenkovou, riaditel’kou $koly
ICO: 00893137
DIC: 2021094097
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Cislo ti¢tu: SK15 8180 0000 0070 0049 5340

/d’alej len prenajimatel’/

Lektor, s.r.o.
so sidlom
Dr. J. Satka 2771/10
909 01 Skalica
zastupena: Mgr. Peter Kuchari¢, konatelom
1CO: 45541582
DIC: 2023032924
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo ti&tu: SK78 1100 0000 0029 4603 2854
/d’alej len najomca/

uzatvorili v sulade so zdkonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor3ich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o najme nebytovych priestorov:



Clanok 1
Predmet a iicel najmu

(01) Na zaklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad’ovatel'om Trnavskym samospravnym
krajom (d’alej len zriad’'ovatel’) dia 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’
v sprave nehnutel'nost’ nachadzajucu sav katastralnom izemi Skalica, zapisanu v Liste
vlastnictva €. 4750 sup. ¢.237 na parcele ¢. 1407/1. Na zaklade uzatvorenej najomnej
zmluvy ma prenajimatel’ v najme nehnutel'nost’ nachadzajicu sa v katastralnom uzemi
Skalica, zapisani v Liste vlastnictva ¢. 3407 na parcele &. 1407/7. Nehnutel'nosti st
umiestnené na ulici Pplk. Pljusta 29, 909 01 Skalica. V zmysle ,,Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel’ (ako spravca
majetku zriad'ovatel'a) po suhlase zriad’ovatel’a opravneny prenechat do najmu majetok,
ktory ma v sprave tretej osobe.
(02) V sulade s vysSie uvedenym prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové
priestory:
- kancelaria - miestnost’ ¢. 18, rozloha 14,81 m? na prizemi v jednopodlaznej budove,
- kanceldria - miestnost’ ¢. 16, rozloha 15,23 m?, na prizemi v jednopodlaznej budove,
- socialne zariadenie — miestnost’ ¢. 17, rozloha 4,07 m?,
- chodby a spolo¢né priestory — rozloha 13,03 m?
(d’alej len predmet najmu).
(03) Predmet najmu pozostdva z miestnosti ¢&. 18, miestnosti €. 16, socidlneho
zariadenia, chodby a spolo¢nych priestorov. Predmet najmu je vykurovany,
s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou
a elektrickym rozvodom. Predmet ndjmu netvori samostatny celok so samostatnym
vchodom z dvora.
Socidlne zariadenie  sa nachddza na prizemi hned vedla kancelérii (tvori
samostatny celok spolu s kancelariami ).
(04) Vnutorné zariadenie predmetu ndjmu je zabezpeCené scasti prenajimatel'om.
(05) Prenajimatel’ prenechdva predmet n&jmu ndjomcovi zaucelom vykonavania jeho
podnikatel'skych Cinnosti - administrativne priestory autoSkoly (d’alej len ucel
najmu).
Kopia vypisu z obchodného registra najomcu je prilohou tejto najomnej zmluvy.
V pripade zmeny udajov v tychto dokumentoch je ndjomca povinny bezodkladne
o tom informovat’ prenajimatel’a.

(06) Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uZivania a zavizuje sa ho
uZivat v sulades dohodnutym uéelom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru
nesmie ndjomca akokol'vek obmedzit' ¢innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie
ohrozit’ zamestnancov prenajimatel'a, §tudentov, navstevy a pod.

Clanok 2
Doba najmu

(01) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01.05.2022 do 30.04.2023.

(02) Zmluvné strany sa dohodli na ¢asovom harmonograme prenajmu, v ramci ktorého je
najomca opravneny uZzivat’ predmet najmu:
- kancelarie po celi dobu najmu v poéte 2 hodiny denne



Clinok 3
Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomné za 1 m? prenajatej plochy nebytovych
priestorov za kancelarie je 10,- €/rok, socidlne zariadenie 2,00 €/hod. a chodby
a spolo¢né priestory 3,00 €/rok.

V stlade s vymerou prenajatych priestorov je ndjomné za prenajaté kancelarie je 25,03 €
za mesiac, sociélne zariadenie je 20,- € mesacne, chodby a spolo¢né priestory je 3,26 €
mesacne.

(02)Néklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, konkrétne tihrady
za spotrebu elektrickej energie, vodné a stoéné, spotreba plynu, upratovanie, odpad,
odpisy a spravnaréZzia sa vo vySke 6,85 € denne ( slovom: Sesteur
osemdesiatpdt’ centov) podla priloZzeného kalkulaéného listu vypoétu ndkladov
(priloha €. 1).

(03) Cena n4jmu za cely predmet ndjmu je suétom najomného uréeného podl'a ods. (01) tohto

¢lanku a ceny za sluzby podla ods. (02) tohto ¢lanku.

(04) Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflatného koeficientu (podkladom je miera
inflacie vyhlasovana mesacne a ro¢ne Slovenskym Statistickym tradom, adresa uvedena
na internete je: http://www.statistics.sk/ - navigana mapa — ukazovatele ekonomického
vyvoja — spotrebitel'ské ceny — jadrova a Cista inflacie — Cista inflacia - €ista inflacie v
%). Ak tato miera &istej inflacie prekro¢i medziroéne (berie sa do ivahy kalendarny rok)
hodnotu 2 %, primerane sa o vysku inflacie upravi cena najmu.

Clanok 4
Splatnost’ nijomného a spésob platenia

(01)Najomca sa =zavdzuje platit prenajimatelovi njjomné a naklady  spojené
s prevadzkou predmetu najmu mesacne na zéklade vystavenej faktiry prenajimatel'om.

(02)Uhrada ceny najmu spolu s thradou nédkladov spojenych s uzivanim predmetu néjmu
uskutoni nijomca  prenajimatelovi  bezhotovostnym  prevodom na ucet
prenajimatela v pefiaznom ustave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktury
vystavenej prenajimatelom. Nakolko prenajimatel nie je platitefom DPH, ceny
nagjmu budd fakturované bez DPH. Splatnost’ vystavenej faktury, pokial tato bude
vystavena spravne, je 14 dni odo diia ich obdrZania najomcom.

(03) Ak v priebehu najmu déjde ku zvySeniu cien za sluzby, zodpovedajuco sa dodatkom
k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢&im néjomca suhlasi.

Clanok 5
Vzijomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel odovzdd najomcovi predmet najmu podla¢l. 1 tejto zmluvy v stave

spdsobilom na obvyklé wuZivanie ku diiu GCinnosti tejto ndjomnej zmluvy.

(02) Najomca je povinny (vsulade s vysSie uvedenym) udrziavat’ predmet ndjmu na svoje

naklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouZivat’ ho vyhradne na

tcel najmu dohodnuty v élanku 1 ods. 05 tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby,

ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpe€ovat’ prenajimatel’. Ndjomca je povinny oznamit

prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a
umoznit’ prenajimatel’'ovi vykonanie tychto oprav a udrZiavacich prac.



(03) Prenajimatel je povinny udrZiavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie.

(04) Vnutorné stavebné upravy na predmete ndjmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je
najomca opravneny vykonat len na zdklade pisomného sthlasu prenajimatela
a zriad'ovatela prenajimatel’a (vlastnika objektu, t.j. Trnavského samospravneho kraja).
Ak tymito upravami dojde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet
najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisand samostatna zmluva. V nej sa stanovi,
ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia ako budii upravené
finanéné vztahy zmluvnych stran pri skonéeni najomného vztahu (napr. zapodet
zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto
stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a najomcom podmieneny sthlasom
zriad'ovatela prenajimatela, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

(05) Drobné opravy a udrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpecovat’ najomca na vlastné
néklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v éiastke do
995,81 €.

(06) Poistenie vlastného vnttorného zariadenia (proti kradeZi, Zivelnym pohromam, zatopeniu,
atd’.) sizabezpe€i ndjomca na vlastné ndklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody
sposobené odcudzenim majetku ndjomcu a jeho poskodenim nepredvidanymi udalost'ami
a Zivelnou pohromou (poZiar, povoden, poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia
vody a kanalizacie, poZiaru, atd’.).

(07)Od tucinnosti tejto zmluvy preberd ndjomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov
o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vzt'ahuju a
predmet ndgjmu. V pripade spdsobenej $kody ndjomcom na majetok prenajimatel’a
nedodrZzanim uvedenych predpisov, resp. imyselnym a neimyselnym konanim najomca
berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsobent skodu.

(08) N4jomca je opravneny predmet najmu alebo jeho €ast’ dat’ do prenajmu tretej osobe len na
zéklade pisomného suhlasu zriad’ovatel'a prenajimatel’a, t.j. Trnavského samospravneho
kraja.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim mena a logy firmy ndjomcu na objekte, v ktorom
sa nachadza predmet najmu, a otak, by to =zodpovedalo charakteru budovy
a legislative mesta a aby sucasne nedoslo k naruSeniu umiestneného nazvu prenajimatel’a.

Clinok 7
Skoncenie najmu

(01) Ndjomny vzt'ah zanika:
* uplynutim dojednanej doby najmu
* yzajomnou dohodou
* zanikom najomcu alebo prenajimatel’a
* vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. (02) tohto ¢lanku
* vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. (03) tohto ¢lanku
(02) Prenajimatel’ mdze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavreti na urcity ¢as pred uplynutim dojedaného €asu, ak
e najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou

e nijomca o viac ako mesiac meska s thradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4
ods. (02)



e najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuje pokoj a poriadok
e nijomca prenechd predmet nijmu alebo jeho cCast’ trete] osobe bez
predchéadzajiceho stuhlasu zriad'ovatel’a prenajimatela
* bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uZivaniu predmet najmu
(03) Najomca mdze vypovedat pisomne tito zmluvu o nédjme nebytovych priestorov
uzatvorenu na urcity ¢as pred uplynutim dohodnutého ¢asu, ak
e  strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet najmu prenajal
e predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie
*  prenajimatel’ hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 5
(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, priCom zaéina plynut od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.
(05) Ku diiu skonéenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavdzuji poskytovat’ si navzdjom potrebnui si¢innost’ pre
nadobudnutie Géinnosti tejto ndjomnej zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné
plnenie.

(02) Pripadné spory, ktoré by mohlivzniknat’ z plnenia tejto ndjomnej zmluvy, budi
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

(03)Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni
neskors$ich predpisov.

(04) Prilohami tejto zmluvy su:

* fotokoOpia vypisu z obchodného registra najomcu,
* vypodet jednotlivych nakladov.

(05) Zmeny a doplnky zmluvy modZu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zédklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a v stlade s prisludnym
pravnymi predpismi .

(06) Zmluva nadobida platnost’ po suhlase predsedu Trnavského samospravneho kraja
a podpise obidvomi zmluvnymi stranami a ¢innost’ dfiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v zmysle zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

(07)Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo
zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriad’ovatel prenajimatel'a — Trnavsky

samospravny kr%jt.

V Skalici dita J; #2024

prenajimatel’ najomca



Priloha €. 1
Vypocet jednotlivych niakladov

Pri internom vypocte kalkulacie vlastnych nakladov na prendjom bufetu, chodby a spolo¢nych
priestorov sa bude vychadzat zo skutoénych nakladov SOSS Skalica na dany objekt,
rozpocitanim podl'a m? a spotreby na prenajaté priestory.

Elektricka energia 3,60 €/den

osvetlenie 1,028 kWh x 5 hod. prevadzky denne x 0,333 €/1kWh = 1,71 €/den
pouZivanie techniky 1,62 kWh x 3,5 hod. prevadzky denne x 0,333 €/1 kWh =
1,89 €/den

Vodné a stocné 1,21€/dent
Vodné: WC + umyvadlo, priemerna spotreba 0,50 m?

0,50 m® x 1,2162€/m? = 0,61 €/m?/den
Stoéné: 0,50 m* x 1,1982€/m* = 0,60 €/m*/hod

Odpisy 0,11€/den
- rozloha budovy je 784,71 m?, ro¢ny odpis budovy je 656,04 €

prenajaté miestnosti = 47,14 m?

656,04€/rok :784,71 m? = 0,836€/rok/1m?

0,836€/rok/1m?: 365 dni x 47,14 m?® = 0,11 €/dent

Kurenie 0,78€/den
- ro¢né N na kurenie v celom objekte Skoly 16 692,73 €, rozmer vykurovanej plochy je
2 768,13m?

16 692,73 €/rok :365 dni :2 768,13 m? vykurované plochy x 47,14 m? prenajatej
plochy = 0,78€/den

Odpad 0,10 €/den
Podl'a vymeru MESTA SKALICA 920,53 €:365 dni :26 I'udi = 0,097 €/¢lovek/deni
Predpoklad 1 zamestnanec x 0,097 €/¢lovek/desi = 0,10 €/deii/1 ¢lovek

Podiel nakladov spravnej rézie 1,05 €/den
upratovanie, spravna réZia, drobné opravy

Rezijné naklady spolu: 6,85 €/denne

V Skalici dfia 22.02.2022
Vypracovala: Monika Mihédlova, v.r.

Schvalil: Mgr. Katarina Zelenkova, v.r.



