Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 13/2022

Zmluvné strany

Stredna odborna $kola strojnicka
so sidlom
Pplk. PTjusta 29
909 01 Skalica
zastupend: Mgr. Katarina Zelenkové, riaditel’ka Skoly
ICO: 00893137
DIC: 2021094097
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Cislo uétu: SK 15 8180 0000 0070 0049 5340

/d’alej len prenajimatel’/

Materska Skola a detské jasle SIniecko, n.o.
so sidlom: L. Svobodu ¢. 1226/18

prevadzka: Pod Kalvariou ¢. 22

909 01 Skalica

zastipend: MVDr. Juraj Kul¢ar, MBA

ICO: 36084581

DIC: 2021986109

Bankové spojenie: SK8411000000002625751065

/d’alej len ndjomca/

uzatvorili v stlade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

Clanok 1

Predmet a tic¢el najmu

1.1. Na zéklade zriad’ovacej listiny, vystavenej zriad’ovatelom Trnavskym samospravnym
krajom (d’alej len ,,zriad’'ovatel*) dita 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma
prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost’ nachddzajucu sa v katastralnom tizemi Skalica,
zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 4750 sup. ¢. 2222 na parcele ¢. 1609/3 a 1609/7.
Nehnutel'nost’ je umiestnena na Nadraznej ulici, 909 01 Skalica. V zmysle ,,Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom trnavského samospravneho kraja“ je
prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad'ovatel’a) po suhlase zriad'ovatel’a opravneny
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1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v sprave tretej osobe.

V sulade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové
priestory — telocviéiu s prisluSenstvom — pristupova Cast’ chodby, Satna, WC,
Specifikovanej v odstavci 01 tohto ¢lanku, o celkovej rozlohe 785 m? a o celkovej

rozlohe prislusenstva prislusenstva 211 m? (d’alej len predmet najmu).

Predmet najmu pozostava z telocvicne, pristupovej chodby, Satne a WC. Predmet
najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou
pripojkou a elektrickym rozvodom. Predmet ndjmu tvori samostatny celok so
samostatnym vchodom z ulice.

Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady. Tymto

prenajimatel’ ddva vyslovny stihlas ndjomcovi na zriadenie bezpecnostnych systémov

Kk zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel’ prenechava predmet najmu ndjomcovi za uc¢elom Sportového vyuzitia —
Florbalovy turnaj deti MS — Kids challenge (d’alej len G&el najmu).

1.6. N4jomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndjmu do uzivania a zavizuje sa ho

2.1

3.1.

3.2

3.3

uzivat' v stlade s dohodnutym uc¢elom n4jmu. Pri uzivani prenajatého priestoru
nesmie ndjomca akokol'vek obmedzit’ ¢innosti vykonavané prenajimatel’om, nesmie
ohrozit’ zamestnancov prenajimatela, Studentov, navstevy a pod.

Clanok 2
Doba najmu

N4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitu na deni 29.11.2022
v celkovom pocte 3 hodiny, a to:

Utorok 08:30 hod. —11:30 hod.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za predmet najmu je 5,- €/hodina
slovom: pét’ eur, cena n4jmu za prislusenstvo 5,50 €/hodina slovom: pét eur patdesiat
centov. Cena za cely predmet najmu je 10,50 € / hodina slovom desat’ eur a patdesiat
centov. Vzhl'adom na to, Ze sa jednd o Sportovll organizaciu v meste, ktora bude verejne
prospesna pre Sportové Gcely ziakov, tak sa znizuje cena najmu o 50 %, t.j. na sumu
5,25 €/ hod.

Néklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, konkrétne uhrady za
spotrebu elektrickej energie, vodné a stocné, spotreba plynu, poistenie, odpisy,
prenajom pozemku a spravna rézia su vo vyske 14,76 € za 1 hod. vypocitané¢ podla
priloZzeného kalkula¢ného listu vypoctu ndkladov /priloha €. 1/.

. V sulade s odstavom 3.1 a 3.2 tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet

najmu je 20,01 € za 1 hodinu, slovom: dvadsat’ eur 1 cent. Celkova suma za cely
predmet prendjmu je 60,03 € (slovom: Sest'desiat eur 3 centy).



3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Zmluvné strany sa dohodli na pouziti infla¢ného koeficientu (podkladom je
miera inflacie vyhlasovana mesacne a ro¢ne Slovenskym Statistickym tradom, adresa
uvedena na internete je: http://www.statistics.sk/ - naviga¢na mapa — ukazovatele
ekonomického vyvoja — spotrebitel'ské ceny — jadrova a Cista inflacie — Cista

inflacia - Cistd inflacie v %). Ak tato miera Cistej inflacie prekroc¢i medziro¢ne

(berie sa do uvahy kalendarny rok hodnotu 2 %, primerane sa o vysku inflacie upravi

cena najmu.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel’ovi najomné a néklady spojené

s prevadzkou predmetu ndjmu mesacéne vopred za cely predmet najmu

i v pripade, ak nie su priestory prenajmu najomcom vyuZivané /podla
skuto¢ného poctu planovanych dni vyuzitia telocviéne najomcom v tom ktorom
mesiaci/.
Na zaklade opatreni UVZ SR zakona &. 355/2007 Z. z. z dovodu pandémie COVID-19
a v Case Vyhlasenia nidzového stavu, pocas ktoré¢ho bude vyucovanie na skolach
preruSené, nagjomny vztah nezanika, najjomcovi nebude uctovany najom ani sluzby
spojené s uzivanim najmu.
Uhrada ceny najmu spolu s Gthradou nakladov spojenych s uZivanim predmetu ndjmu
uskutocni najomca prenajimatel’ovi bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel’a v peniaznom ustave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktary
vystavenej prenajimatel’om. Nakol’ko prenajimatel’ nie je platitelom DPH, ceny
ndjmu budu fakturované bez DPH. Splatnost’ vystavenej fakttry, pokial’ tato bude
vystavena spravne, je 14 dni odo diia ich obdrzania ndjomcom.

Ak v priebehu najmu dojde ku zvyseniu cien za sluzby, zodpovedajico sa dodatkom
k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca stihlasi.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzdéa ndjomcovi predmet ndjmu podla ¢l. 1 tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie ku ditu u€innosti tejto ndjomnej zmluvy.

Néjomca je povinny (v stlade s vySSie uvedenym) udrziavat’ predmet najmu na svoje
naklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na
ucel ngjmu dohodnuty v ¢lanku 1 ods. 1.5 tejto ndjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku ndjomcu sposobené poskodenim,
nepredvidanymi udalostami a zivelnou pohromou (poziar, povodeni, poskodenie
majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, atd’.)

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na obvyklé
uZivanie.

Od ucinnosti tejto zmluvy preberd ndjomca na seba povinnosti vyplyvajuce

z predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa
vzt'ahuji na predmet ndjmu. V pripade sposobenej Skody ndjomcom na majetku
prenajimatel’a nedodrZzanim uvedenych predpisov, resp. imyselnym a neimyselnym


http://www.statistics.sk/

konanim najomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsobenu skodu.

N4jomca je opravneny predmet ndjmu alebo jeho Cast’ dat’ do prendjmu tretej osobe
len na zéklade pisomného suhlasu zriad’'ovatel’a prenajimatel’a, t.j. Trnavského
samospravneho kraja.

Clanok 6
Skoncenie najmu

6.1. Najomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu,

b/ vzédjomnou dohodou,

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatel’a,

d/ neuzavretim zmluvy o prendjme nebytovych priestorov medzi zmluvnymi stranami
ohl'adom nehnutel'nosti — pozemku k.u. Skalica, zapisaného na LV ¢.6437
vedenom na Sprave katastra Skalica, ako zastavana plocha, par.¢c. 1609/3
0 celkovej vymere 816 m?,

e/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. 6.2 tohto ¢lanku,

t/ vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podla ods. 6.3 tohto ¢lanku.

6.2. Prenajimatel’ moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretll na urcity ¢as pred uplynutim dojedaného casu, ak

a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b/ ndjomca o viac ako mesiac meska s thradou ceny ndjmu v zmysle ¢lanku 4
ods. 4.2

¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj a poriadok

d/ najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho cast’ tretej osobe bez suhlasu
prenajimatel’a

6.3. Najomca moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzatvorenu na urcity ¢as pred uplynutim dohodnutého ¢asu, ak

a/ strati spOsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet ndjmu prenajal

b/ predmet n4jmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie

¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy

6.4. Vypovedna lehota je 3 mesiace, pricom zacina plynut’ od prvého dia mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

6.5. Ku diiu skon¢enia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

7.1. Zmluvné strany sa zavdzuju poskytovat’ si navzajom potrebnu st€innost’ pre
nadobudnutie G¢innosti tejto najomnej zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné
plnenie.

7.2. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut’ z plnenia tejto najomnej zmluvy, budu
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

7.3. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi

ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni



neskorsich predpisov.
7.4. Prilohami tejto zmluvy su:
a/ vypocet jednotlivych nakladov
7.5 Zmeny a doplnky zmluvy mo6zu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.
7.6 Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a po sthlase riaditela Uradu Trnavského samospravneho kraja a téinnost’ diiom
nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy v zmysle § 47a Obcianskeho zdkonnika.
7.7 Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo
zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriad’ovatel’ prenajimatel’a — Trnavsky
samospravny kraj.

V Skalici dia 29.11.2022

prenajimatel najomca



Priloha ¢. 1
Vypocet jednotlivych nakladov

elektricka energia

7kWh/hx 1,29 €= 9,03 €/hod.
vodné
WC + umyvadlo+sprcha priemerna spotreba 0,50 m3 x 1,25 € = 0,63 €/hod.
stocné
0,50 m3 x 1,20€ = 0,60 €/hod.
odpisy
mesacny odpis 205,74 €: 31 dni : 24 hod. = 0,28 €/hod.

prenajom pozemku

mesacne 680,- € : 2=340,00 €:31dni : 24 hod. = 0,46 €/hod.
spravna réZia /poistenie, odpad./ 0,78 €/hod.
upratovanie a udrzba 1,88 €/hod
teplo

rocné naklady 5 142,35 € : 4320 hod. vykurovania : 1 080 m? X

X 996 m? vykurovania = 1,10 €/hod.
SPOLU 14,76 €/hod.

V Skalici dia 29.11.2022

Vypracovala: Monika Mihalova, v.r.

Schvalil:  Mgr. Katarina Zelenkova, v.r.



