Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
¢. 4/2021

Zmluvné strany

Stredna odborna Skola strojnicka
so sidlom
Pplk. Pljusta 29
909 01 Skalica
zastipena: Mgr. Katarinou Zelenkovou, riaditel’kou Skoly
ICO: 00893137
DIC: 2021094097
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Cislo uétu: SK15 8180 0000 0070 0049 5340

/d’alej len prenajimatel’/

Filip Cemper - CEMPER DESIGN
so sidlom
Bernolakova 22
909 01 Skalica
1CO: 52411265
DIC: 1122690569
Bankové spojenie: SLSP
SK39 0900 0000 0051 6466
/d’alej len najomca/

uzatvorili v stlade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych priestorov:



Clanok 1
Predmet a tic¢el najmu

1.1. Na zdklade  zriad’ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatelom  Trnavskym
samospravnym krajom  (d’alej len zriadovatel')  dna 1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel v sprave nehnutelnost’ nachadzajucu sa v katastralnom
uzemi  Skalica, zapisanti V Liste vlastnictva ¢.4750 sup. ¢.237 na parcele ¢. 1407/1.
Nehnutelnost’ je umiestnena na ulici Pplk. Pljusta 29, 90901 Skalica. V zmysle
»Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“
je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad’ovatel'a) po suhlase zriad’ovatel’'a opravneny
prenechat’ do ndjmu majetok, ktory mé v sprave tretej osobe.

1.2. V sulade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do ndjmu nebytové
priestory — miestnost’ ¢. 3b — na prizemi v jednopodlaznej budove, S$pecifikovanej
V odstavci 1.1. tohto ¢lanku o celkovej rozlohe 14,25 m? apristupova ¢ast’ chodby
a spoloénych priestorov s vymerou 10 m? (d’alej len predmet najmu).

1.3. Predmet najmu pozostava z miestnosti ¢. 3b, pristupovej chodby a WC. Predmet ndjmu
je vykurovany, sdodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou
a elektrickym rozvodom. Predmet ndjmu netvori samostatny celok so samostatnym
vchodom z ulice.

1.4. Vnutorné zariadenie predmetu ndjmu si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny suhlas ndjomcovi na zriadenie bezpecnostnych systémov
k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

1.5. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi za ucelom zriadenia bufetu pre
ziakov a zamestnancov Strednej odbornej skoly strojnickej Skalica (d’alej len ucel najmu).
Vypis zo zivnostenského registra ndjomcu je prilohou tejto ndjomnej zmluvy.

V pripade zmeny udajov v tychto dokumentoch je najomca povinny bezodkladne
otom informovat’ prenajimatela.

1.6. N4jomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavédzuje sa ho
uzivat’ v stlade s dohodnutym uc¢elom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie
njjomca akokol'vek obmedzit® Cinnosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit
zamestnancov prenajimatel’a, Studentov, navstevy a pod.

Clanok 2
Doba najmu

2.1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urc¢ita od 20.09.2021 do 30.06.2022.

2.2. Na zaklade opatreni UVZ SR z dévodu pandémie COVID-19 a v ¢ase vyhlasenia
nudzového stavu, pocas ktorého bude vyucovanie na Skolach preruSené, ndjomny vzt'ah
nezanikd, najomcovi nebude uctovany ndjom ani sluzby spojené s uzivanim najmu.

Clanok 3
Cena najmu

3.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za predmet najmu vratane prislusenstva je 15,00
€ /mesiac, slovom: pétnast’ eur.

3.2. Naklady spojené s prevadzkou predmetu ngjmu — cena za sluzby, konkrétne uhrady za
spotrebu elektrickej energie, vodné a stocné, spotreba plynu, odpisy, spravna rézia, teplo,



odpad, upratovacie prace st v mesacnej vySke 26,15 €/mesiac, slovom dvadsatSest’ eur
15 centov, vypocitané podla prilozeného kalkula¢ného listu vypoctu ndkladov /priloha
¢ 1/.

3.3. V sulade s odstavom 3.1 a 3.2 tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet
najmu za mesiac je 41,15 €, slovom Styridsatjeden eur a 15 centov.

3.4. Zmluvné strany sa dohodli na pouziti infla¢ného koeficientu (podkladom je
miera inflacie vyhlasovana mesacne a rocne Slovenskym Statistickym Gradom, adresa
uvedend na internete je: http://wwuw.statistics.sk/ - naviga¢na mapa — ukazovatele
ekonomického vyvoja — spotrebitel'ské ceny — jadrova a Cistd inflacie — Cista inflacia -
Cista inflacie v %). Ak tato miera Cistej inflacie prekroc¢i medzirocne (berie sa do ivahy
kalendarny rok hodnotu 2 %, primerane sa o vysku inflacie upravi cena najmu.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

4.1. N4jomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi najomné a naklady spojené
s prevadzkou predmetu ndjmu v splatkach:

- do15.12.2021  (9-12/2021)
- do15.06.2022  (rok 2022)

4.2. Uhrada ceny najmu spolu s thradou nakladov spojenych s uZivanim predmetu
najmu uskuto¢ni ndjomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na tucet
prenajimatela v peflaznom ustave uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatel’om. Nakol'ko prenajimatel’ nie je platitelom DPH, ceny
najmu budu fakturované bez DPH. Splatnost’ vystavenej faktury, pokial tato bude
vystavena spravne, je 14 dni odo diia ich obdrzania ndjjomcom.

4.3. Ak v priebehu najmu dojde ku zvySeniu cien za sluzby, zodpovedajico sa
dodatkom kzmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im
najomca sthlasi.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

5.1. Prenajimatel’ odovzdd najomcovi predmet ndjmu podla ¢l. 1 tejto zmluvy
Vstave  spdsobilom na obvyklé uZivanie ku ditu u€innosti tejto najomnej zmluvy.
5.2.Najomca je povinny (vsulade s vySSie uvedenym) udrziavat predmet
najmu na svoje naklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouZzivat’ ho
vyhradne na ucel najmu dohodnuty v ¢lanku 1 ods. 1.5 tejto najomnej zmluvy.

5.3. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené odcudzenim majetku najomcu

a jeho poskodenim nepredvidanymi udalost’ami a Zivelnou pohromou (poziar, povoden,
poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, atd’.)

5.4. Prenajimatel je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie.

5.5. Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov
0 protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vzt'ahuju na predmet
najmu. V pripade sposobenej Skody njjomcom na majetku prenajimatel’a nedodrzanim
uvedenych predpisov, resp. imyselnym a neimyselnym konanim ndjomca berie na seba
povinnost’ uhradit’ sposobent §kodu.


http://www.statistics.sk/

5.6. N4jomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast’ dat’ do prendjmu tretej osobe len
na zéklade pisomného suhlasu zriad’ovatela prenajimatel’a, t.j. Trnavského samospravneho
kraja.

Clanok 6
Skoncenie najmu

6.1. Najomny vzt'ah zanika:

a) uplynutim dojednanej doby najmu

b) vzajomnou dohodou

¢) zanikom najomcu alebo prenajimatel’a

d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. 6.2 tohto ¢lanku

e) vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. 6.3 tohto ¢lanku

6.2. Prenajimatel’ méze vypovedat pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretl na urc€ity ¢as pred uplynutim dojedaného ¢asu, ak

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b) nagjomca 0 viac ako mesiac meskd s thradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4 ods. 4.2

¢) nagjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj a poriadok

d) najomca prenechd predmet najmu alebo jeho cast’ tretej osobe bez sthlasu
prenajimatela

6.3. Njjomca mdbze vypovedat pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzatvorenu na urcity ¢as pred uplynutim dohodnutého casu, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si predmet najmu prenajal

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiuce zo zmluvy

6.4. Vypovedna lehota je 3 mesiace, pricom zalina plynat od prvého dina mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

6.5. Ku dnu skoncenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet
najmu Vv stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

7.1. Zmluvné strany sa zavdzuji poskytovat si navzdjom potrebni sucinnost pre
nadobudnutie ucinnosti tejto najomnej zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné
plnenie.
7.2. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit' z plnenia tejto ndjomnej zmluvy, buda
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.
7.3. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prislusSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 n4jme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
Vv zneni neskorsich predpisov.
7.4. Prilohami tejto zmluvy su:

a/ fotokodpia Zivnostenského listu ndjomcu,

b/ vypocet jednotlivych nakladov.
7.4. Zmeny a doplnky zmluvy mozu byt uskutocnené len formou pisomného
dodatku uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

7.5. Zmluva nadobtida platnost’ dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami



a stihlase riaditel'a Uradu Trnavského samospravneho kraja uéinnost’ ditom nasledujucim
po dni jej zverejnenia Vv zmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam.

7.6. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda
z0 zmluvnych stran ajeden rovnopis obdrzi zriadovatel’ prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

V Skalici diia 17.09.2021

prenajimatel’ najomca



Priloha ¢. 1
Vypocet jednotlivych nakladov
Pri internom vypocte kalkulacie vlastnych nakladov na prenajom bufetu, chodby a spolo¢nych

priestorov sa bude vychadzat zo skuto¢nych nakladov SOSS Skalica na dany objekt,
rozpocitanim podl'a m? a spotreby na prenajaté priestory.

Elektricka energia
- 3 kWh/1 deni = 1,5 hod. prevadzky

3 kWhx 0,19 €/1 kWh x 20 dni prevadzky 11,40 €/mesiac
Vodné
- pr. 30 I vody denne x 20 dni prevadzky

=6001=0,6 m*mesiac x 1,1262 €/m? 0,68 €/mesiac
Stocné
- 0,6m3x1,1982 €/m? 0,72 €/mesiac
Odpisy
- rocné odpisy 656,04 € : 365 : 784,71 m? plocha x 24,25 m? prenajata plocha

x 20 dni
1,11 €/mesiac

Odpad
podl'a vymeru MESTA Skalica 920,53€:12 mesiacov:26 'udi=2,950€/mesiac
Predpoklad 1 zamestnanec x 2,950€/¢lovek/mesiac:2 1,48 €/mesiac
Podiel nakladov v spravnej rézii 1,50 €/mesiac

(upratovanie, spravna rézia)

Teplo
ro¢né N na kurenie v objekte Skoly 12 681,37 €, rozmer vykurovanej plochy je
2 768,13 m?
12 681,37 € : 12 mesiacov : 2 768,13 m? vykurovacej plochy x 24,25 m? prenajatej
plochy
9,26 €/mesiac
SPOLU 26,15 €/mesiac

V Skalici dna 17.09.2021
Vypracovala: Monika Mihalova, v.r.

Schvalil: Mgr. Katarina Zelenkova, V.r.






