Zriadovatel

T-r TRNAVSKY

Stredna odborna $kola regionalneho rozvoja
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Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 15 /2021

Zmluvné strany

A. Stredna odborna Skola ICO: 159 174
regionalneho rozvoja so sidlom IC DPH: SK 2020530677
Rakovice €. 25 Platca DPH
922 08 posta Veselé - Bank.spoj. Statna pokladiia
zastupena Cislo udtu:

Ing. Mériou Mudrou SK80 8180 0000 0070 0049 7274
riaditel’kou skoly
/d’alej len prenajimatel’/

B. Jozef Vardzak 1CO: 41294360
Borovce 21 DIC: 1073855409
922 09 Borovce Mobil: 0915 794673
zastipend

p. Vardzakom Jozefom

uzatvorili v sulade so zdkonom & 116/1990 Zb. o nagjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich pravnych predpisov nasledovnii zmluvu o ndjme
nebytovych priestorov:
Clanok 1
Predmet a ucel najmu

1. Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriad'ovatel'om — Trnavskym
samospravnym krajom /d’alej len ,,zriad’ovatel*/ diia 1. 7.2002 ako
vlastnikom majetku, m4 prenajimatel’ v sprave nehnutelnost’ nachéadzajucu sa
v katastralnom uzemi Trnava, zapisana v Liste vlastnictva &. 333 v 1/1 na parcele
& 156/2 — zastavana plocha — hala murovana v parku s. €. 161, o vymere 214 m?
Nehnutelnosti st umiestnené v areali SOS RR Rakovice. V zmysle ,,Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je
prenajimatel’ /ako spravca majetku zriad'ovatel'a/ po sthlase zriad’ovatel’a
opravneny prenechat’ do ndjmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

2. V sulade s vy$§ie uvedenym prenajimatel’ prenechdva ngj omcovi do ndgjmu
nebytové priestory — murovana hala v parku Specifikovanom v odstavci /1/ tohto
¢lanku, o celkovej rozlohe 214 m? /d’alej len ,,predmet najmu‘.

3. Predmet n4jmu pozostdva z murovanej haly. Predmet ngjmu je vykurovany,
Bez dodavky pitnej vody, s funkénym elektrickym rozvodom, bez
kanalizacie a socialneho zariadenia.



Vstup do haly je samostatny cez zadnu branu v parku.

4. Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu najomcovi za u¢elom  vykonavania jeho
podnikatel'skej ¢innosti— uskladnenie stolarskeho materidlu a vyrobkov /d’alej len
ucel nagjmu/.

Fotokopia Zivnostenského opréavnenia tvori prilohu tejto zmluvy.
V pripade zmeny udajov na tychto dokumentoch je ngjomca povinny
bezodkladne o tom informovat’ prenajimatela.

5. Néajomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndgjmu do uZivania

a zavizuje sa ho uzivat' v stlade s dohodnutym téelom najmu. Pri uZivani
prenajatého priestoru nesmie ngjomea akokol'vek obmedzit’ ¢innosti
vykonavané prenajimatel'om, nesmie ohrozit’ zamestnancov prenajimatela,
Studentov a pod.

Clénok 2
Doba najmu

1. N4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu urdity, na dobu od 01.08.2021 do
31.07.2022.

2. Najomca je opravneny poZiadat’ prenaj imatel’a o prediZenie doby néjmu, a to
pisomne najneskor 1 mesiac pred uplynutim doby ndjmu.

Clénok 3
Cena najmu

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za 1 m?2 prenajatej plochy za rok je
8,60 € /slovom osem euro Sest'desiat centov/ bez DPH.

7V stlade s odstavcom /1/ tohto ¢lanku celkova vyska ndgjomného za cely predmet
nagjmu 214 m2 x 8,60 € = 1840,40 €/ za jeden kalendarny rok ¢&ini
jedentisicosemstostyridsat” eur 40 centov /bez DPH.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomn¢ a cena za sluzby za predmet najmu
sa bude fakturovat mesa¢ne vZdy k 1. diiu mesiaca. Néklady na elektrickt energiu
a plyn budu fakturované Stvrtrocne na zéklade skuto¢nej spotreby nameranej na
namontovanych podruznych meraoch.
Celkové cena ngjmu za cely predmet ngjmu je za mesiac 153,3666 € t.j. 153,37 €
bez DPH.
Cena za sluzby je 17,00 € mesacne. Celkova fakturovana suma najom + cena za
sluzby za 1 mesiac je vo vySke 153,37€ +17,00 € = 170,37 bez DPH.

Clénok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

Néjomca sa zavidzuje platit prenajimatelovi najomné v mesaénych splatkach. na
zéklade vystavenej faktary. Uhradu vykona ndjomca na uget prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy bezhotovostnym prevodom. Nakolko prenajimatel’ nie je
platca DPH uvedena cena je kone¢nd a DPH sa bude uétovat’ len na sluzby.



Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ngjmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy
v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie ku diiu i¢innosti tejto najomnej zmluvy,
o ¢om sa vyhotovi zépis o odovzdani a prevzati.

. Né4jomca je povinny /v sulade s vySSie uvedenym/ udrziavat’ predmet ndjmu na
svoje néaklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat' ho
vyhradne na t&el ngjmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods. /5/ tejto ndjomnej zmluvy,
okrem oprav audrzby, ktoré je vzmysle zékona povinny zabezpeCovat
prenajimatel. N&jomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbyto¢ného
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel’ a umoZnit’
prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet njmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Vniitorné stavebné upravy na predmete ndjmu, ktoré podliehajii stavebnému
povoleniu, je najomca opravneny vykondvat' na vlastné néklady, k ¢omu je vSak
nutny sthlas prenajimatela, ako aj stthlas zriad'ovatel’a prenaj imatela

/vlastnika objektu, t.j. Trnavského samospravneho kraja/.

Drobné opravy a udrzbu predmetu nijmu je povinny zabezpefovat’ ndjomca na
vlastné niklady. Pod pojmom drobné opravy audrZba sa rozumeju opravy
jednotlivo v &iastke do 1 000,- €.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia /proti kradeZi, Zivelnym pohroméam/ si
zabezpedi najomca na vlastné néklady, /prenajimatel nezodpoveda za pripadné
$kody spdsobené na majetku najomeu/.

Od Gginnosti tejto zmluvy preberd ndjomca na seba povinnosti vyplyvajice
z predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré
sa vztahuji na predmet ndjmu. Zarovei zodpoveda za BOZP.
Néjomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast dat’ do podnajmu tretej
osobe len na zdklade predchadzajiceho pisomného suhlasu zriad'ovatela
prenajimatela t.j. po sthlase Trnavského samospravneho kraja.

Dati z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel’.

Clénok 6
Skoncenie najmu

Najomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby ngjmu

b/ vzdjomnou dohodou

¢/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podla ods. /2/ tohto ¢lanku
d/ vypovedanim zmluvy zo strany ndgjomcu podl'a ods. /3/ tohto ¢lanku
Prenajimatel’ moZe vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych



priestorov uzavretu na urgity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a/ ndjomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou

b/ najomca o viac ako mesiac me$ka s thradou ceny ndjmu v zmysle ¢lanku
4, ods. /2/ alebo s thradou nékladov spojenych s prevadzkou v zmysle
¢lanku 4, ods./4/.

¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo
poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet ndjmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uZivaniu
predmetu ndjmu

e/ ndjomca prenechd predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez stthlasu
prenajimatel’a

Nijomca méZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych

priestorov uzavretu na urity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak

a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktorti si predmet ndjmu
prenajal

b/ predmet ndgjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie

¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z
¢lanku 5.

Vypovedna lehota je tri mesiace, priom za¢ina plynit’ od prvého diia mesiaca

nasledujticeho po doru€eni vypovede druhej strane.

Ku dfiu skon¢enia ndgjmu je ngjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi

predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuji poskytovat’ si navzéjom potrebnt si¢innost’ pre
Nadobudnutie G&innosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit’ z plnenia tejto zmluvy, budu
prednostne rieSené dohodou zmluvnych strén.

Vzt'ahy zmluvnych strin neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zdkona &. 116/1990 Zb. ondjme apodndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Prilohami tejto zmluvy su:

Fotokopia zivnostenského opravnenia .

Zmeny a doplnky zmluvy m6Zu byt uskuto¢nené len formou pisomného

dodatku uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych strén.

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a



G¢innost’ po stthlase predsedu Trnavského samospravneho kraja a zverejneni na
webovom sidle prenajimatel’a.

6. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda
Zo zmluvnych strén ajeden rovnopis obdrZi zriadovatel prenajimatela —
Trnavsky samospravny kraj.

V Rakoviciach 30.07.2021

...................................................................................................

prenajimatel najomea



