ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

¢.11/2015
Zmluvné strany
A. Stredna odborna $kola polytechnicka ICO: 17055237
5o sidlom DIC: 2021134060
Koniarekova 17 Bank. spoj.: Statna pokladnica
918 50 Trnava Cislo uétu: 7000497397/8180

zastipena

Ing.Romanom Michalickom
riaditel'om Skoly

(d’alej len prenajimatel’)

a

B. Marek Vrtoch
Spartakovskéa 6548/18
917 01 Trnava
(d’alej len najomca)

uzatvorili v stlade so zakonom ¢.116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o najme
nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ic¢el najmu

1. Na zéklade zriad'ovacej listiny vystavenej zriad'ovatelom — Trnavskym samospravnym
krajom ( dalej len ,zriadovatel* ) dna 1.7.2002, ako vlastnikom majetku, ma
prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost nachddzajucu sa v katastrdlnom Uzemi Trnava
zapisanu v Liste vlastnictva ¢.5482 ako dom supisné ¢islo 5878 na parcele Cislo 5774/70.
Nehnutel'nost’ je umiestnena na Koniarekovej ulici ¢.17, 918 50 Trnava. V zmysle ,,Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja je prenajimatel’
( ako spravca majetku zriad'ovatel'a ) po suhlase zriad'ovatel'a opravneny prenechat’ do
najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

2. Vsulade s vyS$Sie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu priestor
telocvicne S prislusenstvom a prisluchajtcich socialnych zariadeni — miestnosti ¢.5, 6
a9 vbloku B v dvojpodlaznej budove $koly, Specifikovanej v odstavci 1 tohto ¢lanku
o celkovej rozlohe 572,1 m? ( d’alej len ,,predmet najmu*).

3. Predmet najmu pozostdva z telocvicne a socidlnych zariadeni (WC a Satia so
sprchami) . Je vybaveny telocvicnym néaradim. Predmet najmu je vykurovany,
s dodavkou pitnej vody ateplej uzitkovej vody, je vybaveny prislusSnym elektrickym
rozvodom.

4. Prenajimatel prenechdva predmet ndjmu nijomcovi za ucelom vykondvania jeho
telovychovnych aktivit v ramci rekreacného Sportu.

5. Nijomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet najmu do uzivania a zavdzuje sa
ho uzivat' v stilade s dohodnutym ucelom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie



najomca akokol'vek obmedzit' ¢innosti vykonavané prenajimatel'om a nesmie ohrozovat
zamestnancov prenajimatela, Studentov a navstevy.

Clanok 2
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt od 1.10.2015 do 25.2.2016.

2. Najomca bude predmet najmu vyuzivat’ na ucely najmu 1,5 hodiny tyZdenne, vZdy vo
Stvrtok Vv case od 16.30 hod. do 18.00 hod..
Celkovy sumar hodin za celd dobu najmu predstavuje X 28,5 hodiny.

Clanok 3
Cena najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze cena za 1 hodinu prenajmu telocvi¢ne je 5,00 €, (slovom
(pat eur). Cena najmu za pouzivanie socialnych zariadeni je 2,00 € (slovom dve eurd), za
1 hodinu. Cena najmu vyplyvajica z vlastnych nakladov je 7,00 € (slovom sedem eur) za
1 hodinu prenajmu.

2. V stilade s odstavcom 2 tohto clanku celkova vyska ndjomného za cely predmet najmu
(572,1 m?) za jednu hodinu ¢ini 14,00 € (slovom Strnast’ eur).

3. Celkova cena najjomného za cely predmet najmu za 1 mesiac, tzv. cena najmu za mesiac je
stanovena ako suc¢in hodinovej sadzby podla odstavca 3 tohto ¢lanku a poctu hodin
prendjmu v prisluSnom mesiaci.

5. Zmluvné strany sa dohodli na pouziti infla¢éného Kkoeficientu (podkladom je miera
inflacie vyhlasovana Slovenskym Statistickym tradom). Ak miera Cistej inflacie prekroci
medziro¢ne hodnotu 2 %, primerane sa 0 vysku inflacie upravi cena najmu.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

1. Ngjomca sa zavédzuje platit’ prenajimatelovi najomné mesacne v mesacnych splatkach
vopred, hotovostnou platbou do pokladne prenajimatel’a, alebo prevodom na ucet
prenajimatela, na zéklade faktury vystavenej prenajimatel’om.

3. Aj ked’ je prenajimatel platitelom DPH, ceny najmu budu fakturované bez DPH, v zmysle
§ 38 zakona NRSR ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty.

4. Ak v priebehu najmu dojde ku zvySeniu cien za sluzby (konkrétne twhrady za spotrebu
elektrickej energie, vodné a stocné aza dodavku tepla), zodpovedajico sa dodatkom
k zmluve k danému datumu upravi cena najmu, s ¢im najomca suhlasi.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti
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Prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi predmet najmu podla clanku 1 tejto zmluvy v Stave
spdsobilom na obvyklé uzivanie ku ditu ucinnosti tejto najomnej zmluvy.

Ngjomca je  povinny  udrziavat  predmet  nijmu v zodpovedajucom
prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na ucel najmu dohodnuty v ¢lanku 1
tejto najomnej zmluvy. N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit' prenajimatel’ovi
vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Najomca sa zavizuje bezvyhradne reSpektovat’ zakaz fajcenia a pozivania alkoholu
V predmete najmu, ako i v ostatnych priestoroch prenajimatela!

Najomca sa zavizuje bezvyhradne reSpektovat’ nariadenie riaditel’stva Skoly
0 pouZzivani prenajatych priestorov zo dia 17.9. 2007, ktoré je v silade so smernicou
TTSK ¢. 13/2007 €l. VIII, odsek 8.1. (Vid’ vstupné dvere telocvicne!)

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné Skody sposobené na majetku najomcu.
Néjomca je opravneny predmet ndjmu alebo jeho Cast’ dat’ do prendjmu tretej osobe len
na zaklade predchddzajuceho pisomného sthlasu zriadovatela prenajimatela —
Trnavského samospravneho kraja.

Z dovodu pIného vyuzitia ¢asu najmu v zmysle ¢1.2 ods.2 tejto zmluvy, mé najomca pravo
vyuzivat’ socidlne priestory (t.j.8atne) 20 min. pred zahdjenim telovychovnej aktivity a 30
min po jej ukonceni (t.j. Satne a sprchy).

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit nijomcovi na poziadanie vSetky technické udaje
tykajuce sa predmetu ndjmu, a zavézuje sa tiez k potrebnej sucinnosti pri zabezpecovani
médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’ do prenajatého priestoru za ucelom jeho kontroly
a prisluSenstva s nim spojeného.

Za bezpecnost’ osob pri ¢innostiach vykonavanych v prenajatych priestoroch
zodpoveda najomca.

V pripade technického nedostatku, prip. havarijného stavu tj. vypadok TUV, UK, el.
energie, kedy najomca nemdze plnohodnotne vyuzivat' prenajaté priestory v zmysle
najomne] zmluvy, bude mu tato skuto¢nost” zohl'adnena pri vyactovani za uzivanie
predmetu najmu. Rovnako nebude zatGctovand aj nelcast’ prenajimatel’a pri ohlaseni
neucasti dent vopred, najneskor vSak v dent vyuzivania predmetu najmu vzdy do 14.00 hod.
na tel. ¢isle 033 /59 830 15.

Clanok 7
Skoncenie najmu

Najomny vzt’ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu,

b/ vzédjomnou dohodou,

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatel’a,

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podl'a ods. 2 tohto ¢lanku,

e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. 3 tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ moZe vypovedat pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych
priestorov uzavreta na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného casu, ak:

a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
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b/ ndjomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4, ods. 2 a 3,
¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu porusuje poriadok,

d/ ndjomca prenechd predmet ndjmu tretej osobe bez suhlasu prenajimatel’a.

Najomca moéze vypovedat’ pisomne tato zmluvu o nijme nebytovych priestorov
uzavretll na ur€ity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak:

a/ strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet najmu prenajal,

b/ sa stane predmet ndjmu bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie,

¢/ prenajimatel’ hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajiace z ¢lanku 5 tejto zmluvy.
Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynat od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

Ku dnu skoncenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuji poskytovat’ si navzajom potrebntl sucinnost’ pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré
by mohli vzniknit’ z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne rieSené dohodou zmluvnych
stran.
Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zakona €.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.
Zmeny a doplnky tejto zmluvy mézu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobtida platnost’ po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a suhlase
predsedu Trnavského samospravneho kraja a u€innost’ dilom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam.
Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi najomca, jeden
prenajimatel’ a jeden zriad’ovatel’ prenajimatel'a — Trnavsky samospravny kraj.
Neoddelitel'nou sticastou tejto zmluvy je energeticky certifikat.

V Trnave, dna 2.9. 2015

prenajimatel’ najomeca

Pripravovana finan¢na operacia je — nie je v sulade s § 9 ods. 1, pism. a), ¢), e), g) a ods. 3,
pism. a), ¢), e), g) zakona NR SR ¢.502/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.



Stredna odborna Skola polytechnicka, Koniarekova 17,918 50 Trnava

Kalkulacia nakladov
k najomnej zmluve ¢. 11 /2015

Kalkulaéna polozka Néklady Podiel nakladov

prenajimatel’a najomcu

vE v € /hod

Odpisy 2163€/365:24 0,2469
Vypracovanie zmluvy 3 hod. x 3,6579 0,3813
a kalkulacie x 1,39 :40
Fakturacia, finanéné a 0,5 hod.x 3,1759 x10 0,5518
uctovné ¢innosti x 1,39:40
Kopirovanie zmluvy a 28x0,0663:40 0,0464
jej priloh
Odvoz odpadu 376,4190/200:40 0,0470
Elektricka energia 6,0 kW/hod.x0,1740€ 1,0440
Kurenie 422221kWh/4331x789,90/ 0,4175

365:24x0,0475
Vodné a stocné 0,6 m*hodx1,77€ 1,0620
Upratovanie 0,6 hod. x 1,9451 1,6118

x 1,39

Zabezpecenie ochrany 2323,57€/365:4 1,5941

objektu

Spolu vlastné naklady na hodinu :

Zaokruhlenie

V Trnave, dna 2.9. 2015

7,0028 €/hod.

7,00 € /hod.

Vypracoval: Mgr. Kukucka Peter



