Zmluva o najme nebytovych priestorov
(dalej ako ,zmluva")
uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a zak. €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel : Stredna odborna skola polfnohospodarstva asluzieb na
vidieku, Zavarska 9, Trnava

sidlo: Zavarska 9, 917 28 Trnava

zastlupeny: RNDr. Ing. Iveta Bakicova riaditelka Skoly

ICO: 00 162 451 ;
bankové spojenie; Statna pokladnica a.s.

¢islo Gétu: SKB80 8180 0000 0070 0049 4946

(d'alej ako ,prenajimatel")

a

Najomca: LCDswap s.r.o.

sidlo: Salezianska 22, 917 01 Trnava

ICO: 52 597 261

Zastupeny: Martin Cavara, konatel

DIC: 21210902 79

Tel. kontant: +421 911 198 380

Email: trnava@LCDswap.me

(dalej ako ,najomeca”) "

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako .,zmluvné strany’ a jednotlivo ako
.Zmluvna strana”)

) Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Na zaklade zriadovacej listiny, vystavene] zriadovatelom - Trnavskym
samospravnym krajom ( dalej ako ,zriadovatel") diia 1.7.2002, ma prenajimatel v
sprave nehnutelnost vo vlastnictve Trnavského samospravneho kraja — budovu so
sup. &. 5840, postavenut na parc. €. 5724, nachadzajucu sa v katastralnom tzemi
Trnava (874790), obec Trnava, okres Trnavsky, zapisanu na Liste vlastnictva ¢.
8400 vedenom Okresnym tGradom v Trnave, katastralny odbor (dalej ako ,budova”
alebo ,nehnutefnost™). Nehnutelnost je umiestnena na Zavarskej ul. & 9, v
Trnave.

2.V zmysle ,Zasad hospodarenia anakladania s majetkom Trnavskeho
samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatefa) po
suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok, ktory ma v sprave,
tretej osobe.



Clanok II.
Predmet a ucel najmu

. Predmetom najmu podfa tejto zmluvy je nebytovy priestor, nachadzajuci sa na
3.NP bloku B, budovy blizsie $pecifikovanej v &l. | tejto zmluvy o vymere prenajatej
plochy 43 m2, ktoru tvori jedna miestnost (dalej ako ,predmet ndjmu*) Najomca
je pri uZivani predmetu najmu opravneny uzivat i spoloéné a socialne priestory v
budove.

. Predmet najmu je vykurovany, s elektrickymi rozvodmi. Predmet najmu netvori
samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice. Predmet najmu je pristupny
cez hlavny vchod do budovy.

. Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeéi najomca na vlastné naklady.
Tymto prenajimatel dava vyslovny suhlas n&jomcovi na zriadenie bezpeénostnych
systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

. Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za G&elom uZivania ako
kancelaria a skladovy priestor pri prevadzkovani podnikatelskej Ginnosti najomcu
v zmysle vypisu z Obchodného registra SR (dalej ako ,,aéel najmu®). V pripade
zmeny udajov v tomto dokumente je najomca povinny bezodkladne o tom
informovat prenajimatela.

. Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet najmu do uzivania a zavézuje
sa ho uzivat v silade s dohodnutym t&elom néjmu. Pri uzivani prenajatého
priestoru  nesmie najomca akokolvek obmedzit &innosti vykonavane
prenajimatefom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatefa, $tudentov.
navstevy a pod.

Clanok Il
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 1.1.2026 do 31 12.2026.

Clanok IV.
Cena najmu

. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, e najomné za 1 m?2 prenajatej plochy
nebytovych priestorov za obdobie trvania1 rok je 25,00 EUR za m?2
- V sulade s ods. 1 tohto €lanku celkova vygka najomného za cely predmet najmu
za 1 rok €ini 1075,- EUR, (slovom tisicsedemdesiatpéat eur)
. Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne
uhrady za spotrebu elekirickej energie, vykurovanie, vodné a stoéné, a odvoz
komunalneho odpadu, daf z nehnutelnosti, straZna sluzba, sluzby informatora, su
vo vyske 1020,- EUR za obdobie trvania zmluvy. Ak v priebehu najmu déjde ku
zvySeniu tychto nakladov alebo k zvy$eniu cien za sluzby, zmluvné strany
dodatkom k tejto zmluve upravia v zodpovedajiucom rozsahu jednotlivé sadzby,
s ¢im najomca suhlasi.
. Rozuctovanie ceny za sluzby :
a. straZna sluzba a sluzby

informatora: 200,- EUR za obdobie trvania
b. vykurovanie: 950,- EUR za obdobie trvania zmluvy



c. dan z nehnutelnosti: 45 - EUR za obdobie trvania zmluvy
d. elektricka energia: 150,- EUR za obdobie trvania zmluvy
e. vodné a stoéné: 50,- EUR za obdobie trvania zmluvy
f. komunalny odpad: 25,- EUR za obdobie trvania zmluvy

5. Cena najmu za cely predmet najmu je suétom najomného uréeného podfa ods. 1 a
2 tohto ¢lanku a ceny za sluZzby podla ods. 4 tohto &lanku. Celkova cena najmu za
obdobie trvania zmluvy je 2095,- EUR (dvetisicdevatdesiatpat EUR), cena najmu
za Stvrtrok je 523,75,- EUR (slovom patstodvadsattri eur sedemdesiatpat centov).

Clanok V.
Platobné podmienky

1. Najomca sa zavéazuje platit prenajimatelovi cenu najmu kvartalne wopred na
zaklade vystavenej faktary. Prenajimatel vystavi najomcovi faktGru na prislusny
kvartal v poslednom mesiaci kvartalu predchadzajuceho fakturovanému obdobiu.
Splatnost faktury je dohodnutda na 14 dni. Najomné za prvy kvartal bude
uhradene najneskér do 31.1.2026

2. Uhrady cien namu bude uskutoéhiovat najomca  prenajimatefovi
bezhotovostnym prevodom na U(cet prenajimatela v pefaZznom Ustave
uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktar vystavovanych
prenajimatefom.

3. Prenajimatel doru€i najomcovi faktiru na email trnava@LCDswap.me.

4. V pripade, Ze najomca sa oneskori s uhradou ceny najmu je prenajimatel
opravneny uUctovat najomcovi Uroky z omeékania z neuhradenej sumy za kazdy
deri omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok VI.
Vzajomné prava a povinnosti

1. Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1l. tejto zmiuvy v
stave spdsobilom na obvyklé uZivanie ku dfu zaéatia doby najmu podfa €l. IIl.
tejto zmluvy, o com sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati potvrdzujuci
aktualny stav odovzdavaného nebytového priestoru, zariadenie, pocet ks
odovzdanych klt¢ov a dalsie rozhodujuce skutoénosti.

2. Najomca je povinny udrziavat predmet najmu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel
najmu dohodnuty v &lanku |l. ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a Udrzby, ktore je
v zmysle zakona povinny zabezpeovat prenajimatel. Najomca je povinny
oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel a umoZnit prenajimatefovi vykonanie tychto oprav a
udrZiavacich prac.

3. Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

4. Vnutorné stavebné ldpravy na predmete najmu, ktoreé podliehaju stavebnemu
povoleniu, je najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného suihlasu
prenajimatefa a zriadovatela prenajimatela (vlastnika nehnutelnosti -
Trnavského samospravneho kraja). Takéto upravy bude najomca vykonavat na
vlastné naklady. Ak planovanymi Opravami ma prist k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom



zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude
postupovat s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budd upravené
finanéné vztahy zmluvnych stran pri skonéeni najomného vztahu (napr. zapocet
zostatkovej] hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade
tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatefom a najomcom podmieneny
suhlasom zriadovatela prenajimatela, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

9. Drobneé opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpeéovat najomca na
viastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a (drZba sa rozumejl opravy
jednotlivo v Ciastke do 1000 €. Ak sa najomca nepostara o drobné opravy
a beznl Gdrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajlicom
upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat od neho nahradu.

6. Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia v predmete najmu alebo
v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, ktoré spdsobil sam, alebo ti,
ktorym umoznil vstup do predmetu najmu. Ak sa tak nestane, méZe tak urobit
prenajimatel po predchadzajicom pisomnom upozormeni aod najomcu
pozadovat nahradu.

7. Najomca sa zavazuje dodrZiavat prevadzkovy poriadok budovy a $kolského
arealu, v ktore] sa predmet najmu nachadza, oboznamit' sa s ostatnymi internymi
predpismi prenajimatela vztahujlucimi sa na predmet najmu adbat na ich
dodrziavanie, nerusit uZivatelov ostatnych priestorov, riadne uZivat spoloéné
priestory a spoloéné zariadenia v budove a chranit ich pred poskodenim.

8. Poistenie vlastného vnutorného zariadenia ( proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpegi najomca na vilastné naklady. Prenajimatel
nezodpoveda za sSkody spbsobené odcudzenim majetku najomcu a jeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou ( poZiar, povoden,
poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru
atd. ). -

9. Od prevzatia predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajlce z
predpisov o profipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré
sa vztahuju na predmet najmu. V pripade spésobenej Skody najomcom na
majetku prenajimatela nedodrZanim  uvedenych predpisov, resp. Uumyselnym
a neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit spésobent
skodu. Najomca tiez zodpoveda za bezpecnost aochranu zdravia svojich
zamestnancov alebo inych osdb, ktore sa zdrZzuju v predmete najmu resp.
v spoloénych priestoroch s povolenim najomcu.

10. Najomca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho &ast dat do podnajmu tretej
osobe.

11.Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatelovi,
resp. ich splnomocnenym zastupcom za ucelom kontroly jeho riadneho uZivania
a plnenia tejto zmluvy.

12.Prenajimatel sa zavazuje poskytnit najomcovi na poZiadanie vSetky technicke
Udaje tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych
sprav plynove] kotolne a elektroindtalacie, a zavazuje sa tiez k potrebnej
sucinnosti pri zabezpetovani médii a ostatnych sluZieb spojenych s predmetom
najmu.

13.Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajicu ¢&ast do priamych
nakladov, t. |. pomerna €ast dane je su¢astou ceny najmu.

14.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktord mu spdsobi porugenim
povinnosti vyplyvajlcich z tejto zmluvy.



15.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktori mu spdsobi v predmete
najmu ako iv spoloénych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrZuju
v predmete najmu resp. v spoloénych priestoroch s povolenim najomcu.

Clanok VI,
Osobitné dojednania

1. Prenajimatel suhlasi odplatne s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na
objekte, v ktorom sa nachadza predmet najmu, a to tak, aby to zodpovedalo
charakteru budovy a legislative mesta a aby sucasne nedoslo k narueniu
umiestneneho nazvu prenajimatela.

2. Cena za umiestnenie loga firmy najomcu na objekte, bude .stanovena
v samostatnej zmluve, podla velkosti reklamnej tabule najomcu.

Clanok VIil.
Skonéenie najmu

1. Najomny vzt'ah zanika:
al uplynutim dojednanej doby najmu,

b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela,

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podfa ods. 2 tohto £lanku,

el vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podfa ods. 3 tohto élanku.

2. Prenajimatel méze vypovedat' pisomne tito zmluvu o najme ,nebytovych
priestorov uzavretu na urCity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ najomca uziva-predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b/ najomca o viac ako mesiac meska s uUhradou ceny najmu,

¢/ najomca alebo osoby, ktoré snim uZivaju predmet najmu, napriek

pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. ). objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzZivaniu
predmetu najmu,

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela.

3. Najomca moéze vypovedat' pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretu na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
al strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdscbily na dohovorené
uzivanie

c/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku

VI.

4. Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zaéina plyndt od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

5. Ku diu skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu vypratany, vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obwvykle
opotrebenie. Najomca si je vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu najmu
v stanovene] dobe bude toto povaZovane za uZivanie predmetu namu bez
pravneho dbévodu. . am o ol i



Clanok IX,
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutelnostou nakladat
a prenechat ju do najmu vzmysle tejto zmluvy, a to na zaklade s(hlasu
zriadovatela zo dfia 12.12.2025.

2. Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu saéinnost pre
nadobudnutie uinnosti tejto zmluvy apre jej bezproblémoveé obojstranné
pinenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy, budu
prednostne rie§ené dohodou zmluvnych stran.

3. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami z&kona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona & 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov. :

4. Prilohami tejto zmluvy s
1/ fotokopia Zivnostenského listu najomcu

5. Zmeny a doplinky zmluvy méZu byt uskuto&nené len formou pisomného dodatku
uzavreteho na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran av stlade
s prislusnymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva nadobluda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a
a ucinnost’ dna 1.1.2026 za predpokladu jej predchadzajuceho zverejnenia
v Centralnom registri zmliv v zmysle zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam aozmene adoplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii).

7. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel
a jeden najomca.

8. Zmluvné strany prehlasuji a potvrdzujl, Ze tato zmiuva vyjadruje ich skutoénu
a slobodnt vélu, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie
v tiesni ako aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa
podrobne oboznamili, porozumeli vietkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho
zmluvu viastnoruéne podpisuju.

V Trnave dia ............... V Trnave diia .27 .07 . 2€2 C.
Prenajimatel : —_— Najomea: =

RNDr. Ing. 1vetaﬁ¢i&nué Martin Cavara

SOS polnohospodafstva LCDswap s.r.o.

a sluzieb na vidieku



