Najomna zmluva ¢. 2/2023-K

Zmluvné strany:
Stredna odborna Skola pol’nohospodarstva a sluzieb na vidieku, Zavarska 9, Trnava

Sidlo: Zavarskd 9, 917 28 Trnava
Zastapena: Ing. Ivan Tomanek, riaditel’ skoly
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
IBAN: SKO05 8180 0000 0070 0049 4938
IBAN: SK80 8180 0000 0070 0049 4946
1CO: 00 162 451
DIC: 2021147392
Neplatca DPH!
(d’alej len ,,prenajimatel)

da
Emil Cesnek - TERMOTEST
Sidlo: Juraja Slotu 9, 917 01 )Trnava

1CO: 11 90 45 00
(d’alej len ,,ndjomca‘)

uzatvorili v stlade so zakonom ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskor$ich predpisov, nasledovnil zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

e

CLI
Predmet a tic¢el najmu

Na zéklade zriad’'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatel'om — Trnavskym samospravnym
krajom (d’alej len ,,zriad’ovatel*) dia 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, méa prenajimatel
Vv sprave nehnutelnost’ nachadzajicu sa v katastralnom tzemi Trnava, zapisanu v Liste
vlastnictva ¢. 8400. Nehnutelnost’ je umiestnena na Zavarskej ulici ¢. 9, 917 28 Trnava.
V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja® je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad'ovatela) po sthlase zriad’ovatela
opravneny prenechat’ do ndjmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

V stlade s vysSie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjmu:

a) nebytovy priestor s celkovou vymerou prenajatej plochy 19,24 na 1. NP bloku B,
supisné Cislo 5840, orientacné ¢islo 9, na parcele ¢. 5724,

b) nebytovy priestor s celkovou vymerou prenajatej plochy 19,24 na 3. NP bloku B,
supisné Cislo 5840, orientacné ¢islo 9, na parcele €. 5724.

Predmet najmu tvori jedna miestnost, Ktora je Ciastoéne vykurovana, s elektrickymi
rozvodmi, dodavkou pitnej vody, kanalizaciou, s vlastnou chodbou a toaletou umiestnena
na 1. poschodi a rovnaky priestor umiestneny na 3. poschodi.

Nebytovy priestor bude sluzit’ nayméa ako kancelarsky a skladovy priestor.

Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndjmu do uzivania a zavdzuje sa ho
uzivat’ v stlade s dohodnutym uc¢elom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokol'vek obmedzit' Cinnosti vykondvané prenajimatelom, nesmie ohrozit
zamestnancov prenajimatel’a, Ziakov a navstevy.

CLII
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita, od 01.01.2023 do 31.12.2023.



CL 111
Cena najmu

Cenu najmu tvori najomné podl'a bodu 2 tohto ¢lanku a d’alSich nakladov stvisiacich
S prenajmom priestoru podla bodu 3 tohto ¢lanku. Cena bola stanovena dohodou,
v zmysle zdkona o cenach ¢. 18/1996 Z. z., v zneni neskorSich predpisov, V sulade so
Zasadami hospodarenia s majetkom TTSK a internou smernicou prenajimatel’a.

. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na celkovej vyske najomného 1038,96 EUR rocne,
z toho za priestor na 1. poschodi (19,24 m? x 27 eur/m?) 519,48 EUR rocne, a za priestor
na 3. poschodi (19,24 m? x 27 eur/m?) 519,48 EUR ro¢ne t. j. spolu 259,74 EUR
Stvrtrocne (slovom: dvestopatdesiatdevat’ eur 74/100 Stvrtrocne).

. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na d’alSich nékladoch suvisiacich s prendjmom

priestorov na 1. poschodi a 3. poschodi v celkovej vyske 1 062,66 EUR ro¢ne,
z toho:
a) elektricka energia

40 kWh x 0,28786 EUR x 12 mesiacov X 2 = 276,34 EUR rocne,

t. j. 69,09 EUR Stvrtrocne,

b) vykurovanie (vykurovana plocha)
19,24 m® x 2 x 13,4791 EUR = 518,68 EUR rocne,
t. j. 129,67 EUR S$tvrtroc¢ne,

€) vodné a stocné
20 m® / osoba / rok
20 m® x 2 osoby x 2,3901 EUR = 95,60 EUR rocne,
t.j. 23,90 EUR Stvrtrocne,

d) komunalny odpad

19,24 m*x 0,76 EUR x 2 = 29,24 EUR rocne,
t. j. 7,31 EUR S$tvrtrocne,

e) dan z nehnutelnosti = 41,52 EUR roc¢ne,
t.j. 10,38 EUR stvrtrocne,

f) mzdy a poistné = 101,28 EUR rocne,

t.J. 25,32 EUR S§tvrtro¢ne

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ceny uvedené v bode 3. tohto ¢lanku sii minimalne a budu
sa zvySovat’ pri ich zmene, napr. pri zvyseni cien zo strany dodavatel'ov. V sulade s Cl.
IX, bod 9.3.2. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja, podpisom tejto zmluvy prenajimatel’ potvrdzuje svoj sthlas s takymito zmenami.
Zmeny cien prenajimatel’ ozndmi najomcovi osobitnym listom.

ClL IV
Splatnost’ najomného a sposob platenia
. Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné za nebytové priestory podla Cl. III
bod 2. tejto zmluvy, za kalendarny Stvrtrok vopred, vo vyske 259,74 EUR Stvrtro¢ne, do
konca prvého mesiaca v Stvrtroku.
. Uhrada najomného bude realizovana bezhotovostnym platobnym stykom na ucet
prenajimatel’a, na zdklade vystavenej faktary, so splatnostou 14 dni.
Spotreba energii a sluzieb je stanovena kvalifikovanym odhadom. Pocitané su z celkovej
uhrady od dodéavatel'ov a prepocitané na m? prenajatej plochy, vodné a stocné je pocCitané
v sulade s Vyhlaskou MZP SR ¢&. 397/03 Z. z., v zneni neskorsich predpisov a cenami
uréenymi Uradom pre regulaciu cien a sietovych odvetvi.
. Uhrada d’al§ich nakladov stvisiacich s prenajmom podl'a Cl. III bod 3., bude realizovana
bezhotovostnym platobnym stykom vo vyske 265,67 EUR, s prihliadnutim na CI. IIT bod
4. tejto zmluvy, za kalendarny S$tvrtrok vopred, na Ucet prenajimatela, na zaklade
vystavenej faktlry, so splatnostou 14 dni.



CLV
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podla Cl. | tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie ku diu Gc¢innosti tejto najomnej zmluvy.

N4jomca sa zavézuje uzivat predmet ndjmu na uvedeny ucel a vyhradne za podmienok
tejto zmluvy dohodnutych v Cl. | tejto zmluvy. Najomca je povinny oznamit
prenajimatel’ovi potreby oprav a umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprav.
Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecCovat ndjomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v ¢iastke do
200,- EUR.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia si zabezpeCi ndjomca na vlastné naklady,
prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné Skody spdsobené na majetku najomcu.

N4jomca sa zavidzuje umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do prenajatych priestorov s cielom
kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok.

N4jomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast’ dat’ do podnajmu tretej osobe len
na zaklade predchddzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela, to je po
suhlase Trnavského samospravneho kraja.

Néjomca zodpoveda pri uzivani predmetu ndjmu za plnenie povinnosti vyplyvajucich zo
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, noriem na useku ochrany zdravia a bezpec¢nosti
pri praci, poziarnej ochrany ako i prisluSnych hygienickych predpisov.

CLVL
Skoncenie najmu

Najomny vztah zanika:

a) vzajomnou dohodou,

b) skondenim najmu podla Cl. Il tejto zmluvy — uplynutim doby, na ktori bola
uzatvorena,

C) zanikom najomcu alebo prenajimatel’a,

d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl’a bodu 2. tohto ¢lanku,

e) vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl’a bodu 3. tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ méze vypovedat pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného casu, ak

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca o viac ako mesiac meska suhradou ceny najmu a dal§ich nakladov
savisiacich s prenajmom v zmysle C1. 111 a CL. 1V tejto zmluvy,

C) najomca V prenajatom priestore napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje
pokoj a poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, v ktorom sa nachadza predmet najmu, ¢o brani
uzivaniu predmetu najmu,

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Ccast’ tretej osobe bez suhlasu
prenajimatel’a,

f) predmet najmu sa stane nespdsobily na dohovorené uzivanie.

Néjomca mdze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavreti

na ur¢ity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si predmet najmu prenajal,

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uzivanie,

€) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 5 tejto
zmluvy.



Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynat’ od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede druhej strane.

5. Ku dnu skoncenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
CL VI
Zaverecné ustanovenia

1. Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov.

2. Tuto zmluvu je mozné menit’ iba pisomnymi dodatkami po dohode oboch zmluvnych
stran.

3. Prilohou tejto zmluvy je fotokopia vypisu zo zivnostenského registra.

4. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, ze sa S0 zmluvou dékladne oboznamili,
jej obsahu porozumeli a zhodne vyhlasuja, Ze zmluva bola uzatvorena slobodne a vazne,
¢o potvrdzuju svojimi podpismi.

5. Téato zmluva nadobuda platnost’ podpisom oboch stran a G¢innost’ po vydani sthlasného
stanoviska Trnavskym samospravnym krajom.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi
jedno vyhotovenie.

V Trnave, dia 28.9.2022 V Trnave, dia 28.9.2022

Za najomcu: Za prenajimatel’a:

...... Vi oo T 1

Emil Cesnek Ing. Ivan Tomanek
riaditel’ Skoly



