Najomna zmluva ¢. 1/2020-B

Zmluvné strany

Stredna odborna skola pol'nohospodarstva a sluzieb na vidieku, Zavarska 9, Trnava

So sidlom: Zavarska 9,917 28 Trnava

Zastupenie: Ing. Ivan Tomanek, riaditel’ Skoly

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK 05 8180 0000 0070 0049 4938
SK 80 8180 0000 0070 0049 4946

1CO: 00162451

DIC: 2021147392

Neplatca DPH!
(d’alej len ,,prenajimatel)

a
Monika Kalicka
So sidlom: Cajkovského 3,917 28 Trnava
Zastupenie: Monika Kalicka, zivnostnik
ICO: 46174605
DIC: 1074070833

Cislo Ziv.registra:  250-30734
(d’alej len ,,najomca‘)

uzatvorili v stlade so zdkonom ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov nasledovni zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

a

CL 1
Predmet a tic¢el najmu

Na zéklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatel'om — Trnavskym samospravnym krajom
(d’alej len ,,zriad’'ovatel*) dia 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, mé prenajimatel’ v sprave
nehnutel'nost’ nachadzajucu sa v katastralnom tzemi Trnava, zapisant v Liste vlastnictva ¢. 8400.
Nehnutelnost’ je umiestnena na Zavarskej ulici €.9, 917 28 Trnava. V zmysle ,,Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel’ (ako
spravca majetku zriad'ovatel'a®) po stihlase zriad'ovatel'a opravneny prenechat’ do ndjmu majetok,
ktory ma v sprave, tretej osobe.

V sulade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do najmu miestnost’

o rozmeroch 6 m x 3 m, tj. 18m? na bloku B — prizemie &.3, supisné &islo 5840, na parcele
¢.5724, orientacné Cislo 9. celkova vymera prenajatej plochy je 18 mZ.

Sucasne najomca bude uzivat’ spolo¢né priestory 0 rozlohe 7,4 m? (chodba a socialne zariadenie).
Predmet najmu tvori jedna miestnost’, ktora je vykurovana, s dodavkou pitnej vody,
odkanalizovana, s elektrickymi rozvodmi.

Miestnost’ bude sluzit,, ako bufet pre ziakov a zamestnancov skoly pocas Skolského roku.
N4ajomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet najmu do uZivania a zavdzuje sa ho uzivat’

Vv stlade s dohodnutym G¢elom ndjmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie najomca
akokol'vek obmedzit’ ¢innosti vykondvané prenajimatel'om, nesmie ohrozit’ zamestnancov
prenajimatela, Ziakov a navstevy.



. N4jomca sa zavdzuje, ze likvidaciu komunalneho biologicky rozlozitelného odpadu zo Skolského
bufetu zabezpeci prostrednictvom Skolskej vydajne stravy, nachadzajtcej sa v budove
prenajimatel’a na Zavarskej 9, Trnava.

CL I
Doba najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita, od 1.9.2020 do 30.6.2021.

CL 11
Cena najmu

Cenu najmu tvori stcet ndjomného podla bodu 2 tohto ¢lanku a d’alSich nékladov stvisiacich

s prendjmom bufetu podl'a bodu 3 tohto ¢lanku. Cena bola stanovend dohodou, v zmysle zdkona
0 cenach ¢. 18/1996 Z. z., v zneni neskorSich predpisov, v stilade so Zasadami hospodarenia

s majetkom TTSK a internou smernicou prenajimatela.

. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na vyske ndjomného 1 102,20 EUR rocne,
tj. 91,85 EUR mesacne,
z toho:
a) Bufet 60,00 EUR/m?x 18 m? prenajatej plochy, t.j. 1 080,00 EUR ro¢ne,
(jedentisicosemdesiat eur),
b) Spolo¢né a socialne priestory 3,00 EUR za m?/rok x 7,40 m?, t. 22,20 EUR roc¢ne,

(dvadsatdva EUR 20/100)
. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na d’al$ich nakladoch stvisiacich s prenajmom v celkovej

vyske 456,44 EUR roc¢ne,
t.j. 38,04 EUR mesacne,

z toho:

a) vykurovanie 18 m?x 9,3647 EUR/m2, t. . 168,56 EUR rocne,

b) elektricka energia
1 ks chladnic¢ka 0,450 kWh/hod.

1 ks chl.vitrina 1,340 kWh/hod.
1 ks kanvica 0,200 kWh/hod.
1 ks krajac 0,020 kWh/hod.
1 ks toastovac 0,025 kWh/hod.
2 ks neon.trubica 0,040 kWh/hod.
Kvalifikovany odhad: 750 kWh ro¢ne x 0,19080 EUR/KWh, t . 143,10 EUR rocne,

C) Vvodné a sto¢né
50 m® / osoba / rok v zariadeniach poskytujucich ob&erstvenie,

50 m* x 1 osoba x 2,2735,.j. 113,68 EUR rocne,
d) komunalny odpad: 0,40 EUR / m?x 18 m2, t.. 7,20 EUR roc¢ne,
e) dai z nehnutelnosti: 1,3275 EUR/ m?x 18 m?, t,j. 23,90 EUR rogne.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ceny uvedené v bode 3. tohto ¢lanku st minimalne a budu sa
zvysovat pri ich zmene, napr. pri zvy3eni cien zo strany dodavatel'ov. V stlade s CI. IX bod
9.3.2. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja, podpisom
tejto zmluvy najomca potvrdzuje svoj suhlas s takymito zmenami.

Zmeny cien prenajimatel’ 0znami ndjomcovi osobitnym listom.



o gk

ClL IV
Splatnost’ najomného a sposob platenia

Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi ndjjomné za bufet a prislusenstvo a d’alSie naklady
stvisiace s prendgjmom podla CI. III tejto zmluvy za kalendarny $tvrtrok vopred, do konca
prvého mesiaca v Stvrtroku.

V ¢&ase, ked’ sa bufet z rozhodnutia prenajimatela neprevadzkuje, podla CI. II tejto zmluvy,
prenajimatel’ si ndjomné a d’alSie naklady suvisiace s prenajmom neuplatiuje.

Uhrada najjomného a d’al$ich nakladov suvisiacich s prenajmom bude realizovana
bezhotovostnym platobnym stykom na et prenajimatel’a, na zaklade vystavenej faktiry so
splatnost'ou 14 dni.

Spotreba energii a sluzieb je stanovena kvalifikovanym odhadom. Po¢itané su z celkovej uhrady
od dodavatelov a prepo¢itané na m? prenajatej plochy, vodné a stoéné je poéitané v sulade

s Vyhlaskou MZP SR &. 397/03 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a s cenami uréenymi Uradom
pre reguléciu cien a sietovych odvetvi.

CLV.
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podla Cl. | tejto zmluvy v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie ku ditu u€innosti tejto ndjjomnej zmluvy bez vnitorného zariadenia.

N4ajomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu na uvedeny ucel a vyhradne za podmienok tejto
zmluvy, dohodnutych v Cl. | tejto zmluvy.

N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi potreby oprav a umoznit’ prenajimatel'ovi
vykonanie tychto oprav.

Najomca ma povoleny vstup do aredlu Skoly k zabezpeceniu zdsobovania predmetu najmu.
Prenajimatel” je povinny udrZiavat’ predmet nagjmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.
Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat’ ndjomca na vlastné naklady.
Pod pojmom drobné opravy a drzba sa rozumeju opravy jednotlivo v ¢iastke do 996,- EUR.
Poistenie vlastného vnutorného zariadenia si zabezpec¢i ndjomca na vlastné naklady,
prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné Skody spdsobené na majetku najomcu.

Najomca sa zavdzuje umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do prenajatych priestorov s cielom kontroly
dodrziavania zmluvnych podmienok.

Najomca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podnajmu tretej osobe.

. N4jomca zodpoveda pri uzivani predmetu najmu za plnenie povinnosti vyplyvajucich zo

vSeobecne zadviaznych pravnych predpisov, noriem na useku ochrany zdravia a bezpe€nosti pri
préci, poziarnej ochrany ako 1 prisluSnych hygienickych predpisov.

CL VI
Skonc¢enie najmu

Najomny vztah zanika:

a) vzajomnou dohodou,

b) skondenim najmu podla Cl. 1l tejto zmluvy,

€) zéanikom najomcu alebo prenajimatel’a,

d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel'a podl'a bodu 2. tohto ¢lanku,

e) vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla bodu 3. tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavreti na

urcity cas pred uplynutim dojednaného Casu, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu a d’alsich nakladov suvisiacich
S prenajmom,



no

C) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj a poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, v ktorom sa nachadza predmet najmu, ¢o brani uzivaniu
predmetu njmu,

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez suhlasu prenajimatel’a,

f) predmet najmu sa stane nesposobily na dohodnuté uzivanie.

Najomca moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretu na

urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet najmu prenajal,

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,

C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 5 tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ od prvého dia mesiaca nasledujticeho po

doruceni vypovede druhej strane.

Ku diu skoncenia najmu je ndjomcea povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet ndjmu v stave,

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL VII.
Zaverecné ustanovenia

Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢.40/1964 Zb. Obc¢iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.
Tato zmluvu je mozné menit’ iba pisomnymi dodatkami po dohode oboch zmluvnych stran.
Prilohou tejto zmluvy je fotokopia zivnostenského registra, resp. ziskana z verejne dostupnych
zdrojov (internet).

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuji, Ze sa so zmluvou dokladne oboznamili, jej
obsahu porozumeli a zhodne vyhlasuja, ze zmluva bola uzatvorena slobodne a vazne, nie

Vv Casovej tiesni, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi.

Téato zmluva nadobuda platnost’ podpisom oboch stran a i¢innost’ po vydani stthlasného
stanoviska Trnavskym samospravnym krajom a po jej zverejneni.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi jedno
vyhotovenie.

V Trnave dia: 15.7.2020

Za najomcu: Za prenajimatela:

Monika Kalicka Ing. Ivan Tomanek

riaditel’ Skoly



