Zmluva o najme nebytovych priestorov
(dalej ako ,zmluva®)
uzatvorena podfa zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych

priestorov v zneni neskor§ich predpisov a zak. €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

v zneni neskorsich pravnych predpisov
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:  Strednd odborna sSkola polnohospodarstva asluzieb na

vidieku, Zavarska 9, Trnava

sidlo; Zavarska 9, 917 28, Trnava
zastupeny: RNDr. Ing. Iveta BakiCova ,riaditefka Skoly
ICO: 00 162 451

bankové spojenie: Statna pokladnica a.s.

¢islo uctu: SK80 8180 0000 0070 0049 4946
(dalej ako ,prenajimatel*)

a

Najomca: Moriand SK, s.r.o.

sidlo: L.Pavetitsa 21, 919 43 Cifer
Zastupeny: Norbert Folkmer, konatefl

Email: folkmer.n@gmail.com

Telefon: 0905 858 183

ICO: 438 585 46

bankové spojenie; VSeobecna Uverova banka a.s.
Cislo udtu: SK87 0200 0000 0024 2517 0653

(dalej ako ,ndjomca”)
(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,zmiuvné strany” a jednotlivo ako
LZmiuvna strana®)

1.

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Na zaklade zriadovacej listiny, vystavene] zriadovatefom — Trnavskym
samospravnym krajom ( dalej ako ,zriadovatef’) difia 1.7.2002 ako vlastnikom
nehnutelnosti, ma prenajimatel v sprave nehnutelnost vo viastnictve Trnavského
samospravneho kraja — kryty sildZny Zlab, postaveny na parc. & 5708,
nachadzajuci sa v katastralnom Gzemi mesta Trnava, zapisanu na Liste
vlastnictva & 916 vedenom Okresnym Oradom v Trnave Kkatastralny odbor
a sennik postaveny na parc. ¢. 5716/12, nachadzajuci sa v katastralnom Uzemi
mesta Trnava, zapisanl na Liste viastnictva ¢. 916 vedenom Okresnym tradom
v Trnave katastralny odbor. Nehnutefnosti si umiestnené na Zavarskej ul. €. 10, v
Trnave.

V zmysle ,Zasad hospodarenia anakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja‘ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatefa) po
suhlase zriadovatela opravneny prenechat do nagjmu majetok, ktory ma v sprave,
trete] osobe.

Clanok il
Predmet a Gcel najmu

. Predmetom najmu podfa tejto zmluvy je kryty silaZzny 2lfab o celkovej vymere

nebytového priestoru 591 m? a sennik o celkovej vymere nebytového priestoru



907m? nachadzajici sa v areali byvalého $kolského hospodarstva (dalej ako
Jjpredmet najmu“).

. Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za Gcelomn uskladnenia slamy
a sena, (dalej ako ,,ucel najmu”).

. Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet najmu do uZivania a zavazuje
sa ho uzivat v sulade s dohodnutym (Celom najmu. Pri uzivani prenajatého
priestoru nesmie najomca akokolvek obmedzit &innosti  vykonavané
prenajimatefom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatefla a pod.

Clanok lli
Doba najmu

. Zmiuva sa uzatvara na dobu urditd, a to od 1.7.2026 do 30.6.2027.

Clanok V.
Cena najmu

. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za 1 m? prenajatej plochy
priestorov za rok je 3,50 € za m2.

. VsUlade s ods. 1 tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet najmu
za jeden kalendarny rok &ini 5243,- €, (slovom pattisicdvestostyridsattri eur)

. Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne
uhrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a stoéné, teplo
a odvoz komunaineho odpadu, odpisy, poistenie majetku, daf z nehnutelnosti,
upratovanie, strazna sluzba, sluzby informatora, telefény, spravna rézia a pod. su
vo vySke O €/.

. Cena najmu za cely predmet najmu je suétom najomného uréeného podla ods. 1 a
2 tohto ¢lanku a ceny za sluzby podla ods. 3 tohto ¢lanku. Celkova cena najmu za
rok je 5243.- €, (slovom péattisicdvestostyridsattri eur), najomné za kvartal, t.j. 3
mesiace najmu je 1310,75 € (tisictristodesat eur sedemdesiatpat’ centov).

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomca sa zavazuje platit prenajimatefovi cenu najmu kvartalne vopred na
zaklade vystavenej faktiry. Prenajimatel vystavi najomcovi faktiru na prislusny
kvartal v poslednom mesiaci kvartalu predchadzajuceho fakturovanému obdobiu.
Splatnost faktiry je dohodnutd na 14 dni. Najomné za prvy kvartal bude
uhradené najneskdr do 31.7.2026

. Uhrady cien najmu bude uskutodfiovat najomca  prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na (¢et prenajimatela v pefiaznom Ustave
uvedenom v zahlavi tejto zmiuvy na zaklade faktir vystavovanych
prenajimatefom.

. Prenajimatef doruci najomcovi fakttiru na email folkmer.n@gmail.com.

. V pripade, 2e najomca sa oneskori s thradou ceny najmu je prenajimatef
opravneny Uétovat najomcovi Uroky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy
den omeskania v zmysle prisludnych pravnych predpisov.




Clanok V1.
Vzajomné prava a povinnosti

. Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podfa &lanku Il. tejto zmluvy v
stave spdsobilom na obvyklé uZivanie ku dfiu zacatia doby najmu podra ¢l. lll.
tejto zmluvy, o ¢om sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati potvrdzujuci
aktudlny stav odovzdavaného nebytového priestoru, zariadenie, pocet ks
odovzdanych kfGcov a daldie rozhodujlice skutocnosti.

. Najomca je povinny udrziavat predmet namu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na Ucel
najmu dohodnuty v &lanku Il. ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je
v zmysle zakona povinny zabezpefoval prenajimatel. Najomca je povinny
oznamit prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel a umoZnit prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a
udrziavacich prac.

. Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spésobilom na obvykle
uZivanie.

. Vnutorné stavebné Gpravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnemu
povoleniu, je najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného sihlasu
prenajimatela a zriadovatefa prengjimatefa (vlastnika nehnutelnosti -
Trnavského samospravneho kraja). Takéto Upravy bude najomca vykonavat na
vlastné naklady. Ak planovanymi Upravami ma prist ktechnickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude
postupovat s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu upravené
finan&né vztahy zmluvnych stran pri skongeni najomného vztahu (napr. zapocet
zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a ped.). V pripade
tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatefom a ndjomcom podmieneny
suhlasom zriadovatela prenajimatefa, t. . Trnavskym samospravnym krajom.

. Drobné opravy a (Udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpefovat najomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrZzba sa rozumeju opravy
jednotlivo v &iastke do 1000 €. Ak sa naomca nepostara o drobné opravy
a beznG Udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom
upozorneni najomcu na svoje naklady sam a poZadovat od neho nahradu.

. Najomca je povinny odstranit zavady a po$kodenia v predmete najmu alebo
v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, ktoré spdsobil sam, alebo ti,
ktorym umoznil vstup do predmetu najmu. Ak sa tak nestane, mbze tak urobit
prenajimatel po predchadzajocom pisomnom upozorneni aod najomcu
pozadovat nahradu.

. Najomca sa zavazuje dodrziavat prevadzkovy poriadok budovy a $koiskeho
arealu, v ktorej sa predmet najmu nachadza, oboznamit sa s ostatnymi internymi
predpismi prenajimatefa vztahujicimi sa na predmet najmu adbat na ich
dodrziavanie, nerusit uzivatefov ostatnych priestorov, riadne uZivat spolotné
priestory a spolo¢né zariadenia v budove a chranit ich pred poskodenim.

. Poistenie vlastného vnutorného zariadenia ( proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpedi najomca na vilastné naklady. Prenajimatel
nezodpoveda za $kody sp6sobené odcudzenim majetku najomcu ajeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou ( poZiar, povoden,
po$kodenie majetku z ddvodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poZiaru
atd’. ).



9. Od prevzatia predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z
predpisov o protipozZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZzenych, ktoré
sa vztahuji na predmet najmu. V pripade spdsobenej Skody najomcom na
majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym
a neimyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit spésobenu
$kodu. Najomca tiez zodpoveda za bezpeCnost aochranu zdravia svojich
zamestnancov alebo inych o0sdb, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp.
v spoloénych priestoroch s povolenim najomcu.

10.Najomca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho &ast dat do podnajmu trete
osobe.

11.Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatefovi, prenajimatelovi,
resp. ich splnomocnenym zastupcom za U¢elom kontroly jeho riadneho uZivania
a plnenia tejto zmluvy.

12.Prenajimatel sa zavdzuje poskytnit najomcovi na poZiadanie vSetky technicke
udaje tykajluce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych
sprav plynovej kotolne a elektroindtaldcie, a zavazuje sa tiez k potrebnej
stuginnosti pri zabezpeéovani médii a ostatnych sluZieb spojenych s predmetom
najmu.

13.Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajucu &ast do priamych
nakladov, t. j. pomerna ¢ast dane je stiast'ou ceny najjmu.

14.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktord mu spdsobi porusenim
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmiuvy.

15.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za skodu, ktord mu spdsobi v predmete
najmu ako iv spolo¢nych priestoroch on sam alebo osoby, ktore sa zdrzuju
v predmete najmu resp. v spoloénych priestoroch s povolenim ngjomcu.

Clanok VII.
Osobitné dojednania

1. Prenajimatel sUhlasi odplatne s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na
objekte, v ktorom sa nachadza predmet najmu, a to tak, aby to zodpovedalo
charakteru budovy a legisiative mesta a aby suéasne nedoslo k naruseniu
umiestneného nazvu prenajimatela.

Clanok VIII.
Skonéenie najmu

1. Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu,
b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,
¢/ zanikom prenajimatela alebo smrtou najomcu,
d/ vypovedanim zmiuvy zo strany prenajimatefa podla ods. 2 tohto &lanku,
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. 3 tohto ¢lanku.
2. Prenajimatel méze vypovedat' pisomne tito zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavretl na urdity &as pred uplynutim dojednaného &asu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmiuvou,
b/ najomca o viac ako mesiac medka s uhradou ceny najmu,
¢/ najomca alebo osoby, ktoré snim uZivajd predmet najmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,



d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objekiu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, o brani uzivaniu
predmetu najmu,

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho &ast tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu zriadovatela prenajimatela.

. Najomca mdze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov

uzavretu na urdity &as pred uplynutim dojednaného €asu, ak

al strati sposobilost prevadzkovat ginnost, na ktoru si predmet najmu prenajal,
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,

¢/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku

VI

Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zagina plynit od prvého dna

mesiaca nasledujticeho po doruéeni vypovede druhej strane.

Ku diu skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatefovi predmet

najmu vypratany, vstave, Vv akom ho prevzal s pribliadnutim na obvykié

opotrebenie. Najomca si je vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu najmu

v stanovenej dobe bude toto povaZované za uZivanie predmetu najmu bez

pravneho dévodu.

Clanok IX.
Osobitné ustanovenia

Najomca prehlasuje, Ze pred podpisom zmluvy bol informovany v zmysie &l. 5
aél. 6 ods. 1 pism. b) Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady EU &
2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osbb pri spractivani osobnych
udajov a volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES
(dalej len ,GDPR") o ochrane a spracUvani osobnych udajov v rozsahu ana
u&el uzatvorenia a pinenia tejto zmluvy.

Prenajimatel sa v tejto stvislosti vyslovne zavazuje zachovavat mi¢anlivost ©
osobnych udajoch najomcu uvedenych v zahlavi tejto zmluvy, nevyuzije ich pre
osobnt potrebu, bez suhlasu najomcu ich nezverejni ani neposkytne inej
osobe, ato ani po ukonéeni tejto zmluvy, s vynimkou, ak mu taka povinnost
vyplyva zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a prehlasuje, Ze prijal
primerané technické a organizagné opatrenia (vratane poucenia svojich
zamestnancov) na ochranu osobnych udajov, ato formou aza podmienok
stanovenych GDPR a zékonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych (dajov
v platnom zneni.

Obe zmluvné strany sa zavézuji, Ze budu riadne dodrziavat svoje povinnosti
podla v8eobecne zavaznych pravnych predpisov upravujucich ochranu
osobnych udajov.

Clanok X
Zavereéné ustanovenia

. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutelnostou nakladat
a prenechat ju do najmu vzmysle tejto zmluvy, a to na zaklade suhlasu
zriadovatefa zo diia 5.6.2026.

_ Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnd saginnost pre
nadobudnutie G&innosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové  obojstranné



pinenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy, budu
prednostne rie$ené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmiuvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb. o najme a podname
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obéciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov .

Zmeny a doplnky zmiuvy méZu byt uskuto&nené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran av silade
s prislusnymi pravnymi predpismi.

Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami
a Gdinnost dia 1.7.2026 za predpokladu jej predchadzajuceho zverejnenia
v Centralnom registri zmliv v zmysle zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a dopineni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii).

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel
a jeden najomca.

. Zmluvné strany prehlasujl a potvrdzuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich skutocnu

a slobodnl vélu, zmiuvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie
v tiesni ako aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa
podrobne oboznamili, porozumeli vSetkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho
zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

25. J0N 2026

Vv Tr v A/ Tamon

o



