Najomna zmluva

uzatvorend v stlade so zékonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika a zakona €.
446/2001 Z.z. 0 majetku vy3sich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel:

Cislo uétu:

¢l 1

Zmluvné strany

Stredna odborna $kola polnohospodarstva a sluzieb na vidieku,
Zavarska 9, 917 28 Trnava

1CO: 00162451

DIC: 2021147392

konajuica prostrednictvom : Ing. lvan Tomanek, riaditel Skoly
SKO5 8180 0000 0070 0049 4938 — prijmy (ndjom)

SK 80 8180 0000 0070 0049 4946 — refunddcie (energie a pod.)

(dalej len , prenajimatel™)

Ndjomca:

Cislo Gétu:

Polygnosi, ob&ianske zdruZenie

so sidlom: Ulica Mala 8949/17, 91701 Trnava

ICO: 52 215 211 ‘

konajtice prostrednictvom: Mgr. Dominika ReSetovd, Statutar

zapisané v registri ob&anskych zdruZeni vedenom Ministerstvom vnutra
SR, registraéné &islo: VVS/1-900/90-55886

SK3783300000002801635117

(dalej len ,ndjomca“)

¢Ln
Uvodné ustanovenia

1. Na zaklade zriadovace] listiny vystavenej zriadovatefom — Trnavskym samospravaym krajom
dfia 1.7.2002 ako vlastnikom majetku (dalej len viastnik nehnutelnosti” alebo ,vlastnik”), ma
prenajimatel v sprave nehnutelnost nachddzajicu v Trnave, na Ulici Zavarskd 9, zapisanu na
LV & 8400, k.. Trnava, okres Trnava, obec Trnava ako #iacky domov (povodny 3kolsky
internat), sup. ¢. 5840, nachadzajuca sa na parc. €. 5724. . :

2. Prenajimatel na zdklade Memoranda o spoluprdci uzavretym dfia 27.3.2019 medzi
Trnavskym samospravnym krajom ako viastnikom majetku a ndgjomcom, ma zaujem
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o Uspesnu realizdciu projektu ,Sukromnd zdkladnd skola, Zavarskd 9 Trnava a Skolsky klub
deti pri Sukromnej zdkladnej $kole, Zavarskd 9 Trnava”.

Nakotko ndjomca bude v predmete najmu prevadzkovat ,Sukromnu zdkladnu Skolu, Zavarskd
9 Trnava a skolsky klub deti pri Stikromnej zdkladnej Skole, Zavarskd 9 Trnava“ (dalej len ako
»Stkromna ZS a SK deti pri Stkromnej 28“), pripadne vykondvat sam alebo prostrednictvom
tretich os6b iné dohodnuté Cinnosti v stlade so zmluvou, dohodli sa zmluvné strany na
uzavreti tejto ndjomnej zmluvy (dalej len ,Zmluva“).

¢l
Predmet zmluvy

. Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti prenajima vstlade suznesenim Zastupitelstva

Trnavského samosprdvneho kraja €. 284/2019/12 zo diia 18. septembra 2019 (dalej len
»Uznesenie TTSK"), ktorého kdpia tvori Prilohu ¢.1 tejto zmluvy, za odplatu ndjomcovi za
nizSie uvedenych podmienok, pripadne ostatnych podmienok uvedenych v zmluve:

A.) &ast nehnutelnosti tvorenej priestormi Ziackeho domova (pévodného 3kolského
internatu) — suterén o rozlohe 150 m2, 1. nadzemné podilaZie o rozlohe 524 m2, 2. nadzemné
podlaZie o rozlohe 703 m2, 3. nadzemné podlaZie o roziohe 704 m2, nachddzajlcej sa
v Trnave na Ulici Zavarska 9, v nehnutelnosti so stp. ¢. 5840 postavenej na pozemku registra
C, parc. €. 5724, zapisanej na LV & 8400, k.u. Trnava, okres Trnava, obec Trnava v k.U, Trnava
(dalej len ,nehnutelnost” alebo ,predmet ndjmu“). Presné vymedzenie a zakreslenie
predmetu najmu podla tohto pismena A.) tvori Priloha €.2 tejto Zmluvy ako jej neoddelitelna
stcast.

‘B.) ostatné priestory prenajimatela potrebné k fungovaniu Sukromne zékladnej Skoly
‘a Skolského kiubu Felix Trnava (telocvitha, vydajia stravy, Skolsky dvor, kultdrna
miestnost), nachadzajuce sa v Trnave, na Ulici Zavarska 9.

. . Ndjomca prevezme od prenajimatela predmet ndjmu podla tohto ¢lanku Zmluvy na zéklade
vyzvy prenajimatela s uvedenim ddtumu a &asu prevzatia predmetu najmu. K prevzatiu

- predmetu ndjmu déjde najneskdr do 5 dni odo diia nadobudnutia Géinnosti zmluvy.

. Aktudlny technicky a stavebny stav predmetu najmu podla ¢l. lll. bod 1. pism. A) ku dru

- prevzatia predmetu najmu vyplyva zo znaleckého posudku ¢. 63/2020 zo diia 13.02.2020

" vypracovaného znalkyriou Ing. Mgr. Janou Pecnikovou, pricom v rémci znaleckého posudku
st identifikované nutné upravy a opravy predmetu ndjmu spolu s ¢asovym vymedzenim
nutnosti ich realizicie tak, aby predmet ndjmu bol riadne prevadzkyschopny na uéel najmu
(,Znalecky posudok o stave predmetu ndajmu”) . O prevzati predmetu najmu bude tiez
vyhotoveny preberaci protokol podpisany obomi zmluvnymi stranami. So stavom predmetu
najmu bol ndjomca oboznameny pred uzavretim tejto zmluvy.
Predmetom najmu s poukazom na Prilohu €. 2 nie st 2-izbové sluZobné byty umiestnené na
1.NP so samostatnym vchodom, bez moZnosti prechodu do &asti budovy, ktord je
predmetom ndjmu a prislichajice pivniéné priestory umiestnené v suteréne pod
sluzobnymi bytmi.
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CLv
Uéel najmu

1. Utelom tejto zmluvy je prenajat najomcovi predmet najmu za Ufelom zriadenia
a prevadzkovania Stikromnej ZS a 3K deti pri Stikromnej Z3.

2. Najomca sa zavidzuje vsulade s Uznesenim TTSK uZivat prenajat( nehnutelnost vylutne
v rozsahu a na GCel dohodnuty v tejto Zmluve v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré
sa vztahuju na predmet ndjmu, ato na ucely Skolstva v stlade s ust. §27 ods. 2 pism. b)
zakladna Skola asust. § 112-143 (napr. Skolsky klub deti, centrum volného ¢asu a pod.
zdkona €. 245/2008 Z. Z. o vychove a vzdeldvani (3kolsky zédkon) a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

CLv
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa v sitlade s Uznesenim TTSK uzatvara na dobu 30 rokov.

2. Doba najmu zacne plynit odo diia nadobudnutia ucinnosti Zmluvy, t.j. diiom nasledujicim
po dni zverejnenia Zmluvy vzmysle zdkona ¢ 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe
k informaciam.

o Y
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny platit najomné za predmet najmu podla
Cl. L. bod 1 pism. A.) a pism. B.) nastedovne:

‘a.)ndjomné vo vyske 1,- EUR (slovom jedno euro a nula centov) za predmet najmu uvedeny
v Cl. 1ll. bod 1 pism. A.) tejto Zmluvy, odo dfia nadobudnutia G&innosti Zmluvy na dobu
jedného kalendarneho roku z dévodu vykondvania Uprav predmetu ndjmu najomcom a
najomca nebude mdct vykonavat Cinnosti zakladnej Skoly z tohto d6vodu.

-b.)ndjomné vo vydke 10,75 EUR/m2/rok (slovom desat eur a sedemdesiatpit centov) za
predmet najmu uvedeny v Cl. l1l. bod 1 pism. A.) po uplynuti doby jedného kalenddrneho
roku odo diia nadobudnutia tcinnosti Zmluvy do ukoncéenia doby najmu, pricom voci
najomnému bude zapo&itana investicia do predmetu najmu uvedeného v Cl. Iil. bod 1
pism. A.) zo strany ndjomcu za podmienok vyplyvajucich z ¢lanku Vil a VIIi tejto Zmluvy.

c.) ndjomné za predmet ndjmu uvedeny v CL. lil. bod 1 pism. B.) tejto Zmluvy je stanovené
podla Clanku IX., bod 9.3.1. Smernica riadenia Uradu Trnavského samospravneho kraja &.
28/2009 ,Zasady hospoddarenia a nakladania s majetkom Trnavského samosprdvneho
kraja” v zneni neskorsich zneni (dalej len ,Zasady hospodarenia TTSK”). Ceny za najom
v zmysle Zasad hospodarenia TTSK za cely predmet ndjmu uvedeny v Cl. 1ll. bod 1 pism.
B.) tejto Zmluvy su nasledovné:

» telocviénia —- 5,00 EUR/hod.
* vydajia stravy — 5,00 EUR/hod.
* Skolsky dvor — 0,50 EUR/rok/m2
» kultirna miestnost — 3,00 EUR/hod.
2. Najomné za predmet najmu podla Cl. Ill. bod 1 pism. B.) v zmysle Uznesenia TTSK bude
stanovené podla pomeru vyuZivania predmetu njmu ostatnymi uZivatelmi/pripadne

Strana 3z 15



ostatnymi ndjomcami.

.

vyika najomného podla bodu 1 pism. a.), pism. b.) tohto &énku Zmluvy je stanovend za
podmienky realizécie, rekonstrukcie a modernizécie predmetu najmu, tj. vykonanim
investicie zo strany najomcu vo vy$ke minimalne 564.935,- EUR (bez DPH platnej v Case
realizacie a fakturacie préc), pritom sa najomca zavizuje vykonat uvedené Cinnosti v troch
fazach podla nasledovného ramcového harmonogramu:
» Faza A/2020, cca 150.000 EUR

e vnutorné inétalacie a rozvody (voda, elektrika, kanalizacia, teplo) ~ 70.000 EUR

e Upravy interiéru, PP, 1.NP —80.000 EUR
» Féza B/2021-2023, cca 100.000 EUR

e rekonStrukcia vykurovania

e (pravy interiéru, 2.NP

e Upravy exteriéru
» Faza C/2024-2030, cca 350.000 EUR

e zateplenie budovy '

e Upravy interiéru, 3.NP

e Upravy exteriéru

Zmena prac vykonavanych v jednotlivych fazach predpoklada dohodu zmluvnych stran. Tym
nie je dotknuta skoria realizacia prac oproti dohodnutému harmonogramu, ak na fiu udelil
suhlas prenajimatel v sulade s ¢lankom VIIi. tejto Zmluvy.

Uvedené ceny najomného st vratane DPH, ak ma byt v sdlade so vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi uplatfiovand. V ndjomnom podla &l. VI. Bod 1 tejto zmluvy nie sd
zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju najmé z dodavky tepla, elektrickej energie, TUV, odvozu
komunaineho odpadu, vodného a sto¢ného. Daldie naklady st uvedené v ¢l. IX. tejto zmluvy.

ClL v
Spdsob tGhrady najomného a investicie ndjomcu

‘Najomca je povinny uhradit ndgjomné podfa Cl. VI. bod 1 pism. a) do 10-tich kalendarnych
-dni-od dcinnosti tejto zmluvy bezhotovostnym prevodom na Géet prenajimatela vedeny
v Statnej pokladnici, ¢islo G¢tu IBAN: SKO5 8180 0000 0070 0049 4938, bez vystavenia
‘faktury. Najomné sa povaZuje za zaplatené a7 jeho pripisanim na Gcet prenajimatefa.
‘Né4jomné podra Cl. VI. Bod 1 pism. b.) a c) je splatné roéne pozadu za kalendérny rok, a to do
' 10-tich kalendarnych dni po odsthlaseni vyactovania za predchédzajici kalendarny rok

oboma zmluvnymi stranami bezhotovostnym prevodom na acet prenajimatela vedeny

v Statnej pokladnici, &islo G&tu IBAN: SKO5 8180 0000 0070 0049 4938.

Zmluvné strany sa dohodli v spojitosti s investiciami ndgjomcu do predmetu najmu
vymedzenymi v €l.VL tejto zmluvy, na ktoré sa ndgjomca prenajimatelovi zaviazal, Ze
investicia bude zapo¢itana oproti ndjomnému za prendjom nebytovych priestorov

a ostatnych zloZiek predmetu ndjmu (€. 1. bod 1 pism. B.) vo vy$ke 100% rofného
ndjomného s tym, Ze v pripade ukonCenia najmu pred uplynutim doby ndjmu a si¢asne pred
ukoné&enim zapod&itania vietkych vynaloZenych nékladov sa prenajimatel nezavazuje
nezapotitané naklady uhradit a ndjomca nema pravo na nahrady zhodnotenia predmetu
najmu s vynimkou, ak ukonéenie ndjmu nastalo vypovedou najomcu z ddvodu porusenia
povinnosti prenajimatela v stlade s § 9 ods. 3 zdkona & 116/1990 Zb. o najme nebytovych
priestorov alebo odsttipenim najomcu z dévodu porugenia Zmluvy prenajimatefom,
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v ktorom pripade sa prenajimatel zavdzuje najomcovi nezapocitané néklady alebo
neodpisant €ast investicii uhradit. Pri ukon&eni zmluvného vztahu uplynutim dohodnutého
¢asu najomca prevedie bezodplatne neodpisant Cast technického zhodnotenia na
prenajimatela a najomca nema nérok na Ghradu vynaloZenych nakladov, ani pravo na
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci. V pripade skon¢enia zmluvy najomcom
v zmysle ¢l. XIl bod 4 sa prenajimatel nezavazuje nezapocitané naklady uhradit a ndjomca
nema pravo na nahradu zhodnotenia predmetu najmu.

¢l
Vyuétovanie a sthlasy prenajimatela

1. VyU&tovanie pre aéely &l. VIl bod 2. Zmluvy bude obsahovat prehlad ndjomného, na ktoré
vznikol prenajimatelovi narok podfa Cl. VI. Bod 1 pism. b} a c), zoznam vietkych poloZiek
vynalozenych ako (i) investicia ndjomcu za predchadzajuci kalendarny rok na rekon3trukciu
predmetu ndjmu a (ii) akychkolvek inych vydavkov ndjomcu podla ¢ldnku X. bod 5. Zmluvy,

& prenajimatelom vopred odstihlasenych investicii do iného majetku prenajimatela, ktory
ndjomca na zéklade tejto Zmluvy uZiva (vydavky a dodatocné investicie dalej spolotne
oznacené len ako ,iné opravnené niklady“), vratane fotokdpii uctovnych dokladov
preukazujdcich vykonané investicie a iné opravnené naklady formou stpisu vykonanych préc,
pricom za platné investicie sa povaZujd tie investicie a iné opravnené néklady, ktoré boli
zrealizované (t.j. uhradené ndjomcom) do dadtumu predloZenia vytctovania prenajimatelovi,
ak prenajimatel na ne udelil stihlas v zmysle tohto ¢lanku zmluvy.

2. Vyuc&tovanie bude predlozené a vzajomne odsthlasené vidy do 31.1. nasledujiceho
kalendarneho roka za predchadzajaci kalendarny rok. Investicia a iné oprdvnené néklady
najomcu zaradené do vyGctovania budui zapotitané na rocné najomné diiom dohodnutej
splatnosti ndjomného. V pripade, ak po zapoéitani investicie a inych opravnenych nakladov
v zmysle odsthlaseného vyid&tovania vznikne prenajimatelovi narok na ndjomné, ndjomné sa
povaiuje za zaplatené aZ jeho pripfsanim na ucet prenajimatefa. Zmluvné strany sa si¢asne
dohodli, Ze narok ndjomcu, ktory bude predmetom zapocitania voti pohladavke na najomné
na zéklade odsdhlaseného vyuctovania, sa stéva splatnym driom splatnosti ndjomného.

3.V zdujme odstranenia pochybnosti zmluvné strany potvrdzuju, Ze v pripade, ak investicie
najomcu a pripadné iné opravnené naklady ndjomcu zrealizované v rdmci vymedzeného
gasového obdobia (t.j. prisluiného kalendarneho roku) prekrogia dohodnutd sumu
najomného, zapoéitavajl sa na ndjomné v nasledujucich obdobiach, ¢o bude zohladnené aj
v neskorsich vytctovaniach. '

4, Rekonstrukciu predmetu ndjmu alebo investicie do predmetu najmu v ramci konkrétnej
investi¢nej akcie méZe ndjomca realizovat aZ po obdrzani pisomného sthlasu vlastnika
nehnutelnosti, ktorého udelenie zabezpedi prenajimatel, pricom prenajimatel sa zavézuje, Ze
ho viastnik nehnutelnosti nebude bez dévodu ndjomcovi upierat. Prenajimatel sa zavazuje, Ze
vlastnik nehnutelnosti sa vyjadri k predmetnej Ziadosti najneskdr do patndstich (15)
pracovnych dni od jej dorucenia; Vlastnik nehnutelnosti je oprdvneny v udelenom suhlase
uréit opodstatnené a primerané technické podmienky za ktorych moéZe ndjomca Cinnosti
v tomto bode zmluvy uskutoénit, aviak okrem finanénych podmienok. V pripade zmeny
finan¢nej kalkuldcie v tomto bode zmluvy je ndjomca povinny o tejto skuto¢nosti bezodkladne
upovedomit prenajimatela a vyZiadat si prostrednictvom neho od vlastnika nehnutelnosti na
pokracovanie €innosti jeho plsomny sdhlas.

5. Zmluvné strany sa zavizuju, Ze pri udelovani sthlasov na ¢innosti ndjomcu smerujuce
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k vykonaniu investicie podla ¢lanku VI bod 2. tejto Zmluvy, ako aj pri odstihlasovani
vylétovania vynaloZenych nékladov najomcu budu postupovat dobromyselne.

6. Zmluvné strany sa tie# dohodli, Ze v pripade opravnenosti vysky ndkladov nebude
prenajimatel rozporovat vynaloiené naklady, ak zodpovedaju finanénej kalkuldcii, ktoru
v stlade s touto zmluvou v spojitosti s vykonanim investicie ndjomcu odsuhlasil. V pripade
pochybnosti strén o opravnenosti vySky pldnovanych/vynaloZenych nakladov sa zmluvne
strany dohodli, Ze za relevantné sa budu povazovat naklady zodpovedajlce kalkuldcii
vykonanej v systéme CENKROS alebo inom relevantnom nezavislom sadzobniku cien (UNIKA
apod.). Ak by navzdory tejto skuto¢nosti, niektord zo stran nesuhlasila a neprislo by
k dohode, ohodnoti opravnenost spornych nékladov sddny znalecz prisludnej oblasti, pricom
strany sa dohodli, e budd zdvery znaleckého posudku redpektovat. Naklady znaleckého
posudku bude znagat t strana, v neprospech ktorej budu zavery znaleckého posudku.

Cl.x
Sluzby spojené s ndjmom a ich dhrada

1. Prenajimatel je povinny ndjomcovi poskytovat sluzby spojené s najmom, a to dodévky teplej
uzitkovej vody, elektrickej energie, tepla, privodu vody a odvod kanalizacie, pricom ndjomca
si zabezpeti na vlastné naklady montéaZ podruZnych meracov na sluZby spojené s najmom.

2. Uhrady za poskytnuté sluzby bude ndjomca vykonavat prenajimatelovi za jednotlivé sluzby
na zaklade redlnej spotreby.

3. Sucastou preberacieho protokalu bude pisomny zdznam o aktudlnom stave spotreby
elektrickej energie, tepla, vody, teplej GZitkovej vody. Za aktuélny stav sa bude povazovat
stav na prisludnych meracich zariadeniach ku diu prevzatia predmetu ndjmu ndjomcom.

4. Najomca si zabezpedi na viastné néklady odvoz a likvidaciu komundineho odpadu
vyprodukovaného najomcom pri prevadzkovani zakladnej Skoly a $kolského kiubu, ako aj
ostatnych aktivit, ktoré sa budd v sulade so zmluvou v prenajatych priestoroch realizovat.

¢l X
Préava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomcovi je stav prenajimanej nehnutefnosti znamy, priom je na Ucel tejto ndjomnej
zmluvy opravneny on sam aj nim poverené a opravnené tretie osoby vyuzivat aj prifahlé
nehnutelnosti prenajimatela popisané v ¢l. Hl bode 1. pism. B.) tejto Zmluvy, ako aj
pristupovi cestu k predmetu ndjmu a priestor pred a vedla predmetu ndjmu vymedzeného
v &L Il bod 1 pism. A.) tejto Zmluvy za Gcelom kritkodobého parkovania motorovych vozidiel
pri nakladani a vykladani ziakov Stkromnej 28 a 3K deti pri Sukromnej ZS.

2. Najomca znasa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé uzivacie
prace na predmete ndjmu uvedenom v &, Il bod 1. pism. A,) , a to pocas prvych desat rokov
v plnej vy¥ke a polas zvydnej doby trvania najmu do vysky opravy, obvyklych uZivacich prac
1000 EUR. Najomca tieZ znasa naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim predmetu najmu
uvedeného v &. Il bod 1. pism. A.) a B.) ndjomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom
v prenajatej nehnutelnosti zdrzuju.

Strana 6z 15



v ktorom pripade sa prenajimatel zavdzuje najomcovi nezapocitané néklady alebo
neodpisanu &ast investicii uhradit. Pri ukonéeni zmluvného vztahu uplynutim dohodnutého
¢asu ndjomca prevedie bezodplatne neodpisant Cast technického zhodnotenia na
prenajimatela a ndjomca nema nérok na uhradu vynaloZenych nakladov, ani pravo na
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci. V pripade skoncenia zmluvy najomcom
v zmysle &l XIl bod 4 sa prenajimatel nezavazuje nezapocitané naklady uhradit a ndjomca
nemé pravo na nahradu zhodnotenia predmetu najmu.

¢l viu
Vyuctovanie a suhlasy prenajimatela

1. Vyu&tovanie pre uéely €l. VIl bod 2. Zmluvy bude obsahovat prehfad ndjomného, na ktoré
vznikol prenajimatelovi narok podta Cl. V1. Bod 1 pism. b) a c), zoznam v3etkych poloZiek
vynaloZenych ako (i) investicia ndjomcu za predchadzajuci kalendarny rok na rekon3trukciu
predmetu ndjmu a (ii) akychkolvek inych vydavkov najomcu podla ¢ldnku X. bod 5. Zmluvy,

&i prenajimatelom vopred odsuhlasenych investicii do iného majetku prenajimatela, ktory
najomca na zaklade tejto Zmluvy uZiva (vydavky a dodatocné investicie dalej spolo¢ne
oznacené len ako ,iné opravnené ndklady”), vratane fotokédpii uctovnych dokladov
preukazujlicich vykonané investicie a iné opravnené naklady formou supisu vykonanych prac,
pri¢om za platné investicie sa povaZuju tie investicie a iné opravnené ndklady, ktoré boli
zrealizované (t.j. uhradené ndjomcom) do dadtumu predloZenia vytctovania prenajimatelovi,
ak prenajimatel na ne udelil sthlas v zmysle tohto ¢lanku zmluvy.

2. Vyuctovanie bude predlozené a vzajomne odsthlasené vidy do 31.1. nasledujiceho
kalenddrneho roka za predchadzajuci kalendarny rok. Investicia a iné opravnené néaklady
néjomcu zaradené do vyuctovania budu zapoéitané na ro¢né najomné diiom dohodnutej
splatnosti ndgjomného. V pripade, ak po zapoéitani investicie a inych opravnenych nakladov
v zmysle odsthlaseného vyiétovania vznikne prenajimatelovi narok na ndjomné, ndjomné sa
povaiuje za zaplatené aZ jeho pripisanim na ucet prenajimatela. Zmluvné strany sa sucasne
dohodli, Ze narok ndjomcu, ktory bude predmetom zapocitania voci pohladavke na najomné
na zaklade odsihlaseného vytctovania, sa stava splatnym diiom splatnosti najomného.

3.V zaujme odstranenia pochybnosti zmluvné strany potvrdzujd, Ze v pripade, ak investicie
najomcu a pripadné iné opravnené naklady ndjomcu zrealizované v ramci vymedzeného
¢asového obdobia (t.j. prislusného kalenddrneho roku) prekrocia dohodnutu sumu
najomného, zapoditavaji sa na najomné v nasledujucich obdobiach, ¢o bude zohladnené aj
v neskorsich vyacétovaniach. '

4. Rekonstrukciu predmetu ndjmu alebo investicie do predmetu ndjmu v ramci konkrétnej
investicnej akcie méZe ndjomca realizovat aZ po obdrzani pisomného sthlasu vlastnika
nehnutelnosti, ktorého udelenie zabezpedi prenajimatel, priCom prenajimatel sa zavdzuje, Ze
ho vlastnik nehnutelnosti nebude bez dévodu ndjomcovi upierat. Prenajimatel sa zavadzuje, Ze
vlastnik nehnutelnosti sa vyjadri k predmetnej Ziadosti najneskdr do pétnéstich (15)
pracovnych dni od jej dorucenia; Vlastnik nehnutelnosti je opravneny v udelenom sthlase
urlit opodstatnené a primerané technické podmienky za ktorych méZe ndjomca Cinnosti
v tomto bode zmluvy uskutoénit, aviak okrem finanénych podmienok. V pripade zmeny
finanénej kalkuldcie v tomto bode zmluvy je ndjomca povinny o tejto skutocnosti bezodkladne
upovedomit prenajimatela a vyziadat si prostrednictvom neho od vlastnika nehnutelnosti na
pokracovanie ¢innosti jeho pisomny suhlas.

5. Zmluvné strany sa zavizuju, Ze pri udelovani sthlasov na ¢innosti ndjomcu smerujuce
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Ndjomca nemdZe zmenit Gcel uZivania nehnutelnosti dohodnuty v ¢l 1V tejto zmluvy bez
pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti.

Najomca sa zavézuje, Ze predmet ndjmu bude uZivat dohodnutym spésobom, v sulade
s Gelom najmu vymedzenym v . IV tejto zmluvy, prifom ndjomca sa zavézuje uZivat
predmet ndjmu obvyklym spésobom. Ndjomca sa tieZ zavdzuje poskytndt komplexnu
starostlivost vo veci zabezpedenia preventivnych prehliadok vyhradenych zariadenf aich
revizii a odstranenie pripadnych nedostatkov v predmete najmu pocas celej doby ndgjmu a na
vlastné néklady a udrziavat ho v prevadzkyschopnom stave.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej Uprave zodpovednosti za prevédzkyschopnost
predmetu najmu, teda za jeho udrZiavanie v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie:

a. ' Potas prvych desiatich (10) rokov doby ndjmu preberd najomca zodpovednost za
udrZiavanie predmetu ndjmu uvedeného v €l. Il bod 1. pism. A.) v prevadzkyschopnom
stave na vlastné naklady , pri¢om z uvedenej zodpovednosti ndjomcu sa vylicené:

i. naklady suvisiace s odstranenim nedostatkov technického alebo stavebného stavu
predmetu najmu uvedeného vél. Il bod 1. pism. A.), ktoré nie si uvedené
v Znaleckom posudku o stave predmetu ndjmu, osobitne ak si ddsledkom
havarijnej situdcie mimo zodpovednosti néjomcu podla pism. b) tohto bodu,

ii. naklady suvisiace s odstranenim nedostatkov technického alebo stavebného stavu
predmetu najmu uvedeného v &l. Il bod 1. pism. A.), ktorych predpokladana doba
odstranenia podla Znaleckého posudku o stave predmetu ndjmu nespadd do
prvych desiatich (10) rokov trvania najomného vztahu, a

iii. naklady suvisiace sodstranenim nedostatkov vaineho charakteru predmetu
najmu uvedeného v &l. Il bod 1. pism. A) (napr. statika, zemné izoldcie, strecha),
ak by celkovd potrebnd investicia na ich odstranenie spolu sinymi (uZ
zrealizovanymi  alebo pldnovanymi) investiciami najomcu do technického
zhodnotenia budovy vsulade s projektom rekonstrukcie auprav budovy
potrebnych na jej uZivanie na dohodnuty Ucel prekrolila sumu 564.935 EUR,
pritom pre Gcely uréenia zodpovednosti za odstranenie tychto nedostatkov sa
neprihliada na zapo&itanie investicie ndjomcu vo vztahu k ndgjomnému za predmet

" najmu uvedeny v &l. Il bod 1. pism. B);

" b. Bez ohladu na obmedzenia zodpovednosti ndjomcu uvedené v pism. a) tohto bodu
Zmluvy (body i. a% iii.) ma pocas prvych desiatich (10) rokov trvania ndjomného vztahu
vlastnik/prenajimatel na zaklade pisomného stanoviska znalca o vzniku havarijnej
situdcie na predmete najmu uvedeného v &l. lil bod 1. pism. A.), ktora ohrozuje Zivoty
a zdravie 0sdb alebo pri ktorej hrozi pogkodenie nehnutelnosti velkého rozsahu, ktoré
méie spdsobit neuZivania schopnost budovy, ako désledok zanedbania povinnosti
najomcu priebeine udrfiavat predmet ndjmu v prevddzkyschopnom stave podia pism.
a), pravo pisomne vyzvat ndjomcu vykonat nevyhnutné opravy vétsieho rozsahu alebo
adribu, pripadne nevyhnutné rekonstrukcie za U¢elom zachovania uZivania schopnosti
a prevadzkyschopnosti predmetu najmu. Naklady na tieto opravy alebo rekonstrukcie
zndsa v plnom rozsahu ndjomca;

c. Predpokladom pre vznik zodpovednosti ndjomcu podfa pism. a) a b) tohto bodu Zmluvy
a pinenie s tym stvisiacich povinnosti, je plnenie in3pekénej a notifikaénej povinnosti
prenajimatela vo vzfahu k najomcovi, na zdklade ktorej je prenajimatel pre Gcely
riadneho spinenia povinnosti najomcu podla pism. a) povinny raz mesatne uskutoénit
kontrolu predmetu najmu a ozndmit vlastnikovi a najomcovi nedostatky technického
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10.

alebo stavebného stavu predmetu n4jmu, ktoré je nutné odstranit. Prenajimatel
zabezpedi raz rofne za tymto ucelom tieZ inpekciu vlastnika predmetu najmu.

d. Po uplynutiprvych desiatich (10) rokov trvania najomného vztahu prechadza
zodpovednost za technicky a stavebny stav predmetu najmu podfa &l. It bod 1. pism.
A.)azajeho udriiavanie v prevadzkyschopnom stave na dohodnuty ucel na
prenajimatela, ktory tieZ zodpoveda za tie nedostatky technického alebo stavebného
stavu predmetu najmu potas prvych desiatich (10) rokov trvania ndjomného vztahu,
7a ktoré nezodpoveda najomca. V zaujme odstranenia pochybnosti zmluvné strany
potvrdzujd, Ze prenajimatel zodpoveda v plnom rozsahu za prevédzkyschopnost’
predmetu najmu podfa ¢l. Hl bod 1. pism. B) potas celej doby trvania Zmluvy.

Ndajomca sa zavazuje za finanénych a tasovych podmienok uvedenych v &l. VI bode 2. tejto
zmiuvy uskutocnit shodnotenie a rekonstrukciu predmetu najmu a prispdsobit nehnutelnost
dohodnutému ucelu najmu avtomto stave ju na ylastné naklady udrsiavat potas doby
prvych 10 rokov najmu za podmienok vyplyvajucich z bodu 5. tohto &lanku Zmluvy. Za tymto
Gtelom sa najomca V zmysle Uznesenia TTSK zavazuje vykonat, rekondtrukcie
a modernizacie predmetu najmu vo vyske minimalne 564.935,- EUR avsulade s ¢l1. V1. Bod
2 tejto Zmluvy.

Najomca sa zavizuje, Ze zhodnotenie a rekonétrukciu vykona v stlade s platnymi stavebnymi
normami hospodarnym spdsobom tak, aby boli splnené vietky podmienky
prevédzkyschopnosti objektu.

Najomca sa zavazuje, se technické zhodnotenie predmetu najmu bude odpisovat v zmysle
sékona & 595/2003 Z. z. 0 dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov ako aj zakona C.
431/2002 Z. z. © Gétovnictve v zneni neskorgich predpisov, k ¢omu mu Trnavsky
samospravny kraj, ako viastnik nehnutelnosti prostrednictvom prenajimatel’a déva suhlas.
V pripade potreby sa prenajimatel’ zavdzuje zabezpetit a odovzdat najomcovi aj vyslovny
pisomny suhlas Trnavskeho samospravneho kraja. Ak najomca nezaradi technické
zhodnotenie do majetku a nezane ho odpisovat a prenajimatel’ovi 2 tohto dévodu vznikne
dafiova povinnost, je najomca povinny zaplatit zmluvni- pokutu zodpovedajucu ronému
odpisu z tej Casti technického shodnotenia, ktoré nebolo zaradené do majetku a nezacalo sa
s jeho odpisovanim.

Néjbmta je povinny do troch (3) rokov od aginnosti tejto zmluvy preukdzat spinenie Ggelu
najmu v zmysle &l. IV tejto zmluvy, t. J. sriadenie zakladnej gkoly a 3kolskeho klubu, dalej je
povinny uiivat prenajatu nehnutefnost vylucne Vv rozsahu ana uvedeny ucel, v stlade
s platnymi pravnymi predpismina (&ely Skolstva v sulade s ust. § 27 ods. 2 pism. b) zakladna
tkola asust. § 112-143 74k & 245/2008 Z. z. © vychove 3 vzdeldvani v zneni neskorsich
pravnych predpisov aV sulade s Uznesenim TTSK.

Ndjomca nie je oprévneny dat bez predchédzajuceho pisomného sdhlasu vlastnfka
nehnutelnosti predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu alebo vypozicky inej fyzickej
alebo pravnickej osobe s vynimkou fyzickych alebo prévnick\'/ch osbb, vratane obtianskych
zdruieni, ktoré sa sugastiiuju so Stkromnou 7& 2 8K deti pri Sukromne} 7% na vzdelavacej,
kultdrnej, $portovej, ¢ charitatfvnej &innosti poskytovanej $iakom Stkromnej 75 a SK detipri
sukromnej Z5 a3irdej verejnosti, pricom prenajimatel podpisom tejto zmluvy udefuje
najomecovi sdhlas s uvedenym Gelom podnajmu. Najomca je povinny vopred oznamit
prenechanie predmetu najmu do podnajmu alebo v?pgiiéky podla predchédzajﬁce] vety
prenajimatel’ovi. V inych pripadoch ak najomca prenechd bez predchédzajﬂceho pisomného
sthlasu viastnika nehnutefost predmet najmu do najmuy, podndjmu alebo vypoZzicky, bude
takato zmluva neplatnd.
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11
12.

13,

14,

15,

16.

18.

19.

~ chvile, kedy si najomca spini svoju povinnost
- predloZenie G¢tovnych dokladov preukazujucich preinvestovanie predmetnej sumy

Najomca nemdze na nehnutelnost zriadit zéloZné pravo alebo nehnutelnost inak zataZit.
Najomca umoini prenajimatefovi, vlastnikovi na zaklade jeho oznamenia vstup do
prenajatych priestorov na vykonavanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto
zmiuvy.

Najomca zodpoveda v pinom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov (v
zmysle zékona €. 314/2001Z.z.0 ochrane pred poZiarmi a vyhlagky Ministerstva vnutra SR
¢.121/2002 o potiarnej prevencii v zmysle neskorsich predpisov) a zavédzuje sa pred zaCatim
prevadzky ako aj pocas prevadzky vykonat véetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havarie, pinenie povinnosti vyplyvajucich zo vieobecne zédvaznych
pravnych predpisov, noriem na aseku ochrany zdravia abezpetnosti pri praci ako aj
prislunych hygienickych predpisov

Ak dojde k ukonceniu zmluvy o najme prenajimatefom a najomca neodovzdd predmet
najmu v posledny deft ngjmu, zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu moze vypratat
prenajimatel na naklady a zodpovednost najomcu, ale takym spdsobom, aby ochranil veci
ndjomcu pred poskodenim a stratou. V takom pripade nenesie prenajimatel Ziadnu
zodpovednost za pripadnd kodu na vypratévanych veciach. Prenajimatel je povinny termin
vypratania predmetu ndjmu pisomne oznamit nadjomcovi aspofi 3 pracovné dni pred
terminom uskuto&nenia vypratania.

Prenajimatel nezodpovedd za vneseny hnutelny majetok najomcu do prenajatej
nehnutelnosti, ktoré je povinny najomca strazit a ochrariovat sam.

V pripade omeskania s pinenim pefiazného dlhu je ndgjomca povinny uhradit prenajimatelovi
drok z omegkania vo vy$ke o 5 percentudlnych bodov vy$iej ako je zakladnd Urokova sadzba
Eurépskej centrainej banky platnd k prvému diiu ometkania s plnenim pefainého dlhu
(Nariadenie viady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorgich pravnych predpisov). V pripade, Ze
sa najomca dostane do omeékania s povinnostou preinvestovat celd dohodnutu sumu

" minimalne 564.935,- EUR do 10 rokov od G&innosti tejto Zmluvy o viac ako jeden mesiac, je
‘ prenajimatel’ opravneny pozadovat od ndjomcu za kaidy mesiac, v ktorom bol najomca
v ometkani s plnenim svojich povinnosti, zmluvnu pokutu vo vyske 1.000,- EUR, ato ai do

’

. Za splnenie tejto povinnosti sa povazuje

prenajimatefovi aj mimo dohodnutého ramca vyuétovani podia glanku VI tejto Zmluvy.

. Zaplatenie Uroku z omeskania nespOsobuje zanik povinnosti nadjomcu zaplatit zmluvnd
- pokutu podfa tejto Zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodn( inak.

17.
" o inych skutoénostiach, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vztah. Ndjomca je opravneny

Najomca je povinny prenajimatefa oboznamit so zmenou svojej préavne]j subjektivity, ako aj

kedykolvek zmenit nazov gkoly a Skolskych zariadeni podla svojho uvéZenia, o ¢om je
povinny prenajimatefa informovat.

V pripade  zmeny  prdvaych predpisov upravujucich  technické nalezitosti
stavby/rekonstrukcie nehnutefnosti alebo z dévodu okolnosti vis maior a inych okolnosti
technickych alebo stavebnych, ktoré majl za nasledok oneskorenie investicie a/alebo
uzivania predmetu ndjmu v sulade s dohodnutym G&elom, sa zmluvne strany zavizuju
savizne rokovat sciefom zosdladenia tejto zmluvy s novou pravnou tpravou alebo
sostladenia terminu spinenia povinnosti najomcu, pri¢om do Casu uzatvorenia dohody nie
je najomca v ome3kani. . .

Pokas platnosti tejto Zmluvy zostane zachované poistenie predmetu najmu platné v Case
uzatvorenia tejto Zmluvy.

Strana 9z 15



20.

21.
22.

23

24,

25,

26.
© areali, ktory je povinny ndjomca straZit a ochrariovat sém. Prenajimatel nezodpoveda ani za
~ pripadni $kodu vzniknuti tretim osobam v predmete ndjmu v suvislosti s uzivanim
. predmetu najmu a vonkajiieho aredlu zo strany najomcu, za ktoré podas doby ndjmu v plnej
- miere zodpoveda ndjomca, vritane zodpovednosti za bezpeénost a ochranu zdravia oséb

2
. neobmedzil, alebo nestaZil vyuZivanie priestorov, ktoré nie st v &ase realizacie stavebnych

Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze poistenie za predmet najmu bude uhradzat vlastnik
nehnutelnosti andjomca je povinny refundovat vlastnikovi nehnutefnosti finanéné
prostriedky vo vy3ke uhradeného poistného za predmet najmu v rozsahu, v akom ho vyuZiva,
pricom tato ¢iastka bude ndjomcovi fakturovand na zaklade refundacnej faktury vystavenej
vlastnikom nehnutelnosti do 30 dni po Ghrade poistného, pricom sa tito &iastka nebude
ndjomcovi zapolitavat vodi investicii

Poistenie vlastného vnitorného zariadenia si zabezpe&i ndjomca na vlastné naklady.
Ndjomca zodpovedd za vietky 3kody, ktoré spdsobi aj prostrednictvom tretich 0séb pri
rekonstrukcii, modernizacii predmetu nédjmu, pri vykone svojej Cinnosti azavdzuje sa
uzavriet poistenie, ktoré kryje v3etky rizika. Uvedené sa tyka aj poistenia zodpovednosti za
$kodu na zdravi, na veci spdsobent tretim osobam.

Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze prenajimatel bude uhradzat za predmet najmu dan
z nehnutelnosti a ndjomca je povinny refundovat prenajimatelovi finanéné prostriedky vo
vySke uhradenej dane z nehnutelnosti za predmet ndjmu v rozsahu, v akom ho vyuZiva,
pricom tato Ciastka bude ndjomcovi fakturovand na zaklade refundacnej faktury vystavenej
prenajimatefom do 30 dni po Ghrade dane z nehnutelnosti, pritom sa této &iastka nebude
najomcovi zapoditavat voéi investicii.

Vpripade, ak je to potrebné, je ndjomca povinny zabezpecit si pri stavebnych dpravéch na
predmete ndjmu povolenie prisludnych Gradov, resp. pri drobnych stavbach spinit si
ohlasovaciu povinnost drobnej stavby. Prenajimatel/viastnik nehnutelnosti mu k tomu
poskytne vietku potrebni sicinnost, najmd mu vystavi vietky potrebné sthlasy.

Ndjomca sa zavdzuje umoinit kontrolnym orgdnom (napr. In3pektorat price, Krajské
riaditelstvo  Hasi¢ského azachranného zboru, Okresné riaditelstvo Hasitského
a zachranného zboru a pod.) vykonat kontrolu v predmete ndjmu podla &1l bod 1. pism.
A.).

Prenajimatel nezodpovedd za majetok najomcu v prenajatych priestoroch a vo vonkajSom

nachédzajlcich sa v tychto priestoroch.
Najomca pri vykondvani stavebnych pracach vyvinie moiné aprimerané usilie, aby

préc a po ich skonéeni, predmetom najmu.

¢l. X1
Obmedzenia uZivania

Ndjomca berie na vedomie, Ze v budove, v ktorej sa nachadza predmet najmu podla ¢l. 1l
bod 1. pism. A.), sa na |. NP nachadza 2- izb. byt & 1 a 2- izb. byt &.2, ako aj pivniéné priestory
prisluchajice k tymto bytom, ktoré nie si predmetom tejto Zmluvy.

Nakolko su byty a pivniéné priestory podfa bodu 1. tohto ¢lanku sGastou budovy, v ktorej
sa nachadza predmet ndjmu podfa €l lll bod 1. pism. A.), ndjomca je povinny umoZnit
ndjomcom prenajimatela uZivajicim byty a pivni&né priestory podlia bodu 1. tohto &anku
neobmedzend a ni¢im nerusenu prevédzku sluzieb spojenych s najmom bytov a uZivanim
pivnicnych priestorov s vynimkou, ak to vyZaduje rekondtrukcia alebo Gpravy predmetu
najmu podfa tejto Zmluvy, pricom ndjomca sa zavdzuje vyvinat dsilie, aby vykonaval takéto
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Gpravy sposobom, ktory by v ¢o najmensej moZnej a opodstatnenej intenzite zasahoval do
uzivania bytov a pivni¢nych priestorov podla bodu 1. tohto ¢lanku Zmluvy zo strany ich
najomcov, pricom je najomca povinny informovat pisomne prenajimatela o pripadnych
nevyhnutnych obmedzeniach najmé v ¢ase rekons$trukcie, alebo Uprav predmetu ndjmu
minimalne 15 dni pred planovanou vykonavanou ¢innostou.

Ndjomca je povinny umoznit vstup do bytov podla bodu 1. tohto ¢lanku Zmluvy aich
pivnicnych priestorov ndjomcom bytov, osobdm s nimi spolu Zijicimi, ako i tretim osobam
oznacenym ndjomcami bytov.

Ndjomca je povinny umoiZnit v potrebnom rozsahu prenajimatefovi vstup do predmetu
nadjmu, za Ulelom pristupu k rozvddzacu na verejné osvetlenie a ,rozvadzat” na internet,
ktoré sa nachadzaju v suteréne predmetu ndjmu podla ¢l 1il. bod 1. pism. A) a k rozvédzacu
na elektrickt energiu, ktory sa v ¢ase podpisu tejto Zmluvy nachadza v priestoroch vrétnice
v predmete ndjmu podla €l Il bod. 1. pism. A).

Prenajimatel sa zavdzuje, Ze prava uvedené v tomto ¢lanku Zmluvy nebude zneuZivat, pricom
sa zavazuje zabezpelit, Ze ostatni najomcovia priestorov v predmete ndjmu nebudd
neprimerane narusat uZivanie predmetu najmu najomcom spdsobom a na Géel dohodnuty
v tejto Zmluve.

Cl. Xu
Skoncenie najmu

Zmluvné strany mézu skontit ndjomny vztah vyluéne z nasledovnych dévodov:

Na zdklade vzdjomnej dohody zmiuvnych stran;

. Odstupenim od zmluvy prenajimatelom;

Odstupenim najomcu;

Vypovedou ndjomcu;

Vypovedou prenajimatelom

. Uplynutim dohodnutej doby nadjmu podla €l. V tejto zmluvy;

Prenajlmatel ma préavo odstupit od zmluvy v tychto pripadoch:

a. Ak ndjomca uziva nehnutelhost v rozpore s dohodnutym tcelom;

b. Ak najomca o viac ako 0 3 mesiace me$ka s Ghradou najomného;

¢. Ak najomca nepreukdZe vlastnikovi vysku investicii dohodnutych v €l. VI bod 3. za

- podmienok vyplyvajucich z ¢l. VII. bod 2. a 3. tejto zmluvy;

d. Ak ndjomca zriadi na nehnutelnosti zéloZné prévo, alebo tito nehnutefnost inak zatazi;

€. Ak sa ndjomca dostane do omeskania so spinenim povinnosti uvedenej v &l. X bod 9.
tejto Zmluvy;

f. ak si ndjomca nesplni povinnosti uvedené v Cl. X. bod 5 pism. b.)

Ato az v pripade, Ze ndjomca nezjedna napravu ani v dodatoCnej lehote nie krat3ej ako

tridsat (30) dni stanovenej prenajimatelom v pisomnej vyzve preukdzatelne dorulenej

najomcovi.

Najomca ma pravo odstlpit od zmluvy v tychto pripadoch:

a. Ak prenajimatel porusi povinnost udrziavat predmet ndjmu v prevadzkyschopnom stave
vrozsahu, vakom za to podla tejto Zmluvy zodpovedd, aneodstrani nedostatky
predmetu ndjmu, ktoré brania jeho uZivaniu na dohodnuty ucel, bez zbyto€ného odkladu
po vyzve ndjomcu; )

b. Ak prenajimatel porusi povinnost dodavat dohodnuté sluzby spojené s ndjmom;

o
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c. Ak sa prenajimatel dostane do omeékania s plnenim povinnosti stcinnosti podia tejto
Zmluvy o viac ako tridsat (30) dni, najmé ked neposkytne vyjadrenie k najomcom
pozadovanému sdhlasu;

d. Ak prenajimatel alebo ostatni najomcovia, & uZivatelia priestorov v budove, v ktorej sa
nachadza predmet najmu, alebo iného majetku prenajimatela, ktory je najomca v stlade
s touto Zmluvou opravneny uZivat (€l Il bod 1. pism. B) a &l. X bod 1 Zmluvy), brania
v ufivani predmetu najmu a iného majetku prenajimatela, ktory je najomca v sdlade
s touto Zmluvou opravneny uZivat (€l. Il bod 1. pism. B) a ¢l. X bod 1 Zmluvy), spédsobom
a na u&el dohodnuty v tejto Zmluve;

e. v pripade porusenia ine]j povinnosti prenajimatefa podla tejto zmluvy, ak prenajimatel
nezjednd napravu ani v dodatotnej lehote nie kratSej ako tridsat (30) dni stanovenej
ndjomcom v pisomnej vyzve preukazatelne dorucenej prenajimatefovi.

Najomca ma pravo vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu kedykolvek po 31.12.2030

s vypovednou dobou 3 mesiace, ktord za&ina plynat od prvého diia mesiaca nasledujticeho

po doruéeni vypovede prenajimatefovi.

Prenajimatel ma pravo pisomne vypovedat zmluvu uzavrety na uréity ¢as pred uplynutim

¢asu z ddvodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme

nebytovych priestorov, a najomca z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb.

o ndjme a podndjme nebytovych priestorov.

Odsttpenie od zmluvy alebo vypoved prenajimatela nadobudajd G&innost az diiom 30.06.,

ktory bude nasledovat po doruteni odstipenia alebo vypovede druhej zmluvnej strane

av pripade vypovede aj po uplynuti vypovednej doby. Do tohto dfia je najomca povinny
platit najomné a platby za sluzby spojené s ndgjmom. Na zabezpetenie tejto Ghrady ma
prenajimatel zadriné prévo voCi hnutelnym veciam ndjomcu vhesenych do prenajatych
. priestorov.
.V pripade ukonéenia najmu pred uplynutim dohodnutej doby néjmu (&l V. Bod 1) sa na
- Ghradu najomného za kalendarny rok, v ktorom prislo k ukonceniu najmu, bude primerane
vztahovat ¢l VI. Bod 2 tejto zmluvy, -
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ukonéenia tejto zmluvy dohodou, v dohode uvedu
aj sposob vysporiadania technického zhodnotenia predmetu najmu, ktoré najomca ku diu
~predéasného skontenia tejto zmluvy nezahrnul do dafiovych odpisov, inak plati reZim

- vysporiadania podla . VII. bodu 2 a 3 tejto zmluvy.

¢l xm
Zaverelné ustanovenia

Pokial tato zmluva neriedi vietky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa zmluvné
strany prisludnymi ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov, Ob¢ianskeho 24konnika a zaviznymi pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok moZe dojst len vzajomnou dohodou zmluvnych strén
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami alebo pokial to
vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tato zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemajd
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzavreli v tiesni ani za nevyhodnych
podmienok a na znak stihlasu ju viastnoru¢ne podpisujd. '

Tato zmluva je vyhotovend v Siestich (6) rovnopisoch, z ktorych tri (3) vyhotovenia obdrzi
prenajimatel a tri (3) vyhotovenia obdrZi ndjomca.

Strana 122 15



5. Zmluva nadobtda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢&innost diiom uvedenym
v tejto zmluve, nie viak skor, ako je defi nasledujlci po dni zverejnenia zmluvy v zmysle §47a

Obcianskeho zakonnika.

1. Képia Uznesenia zastupitelstva TTSK &. 284/2019/12 zo dfia 18. septembra 2019

Prilohy:

2. Vymedzenie a zakreslenie predmetu néjmu

" ot A, LTS 2.3 o2
V Trnave dfia ’A”l .......... ’Z e V Trnave dfia ....%... ’/’ZLO
Prenajimatel Ndjomca

Stredné odborna Skola
nofnohospodérstva a slufieh na vidieky
7 28 Trnava

;

Strédnd odborna skola /gal nohospodérstva
a sluZieb na vidieku

Ing. Ivan Tomanek,

riaditel Skoly

Zriadovatel

i ———

o
& e
3

TrnaVsky samospravny kraj
Mgr Jozef Viskupic,
lp,redseda

1;
é"
fi

%

.......... savessvesburnsnrnooe

4

Polygnosi, obtianske zdruZenie
Mgr. Dominika Re3etova
Statutar

e

o L:\”,k:g o,
Lkm &
R,
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Poltorh a7

Vypis uznesenia

7 12. riadneho zasadnutia
Zastupitef'stva Trnavskeho samospravneho kraja
V. volebného obdobia,
ktoré sa uskutoénilo dita 18, septembra 2019

Uznesenie &. 284/2019/12
Zastupitel'stvo Trnavského samospravneho kraja

1. schvaluje

a) majom Casti nehnuteVnosti
. %acky domoV (pdvodny Sleolsky internat) s. &. 5840, suterén (150 m?), 1 NP (524 m?),
2 NP (703 m*), 3NP (704 m®) spolu 2080 m?, na pozemku registra C, parc. g 5724
zapisanj'( na LV & 8400 nachadzajici sa v katastrilnom azemi Trnava, obec Trnava,

okres Trnava,

vo vlastnictve Trnavskéno samospravneho kraja, V sprave Strednej odbornej  Skoly
pol’nohospodérstva a sluZieb na vidiekn v Trnave, 7 avarské 10, 917 01 Trnava,
10 00162451 (dalej len ,S08),

néjomcovi Polygnosi, obtianske sdruzenie, Ulica Mala 8949/17, 917 01 Timava,

za Glelom ztiadenia sakromnej 9-roéne) zékladnej 3koly Felix a Skolskeho klubu,

na dobu najmu najviac na 30 rokov,

za najomné 1,- EUR na dobu uréith jedného roku z dovodu vykonévania aprav predmetu
najmu najomeomn, kedy najomea nebude moct vykonévaf ginnosti sakladnej $koly 7z tohto
dévodu,

za najomné 10,75 EUR/ m2/rok stanovene znaleckym posudkom ¥ 115/2019 2 15.9.2019,
\?yhotoveny znalcom Ing. Janom Miklénkom 2 odboru stavebnictvo, s vykonanim investicie,
ktora bude zapotitand oproti néj omnému Za prendjom nebytovych priestorov Vo vyske 100%
roéného najomného tym, Ze v pripade ukondenia najmu Z0 strany najomeu pred ukonéenim
zapotitania nékladov sa nezapoditané naklady ndj omeovi nevratia.

cena z2 energie a sluZby bude stanovena spHsobom podla Clanku IX. bod 93.2. Zasad
hospodarenia & nakladania s majetkom Tmavskeho samospravneho kraja,

za podmienky realizacie opravys rekondtrukeie a modernizacie predmetu najmu, Vo vyske
minimalne 564.935,- EUR pricom je n4jomea povinny zabezpetit preukézatcl’né splnenie
Gitelu vyuZitia predmetu n&jmu do troch rokov od uzatvorenia najomne] zmluvy a to zriadenia
zékladnej Skoly a skolského klubu, dalej je povinny uzivat prenajatil nehnutelnost vylucne
v rozsahu ana uvedeny udel, v silade s platnymi préavaymi predpismi, Ktoré sa vztahujl na
predmet n&jmu, ato na gely Skolstva v sulade so zaK. ¢ 2452008 7. z. ovychove
a vzdelavani, ust. § 27 ods. 2 pism. b) zakladné Skola as ust. § 112-143 (napr. gkolsky klub

deti, centrum volného casua pod.).

b) tastodny najom priestorov S0S,
- pot‘rebn?ch k fungovaniu zakladnej Skoly (telocvitha, vydajiia stravys gkolsky
dvor, kulttuna miestnost)

néjomnné 22 Giastoény prendjom ostatnych priestorov SOS bude stanovené podla Clanku IX.,
bod 9.3.1. Zasad hospodéxenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho. kraja
podfa pomeru vyuzivania ostatnymi uiivatel’mi/pripadne néajomeani.

ato zddvodu hodného osobitnéhe zretela v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zékona
%. 446/2001 Z.2. 0 majetku vyssich {azemnych celkov v zneni neskordich predpisov; ktorym



je verejnoprospesny Gdel, t. j. zhodnotenie majetku vo vlastnictve TTSK a vznik nového
vzdelavacieho subjektu;

2.suhblasi

s tym, aby ndjomca Polygnosi, obéianske zdruZenie, Ulica Mala 8949/17, 917 01 Trnava,
zrealizoval dpravy nebytovych priestorov byvalého interndtu Streduej odbornej Skoly
polnohospodarstva a sluZieb na vidieku nachadzajicich sa na ulici Zavarskd 10, 917 01
Trava do vyiky minimélne 564.935,- EUR (bez DPH platnej v Case realizécie a fakturacie
prac)

za podmienky, Ze pri ukonceni zmluvného vztahu uplynutim dohodnutého &asu nijomca
prevedie bezodplatne neodpisani ¢ast’ technického zhodnotenia na prenajimatel’a. V pripade
ukontenia zmluvného vztfahu pred uplynutim dohodnutého Casu ndjmu zo strany ndjomeu
najomca neodpisant &ast’ technického zhodnotenia predmetu najmu (nezadtované ndklady
vo&i najomnému) prevedie na prenajimatel'a ako sankciu za predCasné ukondenie zmluvného
vztahu. Vietky prace suvisiace s tpravou nebytovych priestorov byvalého internétu moze
vykonat' néjomca len po informovani a s predchédzajiicim sihlasom vlastnika predmetu
najmu.

" /Migr. Jozef Viskupit
b, > - predseda
e SR S T;ﬁavského samospravaeho kraja
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