Zmluva o najme nebytovych priestorov
(dalej ako ,zmiuva")
uzatvorena podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a zak. . 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel : Stredna odborna skola pof'nohospodarstva a sluzieb na vidieku
sidlo: Zavarska 9, 917 28 Trnava

zastipeny. Mgr. Ing. Ingrid BraniSova, poverena zastupovanim riaditela Skoly
ICO: 00162451

ICDPH:  SK2021147392

bankové spojenie: Statna pokladnica a.s.

gislo uc¢tu:  SKO05 8180 0000 0070 0049 4938

(dalej ako ,prenajimatel")

a

Najomca: KICH s.r.0. - Kyrylo Chumak

sidlo: Ulica Generala Goliana, 6007/14, 917 02, Trnava
zastupeny: Kyrylo Chumak — konatefl

Email: chumak.kyrylo@gmail.com

Telefén: 0949 180 306

ICO: 55951503

( dalej ako ,ndgjomca" )

(prenajimatela a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany” a jednotlivo ako
LZmiuvna strana“)

~ Clanok .
Uvodné ustanovenia

1. Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatefom - Trnavskym
samospravnym krajom { dalej ako ,zriadovatel*) dita 1.7.2002, ma prenajimatef v
sprave nehnutefnost vo vlastnictve Trnavského samospravneho kraja -
nehnutelnost so sup. & 5438, postavenu na parc. & 5725, nachadzajucu sa v
katastralnom Uzemi 864790, obec Trnava, okres Trnavsky, zapisani na Liste
vlastnictva & 8400 vedenom Okresnym uUradom v Trnave, katastralny odbor.
Nehnutelnost je umiestnena na Zavarskej ul. €. 9, v Trnave.

2. V zmysle ,Zasad hospodarenia anakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatefa) po
sUhlase zriadovatefa opravneny prenechat do najmu maijetok, ktory ma v sprave,
tretej osobe.

Clanok Il.
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom najmu podra tejto zmiuvy je nebytovy priestor gardz ¢. 1 nachadzajuci
sa na prvom podiaZi o celkovej vymere 18,30 m? (dalej ako ,predmet najmu*).



2. Vnitorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci najomca na vlastné naklady.
Tymto prenajimatel dava vyslovny sUhlas najomcovi na zriadenie bezpe&nostnych
systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

3. Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za Géelom parkovanie vozidie!
a sklad materialu, (dalej ako ,,ucel najmu®). V pripade zmeny (dajov v tychto
dokumentoch je najomca povinny bezodkladne o tom informovat prenajimatela.

4. Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet najmu do uZivania a zavazuje
sa ho uzivat v sllade s dohodnutym ucelom najmu. Pri uZivani prenajatého
priestoru  nesmie najomca akokolvek obmedzit &innosti  vykonavané
prenajimatefom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatefa, $tudentov,
navstevy a pod.

Clanok I
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, ato od 1.11.2026 do 31.10.2027.

Clanok IV.
Cena najmu

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za 1 m? prenajatej plochy
nebytovych priestorov za rok je 34,00 € za m?2.

2. Vsdllade s ods. 1 tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet najmu
za jeden kalendarny rok ¢ini 622,20 €, (slovom $eststodvadsatdva eur a dvadsat’
centov)

3. Celkova vyska najomného za cely predmet najmu za jeden kvartal (Stvrtrok) je
155,565 €.

4. Najomca je povinny popri najomnom uhradzat prenajimatefovi naklady za sluzby
spojene s uZivanim predmetu najmu, ktoré prenajimatel najomcovi zabezpeéuje.
Vyska thrad za sluZby sa ur€uje na zaklade kalkulacie predpokladanych nakladov
pripadajicich na predmet najmu.

5. Naklady za sluZby spojene s uZivanim predmetu najmu sa stanovuju paugalnou
sumou vo vysSke 180,00 € za rok, t. j. 45,00 € za Stvrtrok. :

6. Rozultovanie cena za sluzby:

a. udrzba aprevadzka arealu - 120,00 € / rok, t. j. 30,00 € Stvrtrok, naklady
zahiaju primeranu &cast nakladov sdvisiacich s beZnou Gdrzbou arealu,
pristupovych a prifahlych pléch a zabezpeéenim ich prevadzkyschopnosti,

b. elektricka energia — 60,00 € / rok t. j. 15,00 €/8tvrtrok; dhrada je stanovena
pausaine podfa predpokladanej spotreby elektrickej energie pri beZznom
pouZivani osvetlenia a elektrickej zasuvky v predmete najmu.

7. Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa nie je najomca
opravneny pouZivat elektrickl energiu na prevadzku energeticky naroénych
zariadeni, najma elektrickych vykurovacich zariadeni alebo na nabijanie
elektrickych vozidiel. .

8. Cena najmu za cely predmet najmu je stuétom najomného uréeného podfa ods. 1 a
2 tohto &lanku a ceny za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu podfa ods. 5
a 6 tohto ¢lanku. Celkova cena najmu za najomné a sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu za jeden kvartal (Stvrtrok) je 200,55 € (dvesto eur a patdesiatpat
centov).



g. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatef je opravneny kazdoroéne prehodnotit
a upravit vysku thrad za sluzby v pripade preukazatefnej zmeny cien energii
alebo inych nakladov suvisiacich s poskytovanymi sluzbami (napr. miera inflacie
merana indexom spotrebitelskych cien zverejnenej Statistickym Uradom SR).
V pripade uplatnenia takejto zmeny bude vy3ka najomného upravena
a zackrihlena na dve desatinné miesta a platna vZdy od nasledujuceho mesiaca
po doruteni prepottu najomného na zaklade inflacie vyhotoveného
prenajimatefom najomcovi. Najomca sa zavazuje takto upravenu zmenu vySky
najomného akceptovat. Zmena vysky Uhrady a spdsob jej vypoltu sa oznami
najomcovi pisomne.

Clanok V.
Platobné podmienky

1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatefovi cenu najmu kvartalne vopred na
zaklade vystavenej faktury. Splatnost faktiry je dohodnuta na 14 dni.

2. Uhrady cien namu bude uskuto¢hovat ndjomca prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na Géet prenajimatela v penfaZznom ustave
uvedenom vzahlavi tejto zmluvy na zéklade faktur vystavovanych
prenajimatefom.

3. Prenajimatel doru¢i najomcovi faktiru na email mochito@maochito.sk

4. V pripade, ?e najomca sa oneskori s Chradou ceny namu je prenajimatel
opravneny Gétovat najomcovi Groky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy
defi omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok VI.
Vzajomné prava a povinnosti

1. Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podfa &lanku Il. tejto zmiuvy v
stave spdsobilom na obvyklé uZivanie ku dfiu zaéatia doby najmu podra ¢i. |Il.
tejto zmluvy, o ¢om sa vyhotovi zapis o odovzdani aprevzati potvrdzujici
aktualny stav odovzdavaného nebytového priestoru, zariadenie, pocet ks
odovzdanych klu¢ov a dal$ie rozhodujice skutocnosti. -

2. Najomca je povinny udrziavat predmet najmu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel
najmu dohodnuty v &lanku Il. ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktore je
v zmysle zakona povinny zabezpedovat prenajimatel. N&jomca je povinny
oznamit prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a
udrziavacich prac.

3. Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvykle
uZivanie.

4. VnGtorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaji stavebnemu
povoleniu, je najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomneho suhlasu
prenajimatefla a zriadovatela prenajimatela (vlastnika nehnutefnosti -
Trnavského samospravneho kraja). Takéto Upravy bude najomca vykonavat na
vlastné naklady. Ak planovanymi Upravami ma prist k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisana samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude
postupovat s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budd upravené
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finanéné vztahy zmluvnych strdn pri skonéeni najomného vztahu (napr. zapodet
zostatkove] hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade
tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimateflom a najomcom podmieneny
suhlasom zriadovatela prenajimatela, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

5. Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpetovat najomca na
viastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a Gdrzba sa rozumeju opravy
jednotlivo v giastke do 1000,00 €. Ak sa najomca nepostara o drobné opravy
a beZnu udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom
upozorneni ngjomcu na svoje naklady sam a pozadovat od neho nahradu.

6. Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia v predmete najmu alebo
v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, ktoré spdsobil sam, alebo ti,
ktorym umoznil vstup do predmetu najmu. Ak sa tak nestane, mdze tak urobit
prenajimatel po predchadzajucom pisomnom upozorneni aod najomcu
poZadovat nahradu.

7. Najomca sa zavdzuje dodrZiavat prevadzkovy poriadok v budovy a $kolského
arealu, v ktorej sa predmet najmu nachadza, oboznamit' sa s ostatnymi internymi
predpismi prenajimatela vztahujicimi sa na predmet najmu adbat na ich
dodrziavanie, nerusit uZivatefov ostatnych priestorov, riadne uZivat spoloéné
priestory a spoloéné zariadenia v budove a chranit ich pred pogkodenim.

8. Poistenie vlastného vnutorného zariadenia ( proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpeli ndjomca na vlastné naklady. Prenajimaterl
nezodpoveda za Skody spdsobené odcudzenim majetku najomcu ajeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou ( poziar, povoden,
poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru
atd’. ).

9. Od prevzatia predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z
predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZzenych, ktore
sa vztahuju na predmet najmu. V pripade spésobenej &kody najomcom na
majetku prenajimatela nedodrZzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym
a neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradif spdsobent
skodu. Najomca tiez zodpovedd za bezpeCnost aochranu zdravia svojich
zamestnancov alebo inych osdb, ktoré sa zdrzuju vpredmete najmu resp.
v spoloénych priestoroch s povolenim najomcu.

10.Najomca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast dat do podnajmu tretej
osobe.

11.Néajomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatefovi,
resp. ich spinomocnenym zastupcom za Uéelom kontroly jeho riadneho uZivania
a plnenia tejto zmluvy.

12.Prenajimatel sa zavézuje poskytnit najomcovi na pozZiadanie véetky technické
Udaje tykajlice sa predmetu n&jmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych
sprav plynove] kotolne a elektroinstalacie, a zavazuje sa tiez k potrebne;
sucinnosti pri zabezpecovani médii a ostatnych sluZieb spojenych s predmetom
najmu.

13.Dafl z nehnutefnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajucu ¢&ast do priamych
nakladov, t. |. pomerna Cast dane je sucastou ceny najmu.

14.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktori mu spdsobi porugenim
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmiuvy.



15.Najomca zodpoveda prenajimatefovi za $kodu, ktorl mu spdsobi v predmete
najmu ako iv spolonych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdriuju
v predmete najmu resp. v spoloénych priestoroch s povolenim najomcu.

Clanok VII.
Osobitné dojednania

1. Prenajimatel suhlasi odplatne s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na
objekte, v ktorom sa nachadza predmet najmu, a to tak, aby to zodpovedalo
charakteru budovy a legislative mesta a aby sidasne nedoSlo k naruseniu
umiestneného nazvu prenajimatefa.

2. Cena za umiestnenie loga firmy najomcu na objekte, bude priratana k cene
najmu.

Clanok VIII.
Skonéenie najmu

1. Najomny vztah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu,
b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatefa,
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podfa ods. 2 tohto ¢lanku,
e/ vypovedanim zmiuvy zo strany najomcu podla ods. 3 tohto ¢lanku.

2. Prenajimatel moéZe vypovedat’ pisomne tato zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavretd na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b/ ndgjomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu,

¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v kiorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu
predmetu najmu, '

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu zriadovatela prenajimatela.

3. Najomca méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
al strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktort si predmet n&jmu prenajal
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorene
uzivanie
c/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z Clanku
V.

4. Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zafina plynit od prveho dha
mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej strane.

5. Ku ditu skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu vypratany, vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvykle
opotrebenie. Najomca si je vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu najmu
v stanovene] dobe bude toto povazované za uZivanie predmetu namu bez
pravneho dévodu.



Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatef prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutefnostou nakladat
aprenechat ju do najmu vzmysle tejto zmluvy, a to na zaklade sthlasu
zriadovatela zo dita 23.9.2025 .

2. Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat' si navzajom potrebnl suginnost pre
nadobudnutie G¢innosti tejto zZmluvy apre jej bezproblémove obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat z plnenia tejto zmluvy, budu
prednostne rie§ené dohodou zmiuvnych stran.

3. Vztahy zmluvnych stran neupravene touto najomnou zmluvou sa riadia
prislusSnymi ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorgich predpisov .

4. Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutocnené len formou pisomného dodatky
uzavreteho na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran av sdlade
8 prislusnymi pravnymi predpismi.

5. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a
a uéinnost’ dia 1.11.2026 za predpokladu jej predchadzajliceho zverejnenia
v Centrainom registri zmigv vzmysle zakona & 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam ao zmene a dopineni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii).

6. Zmluva je vyhotovena v troch. rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel,
jeden najomca a jeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatefa — Trnavsky
samospravny kraj.

7. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich skuto&n
a slobodnl vélu, zmluvu podpisali slobodne avazne, nie pod natlakom a nie
v tiesni ako aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom Zmluvy sa
podrobne oboznamili, porozumeli véetkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho
zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

~_Prenajimatef ; [N\ Najomca :

R

Mgr. Ing. Ingrid Branigova Kyrylo Chumak, konatel
poverena zastupovanim riaditefa skoly



