Zmluva o najme priestoru
(dalej ako ,zmiuva”)
uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc&iansky zakonnik v zneni
neskorsich pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatefl : Stredna odborna $kola pofnohospodarstva asluZieb na
vidieku, Zavarska 9, Trnava

sidlo: Zavarska 9, 917 28 Trnava

zastupeny: RNDr. Ing. Iveta Bakicova riaditelka Skoly

ICO: 00 162 451

bankové spojenie: Statna pokladnica a.s.

Cislo uctu: SK80 8180 0000 0070 D049 4946

(dalej ako ,prenajimatel”)

a

Najomca: Pracovne CENT s.r.o.

sidlo: CernySevského 48, 851 01, Bratislava — mestska ¢ast' Petrzalka
ICO: 46 429 727

Zastupeny: Mgr. Vladimir Kup&o, konatefl

Obchodny register: Mst. Std Bratislava |ll, odd. Sro, Viczka ¢. 81161/B
Tel. kontant: +421 905 206 633

Email: office@cent.sk -

(dalej ako ,najomca’)

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako zmluvné strany” a jednotlivo ako
LZmiuvna strana”) \

~ Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatefom - Trnavskym
samospravnym krajom ( dalej ako ,zriadovatel") difa 1.7.2002, ma prenajimatel v
sprave nehnutelnost vo viastnictve Trnavského samospravneho kraja — budovu so
sup. €. 5840, postavenl na parc. €. 5724, nachadzajicu sa v katastralnom Gzemi
Trnava (874790), obec Trnava, okres Trnavsky, zapisanu na Liste viastnictva €.
8400 vedenom Okresnym uradom v Trnave, katastralny odbor (dalej ako ,budova®
alebo ,nehnutefnost”). Nehnutelnost je umiestnena na Zavarskej ul. €. 9, v
Trnave.

2. V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po
suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok, ktory ma v sprave,
tretej osobe.



Clanok II.
Predmet a Gcel najmu

1. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je prenajimatefom vymedzena é&ast'
nebytového priestoru umyvarky nachadzajuceho sa na 2.NP bloku B budovy
blizsie Specifikovanej v €. | tejto zmluvy o vymere prenajatej plochy 4 m? (dalej
ako ,predmet najmu’).

2. Predmet najmu je napojeny na elektrick( siet, na vodu a kanalizaciu v budove
prenajimatefa. Predmet najmu netvori samostatny celok so samostatnym
vchodom z ulice. Predmet najmu je pristupny cez hlavny vchod do budovy.

3. Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpegi najomca na vlastné naklady.
Tymto prenajimatel dava vyslovny sthlas najomcovi na zriadenie bezpeénostnych
systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

4. Prenajimatel prenechéva predmet najmu najomcovi za Géelom umiestnenia a
prevadzkovania pracky pre Studentov VS ubytovanych v budove (&ast internat)
vsllade spredmetom podnikania najomcu v zmysle vypisu z Obchodného
registra SR (dalej ako ,dcel najmu“). V pripade zmeny udajov v tomto
dokumente je najomca povinny bezodkladne o tom informovat prenajimatela.

5. Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet najmu do uZivania a zavazuje
sa ho uzivat v sulade s dohodnutym Uéelom najmu. Pri uZivani prenajatého
priestoru  nesmie najomca akokolvek obmedzit &innosti vykonavané
prenajimatefom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatelfa, &tudentov,
navstevy a pod.

Clanok Il
Doba najmu -

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 1.1.2026 do 31.12.2026.

Clanok IV.
Cena najmu

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za 1 m? prenajatej plochy
nebytovych priestorov za obdobie trvania zmluvy je 99,00 EUR za m?.

2. Vsulade s ods. 1 tohto &lanku celkova vy$ka najomného za cely predmet najmu
za obdobie trvania zmluvy &ini 396 EUR (slovom tristodevatdesiatsest eur).

3. Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne
Uhrady za spotrebu elektrickej energie, vodné a sto&né, bude fakturovana podfa
skutoCnej spotreby nameranej na uréenych meratoch spotreby vody a elektrickej
energie a ceny za danu sluzbu fakturovanej najomcovi dodavatefom v prislu$nom
obdobi.

4. Cena najmu za cely predmet najmu je si¢tom najomného uréeného podla ods. 1 a
2 tohto €lanku a ceny za sluzby podla ods. 3 tohto élanku.
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Clanok V.
Platobné podmienky

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi cenu najmu kvartalne po ukonceni
prisludného Stvrtroka na zaklade faktury vystavenej prenajimateflom s lehotou
splatnosti 14 dni.

Bhrady cien najmu bude uskutothovat najomca prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na uGcet prenajimatela v pefaZnom ustave
uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktar vystavovanych
prenajimatefom.

Prenajimatel doruéi najomcovi faktlru na email financie@vnet.eu.

V pripade, Ze najomca sa oneskori s Uhradou ceny najmu je prenajimatel
opravneny Gétovat najomcovi Uroky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy
deri omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok VI.
Vzajomné prava a povinnosti

. Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podla &lanku Il tejto zmluvy v

stave spdsobilom na obvyklé uZivanie ku diu zaéatia doby najmu podlfa &l. IIl.
tejto zmluvy.

Najomca je povinny udrziavat predmet namu na svoje naklady
v zodpovedajlicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na Gcel
najmu dohodnuty v &lanku Il. ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktore je
v zmysle zakona povinny zabezpecovat prenajimatel. Najomca je povinny
oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby opréavy kiorée ma
vykonat prenajimatel a umoZnit prenajimatefovi vykonanie tychto oprav a
udrziavacich prac.

Najomca je suéasne povinny uzivat predmet najmu ha dohodnuty ucel a po celu
dobu najmu zabezpeéit funkénl prevadzku pracky. Najomca je povinny
zabezpetovat pravidelny servis, Udrzbu a opravy pracky na svoje naklady. V
pripade poruchy pracky sa najomca zavazuje odstranit poruchu bezodkladne,
najneskor do 7 dni od ohlasenia poruchy prenajimatefom.

Prenajimatel umoZni najomcovi pristup k predmetu najmu za G€elom pinenia
povinnosti uvedenych v predchadzajucom bode ako i beZnej kontroly pracky v
pracovnych drioch v ¢ase 6:00 do 18:00 . 'V pripade vzniku Skody alebo
hroziacej $kody bude pristup zabezpeteny bezodkladne, aj v inom Case.
Najomca zodpoveda za technicky stav zariadenia, vratane periodickych kontrol a
revizii v zmysle platnych noriem a pravnych predpisov.

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave sposobilom na obvykle
uZivanie.

Drobné opravy a Gdrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat najomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy
jednotlivo v &iastke do 1000 €. Ak sa najomca nepostara odrobneé opravy
abezni Udrfbu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom
upozorneni najomcu na svoje naklady sam a poZadovat od neho nahradu.
Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia v predmete najmu alebo
v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, ktoré sposobil sam, alebo i,
ktorym umoznil vstup do predmetu najmu. Ak sa tak nestane, moZe tak urobit



prenajimatel po predchadzajucom pisomnom upozorneni aod najomcu
poZadovat nahradu.

9. Najomca sa zavazuje dodrziavat prevadzkovy poriadok budovy a $kolského
arealu, v ktorej sa predmet najmu nachadza, oboznamit sa s ostatnymi internymi
predpismi prenajimatela wvztahujlicimi sa na predmet najmu adbat na ich
dodrZiavanie, nerusit uZivatefov ostatnych priestorov, riadne uZivat' spoloéné
priestory a spoloéné zariadenia v budove a chranit ich pred poskodenim.

10. Poistenie vlastného vnutorného zariadenia ( proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpedi najomca na vlastné naklady. Prenajimatel
nezodpoveda za Skody sposobené odcudzenim majetku najomcu a jeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou ( poziar, povoderi,
poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poZiaru
atd. ). Prenajimatel rovnako nezodpoveda za skody na zariadeni najomcu,
sposobené tretimi osobami, vratane uzivatelov zariadenia.

11.V pripade spdsobenej $kody najomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim
predpisov upravujlcich protipoZiarnu ochranu a bezpeénost, resp. Umyselnym
alebo neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit
sposobentu Skodu. Najomca tiez zodpoveda za bezpeénost a ochranu zdravia
svojich zamestnancov alebo inych oséb, ktoré sa zdrzuji v predmete najmu resp.
v spolo€nych priestoroch s povolenim najomcu.

12.Najomca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho &ast dat do poednajmu tretej
osobe.

13.Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatelovi,
resp. ich splnomocnenym zastupcom za uéelom kontroly jeho riadneho uzivania
a plnenia tejto zmluvy.

14_Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi na poziadanie vsetky technické
Udaje tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych
sprav plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavazuje sa tiez k potrebnej
sucinnosti pri zabezpe€ovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom
najmu.

15.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktori mu spésobi poru$enim
povinnosti vyplyvajlcich z tejto zmluvy.

16.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktorl mu spbsobi v predmete
najmu ako iv spoloénych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrZuju
v predmete najmu resp. v spoloénych priestoroch s povolenim najomcu.

Clanok VIL.
Skoncenie najmu

1. Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu,
b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela,
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatefa podla ods. 2 tohto élanku,
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. 3 tohto &lanku.
2. Prenajimatel méZe vypovedat' pisomne tito zmluvu uzavrett na urcity ¢as
pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
b/ najomca o viac ako mesiac meska s Uhradou ceny najmu,



¢/ najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaju predmet najmu, napriek

pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, o brani uzivaniu
predmetu najmu,

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho &ast tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatefa prenajimatela.

. Najomca méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov

uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného éasu, ak

al strati sposobilost prevadzkovat &innost, na ktorli si predmet najmu prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie

c/ prenajimatel hrubo poru$uje svoje povinnosti vyplyvajlice pre neho z ¢élanku

V1.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zaéina plynut od prvého dia

mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

Ku diu skonéenia najmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet

najmu vypratany, vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie. Najomca si je vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu najmu

v stanovene] dobe bude toto povaZované za uZivanie predmetu najmu bez

pravneho dévodu.

rigih o calgh Wean

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutelnosteu nakladat
a prenechat ju do najmu vzmysle tejto zmluvy, a to na zaklade suhlasu
zriadovatela zo dfia 12.12.2025.

. Zmluvne strany sa zavézuju poskytovat si navzdjom potrebnd suéinnost pre
nadobudnutie Géinnosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat z plnenia tejto zmluvy, budd
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zaékonnik v zneni
neskorsich predpisov.

. Prilohami tejto zmluvy su:

1/ fotokopia Zivnostenského listu najomcu

. Zmeny a dopinky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran av stlade
s prislusnymi pravnymi predpismi.

. Zmluva nadobuda platnost’ difom podpisu oboma zmluvnymi stranami a
a u€innost’ dha 1.1.2026 za predpokladu jej predchadzajlceho zverejnenia
v Centralnom registri zmlGv v zmysle zakona & 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam aozmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii).

. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel
a jeden najomca.

. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzujl, Ze tato zmluva vyjadruje ich skutoénu
a slobodnl vélu, zmluvu podpisali slobodne avaZzne, nie pod natlakom a nie
v tiesni ako aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa



podrobne oboznamili, porozumeli v8etkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho
zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

VTrnavedna ...............

Prenajimatel :

Strednd odbornd Skola

polnohospor”” —

”.

il

RNDr. Ing. Ivéta Bakigov4
SO0S polnohospodarstva
a sluzieb na vidieku

Ve FrnaR dRE .

Najomca :

Pracovne CENT s.r.o.
Mgr. Vladimir Kupéo, konatel
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