Najomna zmluva ¢. 7/17

Zmluvné strany

Stredna odborna sSkola polnohospodarstva a sluzieb na vidieku
So sidlom: Zavarska 9, 917 28 Trnava
Zastupenie: Ing. Ludovit Skrabak, riaditel $koly

(dalej len prenajimatel)

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gétu: 70 0049 4938/8180
IBAN: SK05 8180 0000 0070 0049 4938
Cislo Gétu: 70 0049 4946/8180
IBAN: SK80 8180 0000 0070 0049 4946
1ICO:; 162451
DIC: 2021147392

a

ART Projekt s.r.o.

So sidlom: Zavarska 9, 917 28 Trnava

Zastupenie: Ing.Tomas Kalivoda, konatel spoloénosti
Ing.Peter Horvath, konatel spoloénosti
Ing.arch. Zuzana Horvathova, konatelka
spoloénosti -
(dalej len najomca)

Bankové spojenie: Tatra banka Trnava

Cislo Gétu: 2624824285/1100

ICO: 1070904692

D [+ 2022659672

Pravna forma: Spolo¢na zmluva o zaloZzeni spolo¢nosti

s ru¢enim obmedzenim ART PROJEKT s.r.o.
podpisana spolo¢nikmi zo dna 7.7.2008



uzatvorili v silade so zakonom &.116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
nasledovnd zmluvu o najme nebytovych priestorov

Cl.1.

Predmet a G¢el najmu

Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom -
Trnavskym samospravnym krajom (dalej len ,zriadovatel) dfia
1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel vV sprave
nehnutelnost nachadzajucu sa v katastralnom Uzemi Trnava,
zapisant v Liste vlastnictva &. 8400, Nehnutelnost je
umiestnena na Zavarskej ulici &.9, 917 28 Trnava. V zmysle
.<Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku
zriadovatela“) po sthlase zriadovatela opravneny prenechat do
najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

. V sllade s vys§sie uvedehym prenajimatel prenechava najomcovi
do najmu dve kancelarie o rozmeroch 6,50x3,60m a 6,50x3,40m
m, tj. 45,50 m? a WC o rozmeroch 1,60x0,80m, ti. 1,3 m? na
bloku A1 — prizemie &.41 a 42, supisné ¢&islo 5840, na parcele
€.5724, orientadné ¢&islo 9. celkova vymera prenajatej plochy je
46,80 m?.

Dalej 2 parkovacie miesta pre dve osobné vozidla 0 vymere 26
m2 plochy na parcele &.5722

Predmet najmu tvoria dve kancelarie, ktoré su vykurované,
s dodavkou pitnej vody, odkanalizované, s elektrickymi
rozvodmi a splachovacie WC.

Kancelarie budu slazit na vypracovanie projektovej
dokumentacie stavieb.

Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet najmu do
uzivania a zavazuje sa ho uzivat v sdlade s dohodnutym Géelom

najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie najomca



1.

1.

a)

b)

akokolvek obmedzit &innosti vykonavane prenajimatefom,

nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela, Ziakov a navstevy.

CI.11.

Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urgita, od 1.01.2018 do
31.12:2020 .

CI.111.

Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na vyske najomného
nasledovne: '

Kancelaria 15,30 € za m? prenajatej plochy, t.j.696,15 € roCne
(éest’stodevét‘desiatéest‘ 15/100 €), 58,01 € mesacne
(patdesosem 1/100 €) a 174,04¢€ stvrtroéne
(stosedemdesiatstyri 4/100 €)

Socialne zariadenie 20,- € rocne (dvadsat €)1,66 € mesacne
(jedno 66/100€) a 5,-€ stvrtroéne (pat €) .

Parkovacie miesta 12,- € za m2-prenajatej plochy .

312,-€ roéne(tristodvanast€),78,-€ stvrtroéne(
sedemdesiatosem €), 26,- € mesacne t.j.(dvadsatsest €)

Prenajom spolu: 1028,15 € roéne

d) Rozuctovanie nakladov na kancelarie: 655,87 € rocne

56,655 € mesacne



Z toho:

elektricka energia
118,50 kWh x 0,1317€ x 12 mes. = 187,2774 € ro¢ne
15,606 € mesacne

karenie 6,3512€ / m2
46,90 m2 x 6,3512 € = 297,87 € roCne
234,8225 € mesacne
vodné a stogné
20 m® / osoba/ rok v kancelarskych priestoroch
3 osoby x 20 m® =60 m® x 2,1653€ = 129,918 € ro¢ne
10,827 € mesacne

komunalny odpad: 0,22€/ m?
46, 90 m? x 0,22 = 10,32 € roéne
0,86 € mesacne

dan z nehnutelnosti: 0,65 €/ m?
46,90 m? x 0,65 = 30,48 € roéne
2,54 € mesacne

e) Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu 2%

za kalendarny rok, o ktory sa upravi cena najmu

1.

ClLIV.

Splatnost najomného a sp6sob platenia

Najomca sa =zavéazuje platit prenajimatefovi najomne za

kancelarie, socialne zariadenie a parkovacie miesta §tvrtroCne

vo vyske 257,04€ Stvrtroéne (dvestopatdesiatsedem 4/100 €)

do konca prvého mesiaca v Stvrtroku.



Uhrada najomného bude vykonana na zaklade vystavenej
faktiry so 14 dhovou splatnostou, bezhotovostnym platobnym
stykom na uGéet prenajimatela, ktory je uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. Nakolko prenajimatel nie je platitelom DPH ceny najmu
budi fakturované bez DPH.

Energie a sluzby st pogitané z celkovej Ghrady od dodavatelov
a prepocitané na m? prenajatej plochy, vodné je pocitané
podla Vyh!|.¢.397/03 Z.z. a ceny urCenej Gradom pre regulaciu
cien a sietovych odvetvi.

Uhrada energii a sluzieb bude fakturovana stvrtro¢ne so 14

driovou splatnostou.

Cl.V.

Vzajomné prava a povinnosti

. Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku I.

tejto zmluvy v stave spOésobilom na obvyklé uzivanie ku diu
uéinnosti tejto najomnej zmluvy, o &om sa vyhotovi zapis
0 odovzdani a prevzati.

- Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu na uvedeny uéel a

vyhradne za podmienok tejto zmluvy dohodnutych v &lanku |.
tejto zmluvy. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi
potreby oprav a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto
oprav.

. Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave

sp6sobilom na obvyklé uZivanie.

. Drobne opravy a udrZzbu predmetu najmu je povinny

zabezpecovat najomca na viastné naklady. Pod pojmom drobné
opravy a udrZba sa rozumeju opravy jednotlivo v &iastke do
1,000,- €.

. Poistenie vlastného vnutorného zariadenia si zabezpedi

najomca na vlastné naklady, prenajimatel nezodpoveda za

pripadné Skody spésobené na majetku najomcu.



1.
a)
b)
c)
d)

e)

- Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi vstup do

prenajatych priestorov s ciefom kontroly dodrziavania
zmluvnych podmienok.

Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho &ast dat do
podnajmu tretej osobe len na zaklade predchadzajluceho
pisomného sthlasu zriadovatela prenajimatela, to je po sthlase
Trnavského samospravneho kraja.

Najomca zodpoveda pri uzivani predmetu najmu za plnenie
povinnosti vyplyvajiucich zo v&eobecne zavaznych pravnych
predpisov, noriem na Useku ochrany zdravia a bezpeénosti pri
praci, poziarnej ochrany ako i prislusnych hygienickych

predpisov.

Cl.VI.
Skoncéenie najmu

Najomny vztah zanika: .

vzajomnou dohodou

skonCenim najmu podfa &l.II tejto zmluvy

zanikom najomecu alebo prenajimatela

vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods.2 tohto

¢lanku

vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods.3 tohto

¢lanku :

Prenajimatel moéze vypovedat pisomne tato zmluvu o najme

nebytovych priestorov uzavreti na urcity ¢as pred uplynutim

dojednaného &asu, ak

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca o viac ako mesiac me&ka s Uhradou ceny né&ajmu
vzmysle ¢&lanku 4, ods.2 tejto zmluvy alebo s Ghradou
nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 4, ods.3,

C) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje

pokoj a poriadok,



d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, v ktorom sa nachéadza
predmet najmu, ¢o brani uZivaniu predmetu najmu,
e) najomca prenechd predmet najmu alebo jeho cZast tretej

osobe bez suhlasu prenajimatela

. Najomca méze vypovedat pisomne tato zmluvu 0 najme

nebytovych priestorov uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim

dojednaného éasu, ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktorlu si predmet
najmu prenajal,

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily
na dohovorené uzZivanie,

c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce

pre neho z ¢lanku 5 tejto zmluvy

. Vypovedna lehota je tri mesiace a zaéina plynat od prvého dfa

mesiaca po doru¢eni vypovede druhej strane.

. Ku dnu skoné&enia najmu je najomca povinny odovzdat

prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom ho prevzal

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL.VII.

Zavereéné ustanovenia

. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa

riadia prislu§nymi ustanoveniami zakona ¢&.116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zakona &.40/1964 Zb. Obc&iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

. Tato zmluvu je mozné menit iba pisomnymi dodatkami po

dohode oboch zmluvnych stran.

3. Prilohou tejto zmluvy je fotoképia Zivhostenského listu.

4. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, Ze sa

dékladne oboznamili s jej obsahom.



. Tato zmluva nadoblda platnost podpisom oboch stran

a uc¢innost po suhlase predsedu Trnavského samospravneho

kraja.

. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch

obdrzi kazda =zo zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi
zriadovatel prenajimatela — Trnavsky samospravny kraj.

'3/.( 4 1hrY

V Trnave dna: &7 7. 20/+

prenajimatel najomca

Strednd odborn4 kola

polnohospodarstva a sluZieb na vidieku

Zavarska 9, 917 28 Trnava
ICO: 162451 DIC:2021147392



