Zmluva o najme nebytovych priestorov
KNZ €. 3/2026

Zmluvné strany

Stredna odborna skola obchodu a sluzieb ICO: 00893 412
DIC: 2021133851
Lomonosovova 2797/6 IC DPH: SK2021133851
Bank. spoj.: Statna pokladnica
918 54 Trnava IBAN: SK8081800000007000497565
v zastupeni

PaedDr. Darina Sulkova, riaditelka $koly (prenajimatel)

Ing. Ivan Zatko ICO: 44767021
DIC : 1074237802
Hlavna 7055/32 IC DPH : SK1074237802
Bank. spoj.. Tatra banka, a.s.
919 34 Biely Kostol IBAN: SK3911000000002910231341
v zastupeni

Ing. lvan Zat’ko (d'alej len najomca)

zapisany na Okresnom urade Trnava odbor zivnostenského podnikania OU-TT-OZP1-2018/028444-2,
Cislo zivnostenského registra 250-27662, uzatvorili v silade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o najme
nebytovych priestorov:

(01)

(02)

(03)

(04)

(05)

(06)

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatefom — Trnavskym samospravnym krajom ( dalej
len ,zriadovatel) dha 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel v sprave nehnutelnost
nachadzajucu sa v katastralnom uzemi Trnava, zapisanu v Liste vlastnictva €. 6493 ako stavba sup.
€. 2797 na parcele €. 1617/1. Nehnutelnost je umiestnena na Lomonosovovej ul. €. 2797/6 Trnava.
V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je
prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po suhlase zriadovatela opravneny prenechat’ do
najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

V sulade s vySSie uvedenym prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytovy priestor -
miestnost €. 214 s prisluSenstvom na druhom nadzemnom podlazi v Sestpodlaznom dome,
$pecifikovanom v odseku (01) tohto ¢lanku, o celkovej rozlohe kancelarskych priestorov 19,17 m?
a o celkovej rozlohe priestorov prislusenstva 6,1344 m? (dalej len ,predmet najmu®).

Predmet najmu pozostava z jednej miestnosti. Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej
vody, s elektrickou pripojkou, elektrickym rozvodom. Predmet najmu tvori samostatny celok so
samostatnym vchodom z chodby SOS obchodu a sluZieb Trnava.

Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci najomca na vlastné naklady. Tymto prenajimatefl
dava vyslovny suhlas ngjomcovi na zriadenie bezpeCnostnych systémov k zaisteniu ochrany
predmetu ngjmu.

Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za ucelom vykonavania jeho c&innosti —
technické, technologické a energetické vybavenie stavieb (d’alej len ucel najmu). V pripade
zmeny Uudajov tychto dokumentoch je najomca povinny bezodkladne o tom informovat
prenajimatela.

Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavazuje sa ho uzivat v sulade
s dohodnutym uéelom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie najomca akokolvek obmedzit
¢innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela, Studentov,
navstevy.



Clanok 2
Doba najmu

(01) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, od 01. 02. 2026 do 31. 01. 2027.
Clanok 3
Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za 1 m? prenajatej plochy nebytovych priestorov za
rok je 25,70 € bez DPH a cena priestorov prisluSenstva je vo vySke 25,70 € bez DPH za 1 m? za
rok.

(02) Naklady spojené s prevadzkou predmetu ngjmu — cena za sluzby (spotreba elektrickej energie) je
vo vySke 68,68 € bez DPH, (spotreba tepla, vodné, sto¢né, zrazkova voda) a ostatnych sluzieb
suvisiacich s najmom (odpisy, mzdové naklady, upratovanie, revizie vytahov, odvoz komunalneho
odpadu, vymennikova stanica, oprava a udrzba prenajatych priestorov) su vo vyske 971,00 € bez
DPH za rok vypocitané podla prilozeného kalkulaéného listu vypoctu nakladov. Ak v priebehu najmu
déjde ku zvySeniu tychto cien za sluzby, zodpovedajuco sa dodatkom k zmluve k danému datumu
upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi.

(03) V sulade s odsekom 1,2 tohto ¢lanku celkova vyska ndjomného za cely predmet najmu 25,3044 m?
za jeden kalendarny rok ¢ini 1 690,01 € bez DPH (vypodet: 25,70 € x 19,17 m? = 492,67 €) + (25,70
€ x 6,1344 m?= 157,66 €) + (naklady za poskytnuté sluzby 1 039,68 €).

(04) Celkova cena najomného za jeden mesiac je 54,20 bez DPH (23% DPH 12,47), cena za spotrebu
elektrickej energie 5,72 bez DPH (19% DPH 1,09€), sluzby za jeden mesiac je 80,92 € bez DPH
(23% DPH 18,61€), cena za mesiac je 173,01 € s DPH.

(05) Zalohové platby za sluzby budu fakturované nasledovne:

Prenajata plocha vim?2 19,17

Alik.cast spoloc¢ne uZivanych priestoro» 0,32 66,1344

Spolu pre vypocet zalohovych platieb 25,3044

Bez DPH| DPH |Cena/rok bez DPH Cena/rok s DPH

1. Spotreba elektrickej energie 2,7140| 19%6 68,68 81,7246

2. Spotreba tepla, vodne, stocne 7,6110| 23%0 192,59 236,8879

2. Ostatneé sluZzby spojene s najmon| 30,7620| 2326 778,41 957,4492

Cena za sluzby 41,0870 1 276,0617

(06) Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu ( podkladom je miera inflacie

vyhlasovana mesacéne a ro¢ne Slovenskym Statistickym Uuradom, adresa uvedena na internete je:
http://www.statistics.sk/ » navigana mapa » ukazovatele ekonomického vyvoja » spotrebitelské
ceny P jadrova a Cista inflacia » Cista inflacia v %).

Clanok 4
Splatnost’ nagjomného a spésob platenia

(01) Najomca sa zavazuje platit prenajimatefovi najomné a sluzby StvrtroCne v StvrtroCnych splatkach.
(02) Prenajimatefl vystavi fakturu vzdy v prvom mesiaci daného Stvrtroka.

(04) K cene ngjomného a sluzieb bude pripo€itana DPH v zmysle platnych predpisov.

(05) Uhrady cien najmu bude uskuto&hovat najomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na tcet

prenajimatela v pefiaznom ustave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktur vystavovanych
prenajimatelom. Nakolko prenajimatel je platitefom DPH, cena najomného a sluzieb bude
fakturovana s DPH.



http://www.statistics.sk/
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Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave spésobilom na
obvyklé uzivanie ku dfiu ucinnosti tejto najomnej zmluvy, o ¢om sa vyhotovi zapis o odovzdani a
prevzati.

Najomca je povinny (v sulade s vy$Sie uvedenym) udrziavat predmet najmu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na uéel najmu dohodnuty v
¢lanku 1., ods. (5) tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny
zabezpecovat prenajimatel. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu
potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a
udrzZiavacich prac.

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie.
Vnutorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je najomca
opravneny vykonat na vlastné naklady, k comu je vSak nutny suhlas prenajimatefla, ako aj suhlas
zriadovatela prenajimatela (vlastnika objektu, t. j. Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito
upravami dbjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto
technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat
s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu upravené finanéné vztahy zmluvnych
stran pri skoneni najomného vztahu (napr. zapocet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia
S cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a najomcom
podmieneny suhlasom zriadovatela prenajimatela, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpe&ovat najomca na viastné naklady. Pod
pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v Ciastke do 1000,00 €.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia ( proti kradezi, zivelnym pohromam, zatopeniu atd.) si
zabezpec€i najomca na vlastné naklady.

Od dcginnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z predpisov o
protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuju na predmet ngjmu.
Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast dat' do podnajmu tretej osobe len na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela, t. j. po suhlase Trnavského
samospravneho kraja.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnut ngjomcovi na poZiadanie vSetky technické udaje tykajuce sa
predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav vymennikovej stanice tepla a
elektroinStalacie, a zavazuje sa tieZ k potrebnej sucinnosti pri zabezpe€ovani médii a ostatnych
sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Dafn z nehnutefnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi prenajimatel.
Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajucu Cast do priamych nakladov, t. j. pomerna Cast dane je
sucastou najomného.

Clanok 6
Skoné€enie najmu

Najomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu

b/ vzajomnou dohodou

¢/ zanikom ngjomcu alebo prenajimatela

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods.(02) tohto ¢lanku

e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods.(03) tohto ¢lanku.

Prenajimatel méze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretu na

urCity €as pred uplynutim dojednaného €asu, ak

a/ ngjomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b/ ndjomca o viac ako mesiac mesdka s uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4 alebo s Uhradou
nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢&lanku 4

¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu, alebo
bolo rozhodnuté o zmenach stavby, o brani uzivaniu predmetu najmu

e/ nagjomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez suhlasu prenajimatela.



(03) Najomca méze vypovedat’ pisomne tiuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretu na urcity
Cas pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
al/ strati spésobilost’ prevadzkovat Cinnost, na ktoru si predmet najmu prenajal
b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie
¢/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 5.

(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynut od prvého dfia mesiaca nasledujuceho
po doru€eni vypovede druhej strane.

(05) Ku dnu skonc€enia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 7
Zaverecéné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu su€innost pre nadobudnutie U¢innosti
tejto zmluvy a pre jej bezproblémoveé obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut
z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov .

(03) Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku uzavretého na
zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

(04) Zmluva nadobuda platnost po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a po suhlase predsedu
Trnavského samospravneho kraja a ucinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov a §47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyjadruju svoj suhlas s jej
zverejnenim v plnom rozsahu.

(05) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo zmluvnych stran
a jeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky samospravny kraj.

Trnava, dfia .....ooeeeeeeeeeeeeeeeeeee Biely Kostol, dfia ..........cccoeeeeiiiiiiiiciinnnns

PaedDr. Darina Sulkova Ing. Ivan Zat’ko
prenajimatel najomca



