Zmluva o najme nebytovych priestorov
KNZ ¢. 8/2026

Zmluvné strany

Stredna odborna skola obchodu a sluzieb ICO: 00893 412
DIC: 2021133851
Lomonosovova 2797/6 IC DPH: SK2021133851
Bank. spoj.: Statna pokladnica
918 54 Trnava IBAN: SK8081800000007000497565
v zastupeni

PaedDr. Darina Sulkova, riaditelka $koly
(dalej len ,prenajimatel™)

DAFIM s.r.o. ICO: 52117910
DIC : 2120914653
So sidlom: IC DPH: SK2120914653
919 09 Bohdanovce nad Trnavou €. 175 Bank. spoj. : UniCredit Bank Slovakia
IBAN: SK4311110000001542682004
v zastupeni

p. Juraj Kocisky, konatel spolo¢nosti
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel Sro., vlozka &islo : 43671/T
(dalej len ,najomca“)

uzatvorili v sulade so zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o ngjme nebytovych priestorov:

(01)

(02)

(03)

(04)

(05)

(06)

Clanok 1
Predmet a uéel najmu

Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatefom — Trnavskym samospravnym krajom ( dalej
len ,zriadovatel®) diha 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel v sprave nehnutelnost
nachadzajucu sa v katastralnom uzemi Trnava, zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 6493 ako stavba -
dielfa sup. 7112 na parcele €. 3382/15 (dalej ako ,budova“). Nehnutelnost je umiestnena na
Skladovej ul. & 7 Trnava. V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po suhlase zriadovatela
opravneny prenechat do ngjmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

V sulade s vySSie uvedenym prenajimatel prenechava ngjomcovi do najmu nebytové priestory
nachadzajuce sa v budove Specifikovanej v odstavci (01) tohto ¢lanku zmluvy o celkovej rozlohe
148,05 m?a dielfiu ¢. 25 ako skladovy priestor o celkovej rozlohe 70,56 m? a priestory prislusenstva
o celkovej rozlohe 69,96 m? (dalej len ,predmet najmu®).

Predmetom najmu su dielenské a socialne priestory. Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou
uzitkovej vody, s elektrickou pripojkou, elektrickym rozvodom. Predmet najmu je so samostatnym
vchodom.

Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci najomca na vlastné naklady. Tymto prenajimatel
dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpeclnostnych systémov k zaisteniu ochrany
predmetu ngjmu.

Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za u¢elom uzivania ako skladové a dielenské
priestory pri vykonavani jeho podnikatel'skej ¢innosti — v opracovavani a vyrobe vyrobkov z dreva
a z kovu v sulade s predmetom jeho &innosti podfa vypisu z obchodného registra (dalej len ,ucel
najmu®). V pripade zmeny udajov tychto dokumentoch je najomca povinny bezodkladne o tom
informovat’ prenajimatefla.

Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uZivania a zavazuje sa ho uzivat' v sulade
s dohodnutym uéelom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca akokolvek obmedzit
Cinnosti vykonavané prenajimatefom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela, Studentov,
navstevy.



(01)

(01)

Clanok 2
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, od 01. 04. 2026 do 31. 03. 2027.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za 1 m? prenajatej plochy skladovych priestorov za
rok je 17,30 €/m?/rok a cena priestorov prisluenstva za rok je 3,50 €/m?/rok.

(02) Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby je stanovena formou zalohovej
platby vo vySke 897,16 € bez DPH za rok (bez elektriny a plynu) vypocitané podla vypoctu
nakladov v ods. (04) tohto ¢lanku zmluvy. Ak v priebehu najmu dojde ku zvySeniu tychto cien za
sluzby, zodpovedajuco sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s &im
najomca suhlasi.

(03) Vsulade sodsekom (01 + 02) tohto ¢lanku celkova cena najmu za cely predmet
najmu 288,57 m? za jeden kalendarny rok ¢&ini 4 923,97 € bez DPH (vypocet: 17,30 € x 218,61 m?
=3 781,95 €, 3,50 € x 69,96 m? = 244,86 €)+(naklady za poskytnuté sluzby 897,16 €) + uhrady za
spotrebu elektrickej energie a uhrady za spotrebu plynu podla spotreby nameranej na
samostatnych meracoch.

(04) Celkova cena najomného za jeden mesiac je 335,57 bez DPH (23% na najomné 77,18€) a cena za
sluzby za jeden mesiac je 74,76 € bez DPH (23% DPH na sluzby 17,20€), celkova cena najmu je
= 504,71 € | mesiac s DPH ( bez uhrad za spotrebu elektrickej energie a spotrebu plynu).

(05) Zalohové platby budu fakturované nasledovne:

Prenajata plocha v m? 288,57
Spolu pre vywpocet zalohovych platieb 288,57

Zaklad Cena za rok bez DPH
1. Odpisy, vodnée, sto&né& 1,1330 326,9498

2. Ostatne sluZby spojene s najmom 1,9760 570,2143

Cena za sluzZzby 3,1090 897,1641

SluZby spolu bez DPH 3,1090 897,1641

Samostatny merac elektrickej energie - fakturované podla skutoénosti Stvrtroéne — 1kWh = 0,21 €

bez

DPH.

Samostatny meraé spotreby plynu - fakturované podla skutoénosti stvrtroéne — 11 — 0,65 € bez
DPH.

(06)

(01)
(02)

Zmluvné strany sa sucasne dohodli na vyuctovani zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu hradené podla tohto ¢lanku zmluvy kvartalne podfa realnej spotreby nameranej
na podruznom meraci prisluchajucom k predmetu najmu. Prenajimatel za tym udcelom vystavi
najomcovi vyuctovaciu fakturu do 30 dni po uplynuti prisluSného obdobia s lehotou splatnosti faktury
15 dni odo dia jej dorucenia najomcovi.

Clanok 4
Splatnost’ ngjomného a spésob platenia

Najomca sa zavazuje platit prenajimatefovi najomné a sluzby StvrtroCne.
Prenajimatel vystavi fakturu vzdy v prvom mesiaci daného Stvrtroka. Lehota splatnosti faktury bude
15 dni odo dia jej doru¢enia najomcovi.



(03)

(04)

Nakolko prenajimatel je platitelom DPH, k cene najomného a sluzieb bude pripocitana DPH v zmysle
platnych predpisov.

Uhrady cien najmu bude uskuto&fiovat najomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na udet
prenajimatela v pefiaznom ustave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zéklade faktur vystavovanych
prenajimatelom.

(05) V pripade, ze najomca sa oneskori s Uhradou ceny najmu je prenajimatel opravneny uctovat

(01)

(02)

(03)
(04)

(05)

(06)

(07)

(08)

(09)

(10)

najomcovi uroky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy defi ome$kania v zmysle prislusnych
pravnych predpisov.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave spésobilom na
dohodnuté uZivanie ku dfiu zagatia doby najmu, podla &l. 2 tejto zmluvy, o €om sa vyhotovi zapis o
odovzdani a prevzati potvrdzujuci aktualny stav odovzdavaného nebytového priestoru, zariadenie,
pocet ks odovzdanych klu€ov a dalSie rozhodujuce skuto€nosti.

Najomca je povinny (v sulade s vy$Sie uvedenym) udrziavat predmet ngjmu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na uéel najmu dohodnuty v
¢lanku 1., ods. (5) tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny
zabezpecovat prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimateflovi bez zbytoéného odkladu
potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a
udrziavacich prac.

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spésobilom na obvyklé uzZivanie.
Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je najomca
opravneny vykonat na vlastné naklady, k Comu je v8ak nutny suhlas prenajimatela, ako aj suhlas
zriadovatela prenajimatela (vlastnika objektu, t. j. Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito
upravami dbjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto
technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat
s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu upravené finanéné vztahy zmluvnych
stran pri skoneni najomného vztahu (napr. zapoCet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia
s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a najomcom
podmieneny suhlasom zriadovatela prenajimatefla, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a udrzbu predmetu ngjmu je povinny zabezpecovat najomca na vlastné naklady. Pod
pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v Ciastke do 100,00 €. Ak sa najomca
nepostara o drobné opravy, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni
najomcu na svoje naklady sam a poZadovat' od neho nahradu.

Najomca je povinny odstranit zavady a poSkodenia v predmete najmu alebo v budove, v ktorej sa
predmet najmu nachadza, ktoré spbésobil sam, alebo ti, ktorym umoznil vstup do predmetu najmu.
Ak sa tak nestane, mézZe tak urobit prenajimatel po predchadzajucom pisomnom upozorneni a od
najomcu pozadovat’ nahradu.

Najomca sa zavazuje dodrziavat prevadzkovy poriadok v budove, v ktorej sa predmet najmu
nachadza oboznamit’ sa s ostatnymi internymi predpismi prenajimatela vztahujucimi sa na predmet
najmu a dbat' na ich dodrziavanie, nerusit uzivatelov ostatnych priestorov, riadne uzivat spolo¢né
priestory a spolo¢né zariadenia v budove a chranit ich pred poSkodenim. Najomca suasne
zodpoveda za dodrziavanie tychto povinnosti aj osobami, ktoré spolu s nim uZivaju predmet najmu
v ramci dohodnutého ucelu najmu.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia ( proti kradezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu atd’.) si
zabezpeCi najomca na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za Skody spdsobené
odcudzenim majetku najomcu a jeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a zivelnou pohromou
( poziar, povoden, poSkodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd.
Od prevzatia predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z predpisov o
protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.
V pripade spbsobenej Skody najomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych
predpisov, resp. umyselnym a neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit
spbsobenu Skodu. Najomca tiez zodpoveda za bezpeénost a ochranu zdravia svojich zamestnancov
alebo inych oséb, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp. v spolo¢nych priestoroch s povolenim
najomcu.

Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast dat' do podnajmu tretej osobe len na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela, t. j. po suhlase Trnavského
samospravneho kraja.



(11) Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatefovi, resp. ich
splnomocnenym zastupcom za ucelom kontroly jeho riadneho uzivania a plnenia tejto zmluvy.

(12) Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi prenajimatel.
Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajucu Cast do priamych nakladov, t. j. pomerna ¢ast dane je
sucastou najomného.

(13) Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktorG mu spdsobi poruSenim povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

(14) Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktoru mu spdsobi v predmete najmu ako
i v spoloénych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrZuju v predmete ngmu resp.
v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.

Clanok 6
Skoncenie najmu

(01) Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela bez pravneho nastupcu
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods.(02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany ngjomcu podla ods.(03) tohto ¢lanku.

(02) Prenajimatel moéze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretu na
urcity Cas pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ najomca o viac ako mesiac meSka s uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4
¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok v budove alebo
v areali prenajimatela
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu, alebo

bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu najmu
e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast do uzivania tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela.

(03) Najomca moze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretu na urcity
€as pred uplynutim dojednaného casu, ak
al/ strati spésobilost’ prevadzkovat' €innost, na ktoru si predmet najmu prenajal
b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespbsobily na dohovorené uZivanie
c/ prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 5.

(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zac¢ina plynut od prvého dia mesiaca nasledujuceho
po doru€eni vypovede druhej strane.

(05) Ku driu skonc€enia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu vypratany,
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca si je vedomy, Ze
v pripade nevypratania predmetu najmu v stanovenej dobe bude toto povaZované za uZzivanie
predmetu najmu bez pravneho dévodu.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

(01) Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny s predmetom najmu nakladat’ a prenechat ho do najmu v
zmysle tejto zmluvy, a to na zaklade suhlasu zriadovatela zo dna 03. 03. 2026.

(02) Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost’ pre nadobudnutie u€innosti
tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut
z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

(03) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov .

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mbézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku uzavretého na
zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi.



(05) Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a U€innost’ diiom 1.4.2026
za podmienky jej predchadzajuceho zverejnenia v zmysle zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a
§47a ods. 1 zadkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné
strany podpisom tejto zmluvy vyjadruju svoj suhlas s jej zverejnenim v plnom rozsahu.

(06) Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo zmluvnych stran.

(07) Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich skutoénu a slobodnu voélu,
zmluvu podpisali slobodne avazne, nie pod natlakom a nie vtiesni ako aj nie za napadne
nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa podrobne oboznamili, porozumeli vsetkym
ustanoveniam zmluvy a na znak toho zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

Trnava, dfia ..........c.c...... Bohdanovce nad Trnavou, dnia .............

PaedDr. Darina Sulkova Juraj Kogisky
prenajimatel najomca



