
Zmluva o nijme nebytovfch
KNZ 6. 04/2013

priestorov

Zmluvn6 st.any

StrednA odborna skola obchodu a slu:ieb
so sidlom v Trnave
Lomonosovova 279716
9'18 54 Trnava

v zastupeni

Ing, Miroslav RySka, riaditel'skoly (d'alej len prenajimatel')

Peter SMtDovtd - ctPsoL

Hurbanova 15

917 08 Trnava

v zastUpeni

p. rerer Jmroovrc, (oa|el ren najomca)

ldo: 22694064
Dle : 1020338187
rc DPH: SK1020338187
6anK. spoJ.: vul,, a. s. trnava
Cisloridtu: 6064A21210200

reo:
Dre;
Bank. spoj.:
utsto uclu:

27 flt

00893 412
2021133451
Slovenska sporitelfia
5025376306/0900

zapisani na Obvodnom Urade Trnava, Zivnostensk6 oddelenie, d.j.z:o3432h992

Cl6nok 1
Predmet a iEel naimu

(01) Na zeklade zriadbvacej listiny, vystavenej zriad'ovatefom - Trnavskim samospravnym krajom (
dalej len ,zriadovatel"') dna 1.72002 ako vlastnikom majetku, me prenajimatel' v sprave
nehnutel'nost nachadzajicu sa v katastr6lnom izemi Trnava, zapisani v Liste vlastnictva d. 6493
ako stavba s'p. 6 2797 a 7'112 na parcele a. 161712, 161711, 3342115. Nehnutelnosf je
umiestnend na Skladove ul. d. 2 Trnava. V zmysle,,zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Trnavsk6ho samospravneho kraja" je prenajimatel (ako spr6vca majetku zriad'ovatela) po s0hlase
zriad'ovatel'a opravneny prenechaf do najmu majetok, ktori me v spr6ve, tretej osobe.

(02) V silade^s vyS$ie uvedenim prenajimatel' prenechava najomcovi do nejmu sklad^ov6 priestory
358,16 m', Specifikovanom v odseku (0'l) tohto 6ldnku, a kancelarske priestory 40 m' a o celkovej
rozlohe priestorov prislusenstva 12,8 m' (d'alej len,,predmet n5jmu").

(03) Predmet najmu pozostdva zo sklado\.ich priestorov a nebytov6ho priestoru. Predmet najmu je
vykurovany, s dodavkou pitnejvody, s elektrickou pripojkou, eleKrickym rozvodom Predmet najmu
tvori samostatnv celok so samostatnim vchodom.

(04) Vnitorn6 zariadenie predmetu n6jmu si zabezpeai nejomca na vlastn6 n6klady Tymto
prenajimatel' dava vyslovni s0hlas najomcovi na zriadenie bezpednostnych syst6mov k zaisteniu
ochrany predmetu nejmu.

(05) Prenajimatel prenechdva predmet najmu n6jomcovi za (delom vykondvania ohlasovacej Zivnosti -
stavitef - vykonavanie jednoduchych stavieb a poddodavok (d'alej len [del najmu). K6pia
:ivnostensk6ho listu ndjomcu je prilohou tejto najomnej zmluvy a tvori jej neoddelitel'n[ si6asf.
V pripade zmeny idajov tychto dokumentoch je ndjomca povinn)t bezodkladne o tom informovat
prenajimatela.

(06) Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet najmu do uzivania a zavdzuie sa ho uzivat' v
sflade s dohodnutym idelom najmu. Pri uzivani prenajat6ho priestoru nesmie n6jomca akokolvek
obmedzit dinnosti vykon6van6 prenajimatel'om, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatel'a,
Studentov, navstevy.



Cldnok 2
Doba najmu

(01) Najomne zmluva sa uzatvara na dobu uraitu, od 01.04.2013 do 31.03- 2018.

elenok 3
Cena nejmu

(01) Zmluvn6 strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za 1 m' prenajatej plochy nebytovych priestorov
a priestorov prislusenslva je 23,27 Clm'|rck, cena za '1m'prenajatej plochy skladovich priestorov
je 10,00 €/m'lrok.

(02) Neklady spojen6 s prevadzkou predmetu nejmu - cena za sluzby sri vo vySke 4 291,55 € za rok
vypoditan6 podl'a vipoatu nakladov Ak v priebehu ndjmu d6jde ku zvyseniu tychto cien za
sluzby, zodpovedajUco sa dodatkom k zmluve k dan6mu detumu upravia jednotliv6 sadzby, s 6im
najomca sihlasi

(03) V snlade s odsekom (01 + 02) tohto dlinku celkove vyska najomn6ho za cely predmet
nqmu za jeden kalenddrny rok dini 9101,81 € (vypo6et: 10,00 € x 358,16 m'?

= 3 581,60 €)+(23,27€ x 40 m'?= 930,80€)+(23,27C x 12,8 m2 = 297,8ffi)+(naklady za poskyinut6
slu:by 4 29'1,5528 €).

(04) Celkova cena najomn6ho za celli predmet nejmu na mesiacje 758,48 €.

(05) Zalohov6 platby bud0 fakturovan6 nasledovne:

1. sootreba elektrickei enelsie :

Elehrickd tiariae 5x 500 w - 1hod. -3kwr8 hod. = 24 f .Wxl80dnr- 4320 f .w:2 2160

3x250W -  0,5 hod,  -  0 ,375 kWx 240 dni 180

8x 60 W-0,48 kw t  hod x240dni 57,6

Ziarivkv 4  r  8 0 w  0 , 3 2 l w  I h o d . x 2 4 0 d n i 76,4

4x 18 w -  0.288 kW t  hod.  x8 hod.  -  2 .304 kW x240 dnl 552,96

Poditaa 1 x 1 5 0 W -  1 5  k W  t  h o d , x B  h o d .  -  1 2  k W x 2 4 0 d n i 288

3 315 36

276,28

276,24

0,50 €na de r30 dni 15,00

0le lne 692A,4O € /3 512 m2 - 7,9374€/m2 x470,96 n2 796 1939

66,3494

4 2915524

Slu iby spolu na mesiac: 357 6294



e ldnok 4
Splatnosf najomn6ho a sp6sob platenia

(01) Ndjomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi nejomne Stvrtrodne v Stvrtro6n)7ch spl6tkach vopred.
(02) Uhrada ceny n6jmu na ll. Stvrt'rok 2013 vo vyske I 202,565 € spolu s fhradou n6kladov vo viike

I 072,8882 € je splatnd k posledn6mu driu mesiaca april 2013.
(03) Uhrady cien ndjmu na obdobie kazd6ho Stvrtroka v diastke 1 202,565 € spolu s (hradou ndktadov

spojenych s uzivanim predmeiu ndjmu vo vySke 1 072,8882 € sU splatn6 vidy k 1. diu prislusneho
mesiaca n6jmu, kdomu prenajimatel vystavi na ndjomcu fakturu najnesk6r do 15. dia
predchadzaj0ceho mesiaca.

(04) Uhrady cien ndjmu bude uskutodiovat najomca prenajimatefovi bezhotovostnli'm prevodom na
0aet prenajimatel'a v peia:nom [stave uvedeny vzdhlavi tejto zmluvy na zdklade fakt0r
vystavovanich prenajimatel'om Nakol'ko prenajimatel' nie je platitelbm DPH, ceny nejmu budi
fakturovan6 bez DPH.

CI6nok 5
Vzajomn6 prava a povinnosti

(01) Prenajimatel odovzda najomcovi predmet nejmu podl'a 6l6nku 1. tejto zmluvy v stave sp6sobilom
na obvykl6 u:ivanie ku diu Udinnosti tejto ndjomnej zmluvy, o 6om sa vyhotovizepis o odovzdani
a pre\azaU.

(02) Nejomca je povinny (v sulade s vyisie uveden]?m) udr:iavat predmet najmu na svoje naklady
v zodpovedajicom prev6dzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na i6el najmu dohodnuti v
dl6nku 1., ods. (5) tejto najomnej zmluvy, okrem oprev a 0dr:by, ktor6 je v zmysle zekona povinny
zabezpedovat prenajimatef. Najomca je povinny ozn6mit prenajimatelbvi bez zbytodn6ho odkladu
potreby oprev, ktor6 ma vykonat prenajimatel'a umoznif prenajimatelovi Wkonanie tlichto oprav a
udZiavacich prac

(03) Prenajimatel' je povinn)? udr:iavat predmet najmu v stave sp6sobilom na obvykl6 uzivanie.
(04) Vn[torn6 stavebn6 lpravy na predmete n6jmu, Kor6 podliehaj( siavebn6mu povoleniu, je najomca

opravneny vykonat na vlastn6 naklady, k domu je vsak nutny sfhlas prenajimatel'a, ako aj s0hlas
zriad'ovatela prenajimatel'a (vlastnika objektu, t. j. Trnavsk6ho samospravneho kraja). Ak timito
Upravami d6jde k technick6mu zhodnoteniu objektu, ktor6ho sa tika predmet najmu, bude o tomto
technickom zhodnoteni spisand samostatnd zmluva V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat
s odpisovanim tohto technickeho zhodnotenia a ako budu upraven6 finandne vzfahy zmluvnych
stran pri skon6eni najomn6ho vzfahu (napr. 26podet zostatkovej hodnoty technickeho zhodnotenia
s cenou nejmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvn9 vztah medzi prenajimatefom a najomcom
podmieneny s[hlasom zriadovatel'a prenajimatel'a, t j. Trnavskym samosprdvnym krajom.

(05) Drobn6 opravy a [dr:bu predmetu n5jmu je povinni zabezpedovat' n6jomca na vlastn6 ndklady.
Pod pojmom drobn6 opravy a UdZba sa rozumejI opravy jednotlivo v diastke do 1000,00 €.

(06) Po'stenie vlastn6ho vnitorn6ho zariadenia ( proti krade:i, Zivelnim pohrom6m, zatopeniu atd'.) si
zabezpedi najomca na vlastn6 ndklady.

(07) Od [dinnosti tejto zmluvy preberd ndjomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov o
protipo:iarnej ochrane, vr6tane vecivnesenich a ulozenlich, ktor6 sa vztahujU na predmet najmu.

(08) Najomca je oprevneni predmet ndjmu alebo jeho 6ast dat do podnajmu tretej osobe len na
zeklade predchadzaj{ceho pisomn6ho srihlasu zriadbvatel'a prenajimatel'a, t.j. po sUhlase
Trnavsk6ho samosprevneho kraja

(09) Prenajimatel' sa zavazqe poskytnit najomcovi na poziadanie vsetky technick6 tdaje tykajuce sa
predmetu nejmu, vratane technickej dokumentdcie a reviznych spr6v plynovej kotolne a
elektroin6talacie, a zavezuje sa tiez k potrebnej su6innosti pri zabezpedovani m6dii a ostatnych
sluzieb spojenich s predmetom najmu.

(10) Dan z nehnutelnosti za objekt, v Korom sa nachedza predmet najmu, hradi prenajimatef.
Prenajimatel' zakalkuluje zodpovedaj0cu dast do priamych nakladov, t. j pomern6 dast dane je
si6astou najomn6ho.



Clanok 6
Osobitn6 dojednania

(01) Prenajimatet suhlasi (odplatne, pozri priloha o reklamnych a informadnych tabuliach) s
umiestnenim mena a loga firmy n6jomcu na objekte, v Korom sa nachedza predmet najmu, a to
tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta a aby stdasne nedoslo k naruieniu
umiestnen6ho n6zvu Drenaiimatel'a.

Clenok 7
Skonienie n6jmu

(01) Najomny vzfah zanikS:
a/ uplynutim dojednanej doby n6jmu
b/ vzejomnou dohodou
c/ zanikom nejomcu alebo prenajimatela
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel'a podl'a ods.(02) tohto elSnku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany nejomcu podfa ods.(03) tohto dlanku.

(02) Prenajimatef m6:e vypovedaf pisomne t[to zmluvu o nejme nebytovich priestorov uzavret0 na
urdity das pred uplynutim dojednan6ho 6asu, ak
a/ najomca u:iva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou
b/ najomca o viac ako mesiac meSk6 s [hradou ceny najmu v zmysle dlanku 4 alebo s

ihradou nakladov spojenych s prev6dzkou v zmysle ilenku 4
c/ ndjomca napriek pisomn6mu upozorneniu hrubo poruguje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnut6 o odstr6neni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nach6dza predmet najmu, alebo

bolo rozhodnut6 o zmen6ch stavby, do brani uzivaniu predmetu najmu
e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho aast tretej osobe bez sihlasu prenajimatel'a.

(03) Naiomca m6ie vypovedaf pisomne tuto zmluvu o ndjme nebytovich priestorov uzavretf na urdity
das pred uplynutim dojednan6ho dasu, ak
a/ strati sposobilost prevadzkovat ainnost, na Koni si predmet n6jmu prenajal
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia n6jomcu nesp6sobily na dohovoren6 uzivanie
c/ prenajimatef hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z 6ldnku 5.

(04) Vypovedne lehota je ieden mesiac, pridom zadina plynUt od prv6ho dfia mesiaca nasleduj(ceho
po dorudeni vypovede druhej strane.

(05) Ku diu skoneenia n6jmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatel'ovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.



Cldnok 8
Zaveredn6 usianovenia

(01) Zmluvn€ strany sa zav;izuj( poskytova{ si navzdjom potrebn0 sddinnost pre nadobudnutie
Udinnosti lejto zmluvy a pre jej bezprobl6mov6 obojstrann6 ptnenie, pripadn6 spory, ktor6 by
mohli vzniknUt'z plnenia tejio zmluvy, budU prednostne riegene dohodou zmluvnych stran.

(02) Vzfahy zmluvnich strdn neupravene touto nSjomnou zmluvou sa dadia prislusnlimi ustanoveniami
zAkona (). 11611990Z.b. o nejmea podn6jme nebytovich priestorov vznen! neskofsich predpisov
a zekona e. 4011964 Zb. Ob6iansky z6konnik v zneni neskorgich predpisov .

(03) Prllohou tejto zmluvy je:
. Zivnostensk), jjsi d. j. 2o 3432/1992 - k6pia

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mdzu byf uskutodnen6 len fofmou pisomneho dodatku uzavret6ho na
zeklade vzdjomnej dohody zmluvnich strdn.

(05) Zmluva nadobuda platnost' po podpise obidvomi zmluvnlimi stranami a po suhlase predsedu
Trnavskeho samospr6vneho kraja a U6innost'dliom nasledujgcim po dni jej zverejnenia vzmysle
zekona a, 21112000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdci6m a o zmene a doplneni niektorich
zakonov vznenl neskorsich pfedpisov a S47a ods. 1 zekona d. 4011964 Zb. Obdianskeho
zdkonnlka v zneni neskorsich predpisov.

(06) Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z kionich po jednom obdrzi kazdd zo zmluvnvch stran
a jeden rovnopis obdrzi zriadbvatel' prenajimatel'a - Trnavsky samosprdvny kraj.

V Trnave, dia V Trnave, dria..... ..7,

prenaiimatef


