Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
¢. 6/2019

Zmluvné strany

A.

Stredna odborna skola obchodu a sluzieb ICO: 00 351 873

Ul. Z. Kodalya 765 DIC: 202 119 7321

924 47 GALANTA Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uctu: 7000 493 425 / 8180

zastupena: Mgr. Anzelmou Bolovou,

riaditel’kou skoly
(d'alej len prenajimatel)

a
B.
Katarina Takacova ICO: 48319449 .
Kvetna 3065/15 DIC: 1121227910
IC DPH:
924 01 Galanta Bankové spojenie:
Cislo uctu:

SK8209000000000201124050

zastupena: Katarina Takacova
(d'alej len ndajomca)

v

uzatvorili v sulade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o najme
nebytovych priestorov:

(1)

Clanok 1
Predmet a el ndjmu

Na zaklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriadovatelom - Trnavskym
samospravnym krajom ( d’'alej len ,zriad'ovatel“) dia 1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel v sprave nehnutelnost nachadzajicu sa v
katastralnom Gzemi Trnava, zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 4978 ako dom sup.
¢. 765 na parcele ¢. 1900/3. Nehnutelnost je umiestnena na Ul. Z. Kodalya
765, 924 47 Galanta. V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku
zriad'ovatela) po suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu
majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.



(2)

(3)

(4)

(5)

(M

(2)

V stlade s vyidie uvedenym prenajimatel prenechava néjomcovi do najmu
nebytové priestory -$kolsky bufet s prislusenstvom (sklad) v budove Skoly o
celkovej rozlohe 31,16 m2, sklad 12,3 m? (dalej len ,predmet najmu®).
Predmet najmu pozostava z bufetu a skladu. Predmet najmu je vykurovany, s
dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, vybaveny elektrickym rozvodom.
Prenajimatel prenechdva predmet najmu najomcovi za uéelom vykonavania
jeho podnikatelskych cinnosti, konkrétne za téelom obchodnych sluzieb
v pracovnych dnoch pondélok - piatok (d'alej len Gcel najmu). Osvedcenie
o podnikani (vypis z OR) je prilohou tejto najomnej zmluvy atvori jej
neoddelitelnd stcast. V pripade zmeny udajov tychto dokumentoch je
ndjomca povinny bezodkladne o tom informovat prenajimatela.

‘Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet najmu do uzivania a

zavdzuje sa ho uzivat v sulade s dohodnutym ucelom najmu. Pri uzivani
prenajatého prlestoru nesmie najomca akokolvek obmedzit  ¢&innosti
vykonévané‘ prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela
a Studentov Skoly.

Clanok 2

Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd s acinnostou od 01.09.2019 do
30. 06. 2020.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za prendjom nebytovych
priestorov (bufet) za jeden mesiac je 38,95 EUR (31,16 m2 x 1,25 €); cena za
prendjom nebytovych priestorov (skladové priestory) za jeden mesiac je
7,2 EUR (12,3 m2 x 0,583€). Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu -
cena za sluzby, konkrétne: dhrada za spotrebu elektrickej energie, kirenie,
vodné, stocné, odvoz komunélneho odpadu, dafh z nehnutelnosti, spravna
rézia st vo vySke 23,85 EUR za jeden mesiac (2,98 € X 4h x 20 dni),
vypocitané podla kalkulacného listu vypoctovych nakladov prepocitanych z
celkového odberu na prenajimant vymeru. Ceny Zza sluzby budud trvale
aktualizované pri akejkolvek zmene , t.j. pri zvy3eni, znizeni ceny zo strany
dodavatelov a podla spotreby na zaklade vyictovacich faktar . Pripadny
nedoplatok alebo preplatok bude vydctovany k ukonceniu doby najmu.

V stlade s odst. (01+02) tohto ¢lanku celkova vySka najomného za cely
predmet prendjmu + cena za sluzby za jeden mesiac je 70 EUR (vypocet:
31,16m2 x 1,25€ =38,95 € + 12,3m2 x 0,583.€ = 7,2 € + 0,022 €/h x 4h x
20d = 1,78 € + 0,007 € x 2h x 20d = 0,28 € + 0,077 € x 4h x 20d= 6,2 € +
+ 0,057 € x 20d=1,14€ + 14,5€ spolu 70,00 € (slovom: sedemdesiat EUR).



Clanok 4
Splatnost najomného a spdsob platenia

1) Uhrada ceny za prenijom na obdobie najmu za prvy mesiac v Ciastke 70,00 €

(slovom: sedemdesiat EUR) je splatna do 31. 10. 2019.

2) Uhrady cien namu bude uskutoCfiovat najomca  prenajimatelovi

(M

(2)

(3)

4)

(5)

(6)

(7)

(8)

bezhotovostnym prevodom na UGcet prenajimatela v pefiaznom Ustave uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktir vystavovanych prenajimatefom mesacne
do 15-teho v mesiaci. Nakolko prenajimatel nie je platitelom DPH, ceny najmu
budu fakturované bez DPH.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet ndjmu podla clanku 1. tejto zmluvy
v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie ku diiu Gcinnosti tejto najomne;
zmluvy, o €om sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

Najomca je povinny (v stlade s vy3Sie uvedenym) udrziavat predmet najmu na
svoje naklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho
vyhradne na tcel ndjmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods. (5) tejto ndjomnej zmluvy,
okrem oprav a Udrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpecovat
prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit
prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie.

Drobné opravy a Gdrzbu predmetu n3jmu je povinny zabezpecovat najomca
na vlastné naklady len so sihlasom prenajimatela.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd.) si zabezpeéi ndjomca na vlastné ndaklady, (prenajimatel
nezodpoveda za pripadné skody sp6sobené na majetku najomcu).

Od ucinnosti tejto zmluvy prebera nadjomca na seba povinnosti vyplyvajice z
predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré
sa vzt ahuju na predmet najmu.

N4jomca je opravneny predmet najmu alebo jeho cast dat do podnajmu tretej
osobe len na zadklade predchadzajiceho pisomného suhlasu zriad'ovatela
prenajimatela, t.j. po sthlase Trnavského samospravneho kraja.

Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajlcu c¢ast urcend prepoctom
podla prepoéitacieho koeficientu uvedeného v ¢l. 4, ods. (04) do priamych
nakladov, t. j. pomernd ¢ast dane je sticastou ndjomného.



Clanok 6
Skon¢enie najmu

(1)  Najomny vztah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou ,_ -
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela
d/ pred&asne pred dojednanou dobou najmu pre mimoriadnu situaciu
prenajimatela pre potreby vzdelavania ziakov '
e/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods.(02) tohto ¢lanku
£/ vypovedanim zmluvy 20 strany najomcu podla ods.(03) tohto ¢lanku.

(2) Prenajimatel .méie uvypovedat' pisomne tdto zmluvu 0 n3jme nebytovych
priestorov uzavretd na urcity €as pred uplynutim dojednaného casu, ak:

a) néjomca uziva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou

b) najomca meska s Ghradou ceny n3jmu Vv zmysle ¢lanku 4, ods. (02)

¢) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo
poriadok

d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela

(3) Najomca mbze vypovedat pisomne tato zmluvu o najme ‘nebytovych
priestorov uzavretd na urdity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat ginnost, na ktorG si predmet najmu
prenajal . ) :

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily  na
dohovorené uZivanie

¢) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku
5.

(4) Ku diu skondenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi
predmet najmu v stave, V akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe 2 mesiace, ktord zacina plynit od

prvého dha kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede

druhej zmluvnej strane.
Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

(1) Zmluvné strany sa zavdzuju poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost pre
nadobudnutie G&innosti tejto zmluvy a pre j€j bezproblémové obojstranné
plnenie. Pripadné = spory, ktoré by mohli vzniknat z plnenia tejto zmluvy,
budd prednostne rietené dohodou zmluvnych stran.



(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Vvztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o n3ajme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 40/1964
Zb. Obtiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov .

Prilohami tejto zmluvy su:

a/ fotokopia Zriad'ovacej listiny prenajimatela

b/ fotokdpia Zivnostenského listu

¢/ kalkulaény list vypoctu nakladov na predmet najmu

d/ tabulka nakladov a vynosov na predmet najmu

Zmeny a doplnky zmluvy mdéZzZu byt uskuto¢nené len formou pisomného
dodatku uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a po suhlase Uradu Trnavského samospravneho kraja a dcinnost dhiom
nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia § 5a
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsSich
predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych po dvoch dostane kazda zo
zmluvnych strdn ajeden rovnopis dostane zriadovatel prenajimatela -
Trnavsky samospravny kraj.

Zmluvné strany vyhlasuji, Zze ich vola vyjadrend v tejto zmluve je vazna,
slobodna a urcita, ze prejavy véle oboch zmluvnych stran su dostatocne
zrozumitelné. Na znak suhlasu zmluvnych stran s celym obsahom tejto
zmluvy ju obidve zmluvné strany podpisuju.

V Galante, dna 10.09.2019 V Galante, dna 10.09.2019

Katarina T:

Kawarina Takagoy
Xvetng 3064/15, 924 01 Galaénta
ICO: 48 319 449

DIc: 11:2/122;910
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Mgr. Anzelma Bolova Katarina Takacova

prenajimatel najomca




Interna kalkulacia nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov - Skolsky
bufet v SO50aS Z. Koddalya 765 v Galante.

7) cena za prenajom nebytovych priestorov - Skolsky bufet 4,10mx7,6m=31,16
mz;
15 €/rok/m? x 31,16 m2 = 15 x 31,16 =467,4 eur/rok
476,4 € 12 mes.=38,95 €/mes.x10 mes.=389,50 €/10 mesiacov

2) cena za skladové priestory : 4,10mx3m=12,3 m?
7 €/rok/ m?2 x12,3m2= 7x12,3=86,1 eur/rok
86,1 €12 mes. =7,2 €/mesiac x10 mes.=72 €/10 mesiacov

3) cena za spravnu réziu:
el. energia: 1 kWh = 0,19 €
bufet: 3 kusy svietidiel x 0,038kW x 0,19 € x 1h=0,022€/h
0,022 €/h x 4h=0,088 €/4h
0,088x20 dni=1,78 €/20 dni
1,78 €/x 10 mes.=17,80 €/10 mesiacov

skladové priestory: 7 svietidlo x 0,038kWh x 0,19€/h=0,007 €/h
0,007x2h= 0,014 €/2h
0,014x20 dni= 0,28 €/20 dni
0,28 €x10 mes.= 2,80 €/10 mesiacov

TUV: Tm2=0,91 €/ mesiac, 1m2=0,03€/den, 1 kWh= 0,0824 €
bufet: 37,76 m2x 0,03 € x 0,0824 €= 0,077 €/h
0,077 € x 4h= 0,31 €/4h
0,31 € x20 dni=6,2 €/20 dni
6,2 € x10 mes.= 62 €/10 mesiacov

vodné, sto¢né: 1,14 €/1m3 = 0,00114€/11
0,00114€ x 50 1= 0,057 €/50/
0,057 € x 20 dni=1,14 €/20 dni
1,14 €x10 mesiacov= 11,4 €/10 mesiacov

sluzby: 1 den/ 2hod

upratovanie: 0,50 €
odvoz odpadu 0,11 €
oprava, udrzba 0,11€
spolu: 0,72 €/ 2 hod.

0,72 €x20 dni = 14,4 €/20 dni x 10 mes.=144 €/10 mesiacov



Tabulka nakladov .a vynosov predmetu najmu:

naklady/10 vynosy/10
mesiacov mesiacov
Bufet ndjom 31,16 m2-ndjom 259,30 € 389,50 €
Skladové priestory 12,3 m2-najom 72,00 € 72,00 €
El. energia 20,60 € 20,60 €
TUV 62,00 € 62,00 € |
Vodné. stoéné ‘ 11,40 € 11,40 €
Spravna rézia 144,00 € 144,50 €

Spolu: 565,30 € 700,00/€




