Zmluva o prenajme priestorov na zriadenie bufetu ¢. 24/2017

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:  Stredna odbornad skola obchodu a sluzieb
Mojmirova 99/28, 921 01 Piestany

V zastupeni: Ing. Anna Zalesakova, riaditelka

ICO: 00654302

DIC: 2020537948

Bankové spojenie: Statna pokladnica, ¢.Gctu: SK53 8180 0000 0070 0049 3492
a

Najomca: Agnesa Hasova

Adama Trajana 4834/27, 921 01 Piestany

V zastipeni: PhDr. Peter Hasa, prevadzkar

ICO: 47893974

DIC: 1087145114

C. Zivnostenského registra 230-18419, OU-PN-OZP-2014/004993-2, 25.08.2014

uzatvorili v stlade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov nasledovnl zmluvu o prendjme priestorov na zriadenie bufetu:

Clanok II.
Predmet a Gcel najmu

1. Na zaklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatel'om — Trnavskym samospravnym krajom (d‘alej
len zriad'ovatel’) dha 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutelnost’
nachadzajlicu sa v katastralnom Gzemi PieStany, zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 3463 ako budova
pre Skolstvo sip. ¢. 99 na parcele ¢. 3190. Nehnutel'nost’ je umiestnena na Mojmirovej ul. 99/28,
Piestany. V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom TSK" je prenajimatel’ (ako
spravca majetku zriad'ovatela) po suhlase zriad'ovatela opravneny prenechat’ do najmu majetok,
ktory ma v sprave, tretej osobe.

2. V sulade s vySsie uvedenym prenajimatel’ prenechdva najomcovi do ndjmu na zriadenie bufetu
Cast’ priestorov na prizemi vlavo — vchod z vestibulu, miestnost’ €. 6 s prisluSenstvom - priestor
o0 vymere cca 30 m?.

3. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi za Ucelom vykonavania jeho podnikatel'skych
aktivit — prevadzkovanie bufetu. Sortiment predavaného tovaru nemo6ze obsahovat’ kofein, alkohol
ani iné omamné latky.

4. Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet najmu do uzivania a zavazuje sa ho uzZivat
v stlade s dohodnutym Gcelom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie najomca
akokol'vek obmedzit' cinnosti vykondvané prenajimatelom, nesmie ohrozit' zamestnancov
prenajimatela a Ziakov. .

Clanok III.
Doba najmu

1. Ndjomna zmluva sa uzatvdra na dobu uréiti od 01.09.2017 — 30.06.2022. Pocas letnych
prazdnin (jul, august) bude najomny vztah trvat, avsak prevadzkovanie bufetu bude v tejto dobe
zastavené z dovodu nerentabilnosti (t.j. nebude odber energii ani nevznikni Ziadne iné naklady
spojené s najmom za predpokladu odstavenia vSetkych spotrebicov).

Clanok 1v.
Cena najmu
1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze:
cena za 1 m? prenajatej plochy za rok je 11,- €/rok (slovom jedenast’ eur).



V stlade s odstavcom 1) tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet
najmu (30 m?) za jeden kalendarny rok ¢ini 330,- €/rok (slovom tristotridsat’ eur).
Vypolet: 11,- €/rok x 30 m*> = 330,- €/rok : 10 mesiacov = 33,- € mesacne.

Clanok V.
Splatnost’ najomného a sposob platenia
. Najomca sa zavazuje platit' prenajimatelovi ndjomné a naklady spojené s nagjmom mesacne
vopred, vzdy do 15.dfa od zaciatku mesiaca. Prvy ndjom bude uhradeny do 15.09.2017.

. Uhrady cien ndjmu bude uskutoctiovat’ ndjomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na
ucet prenajimatel'a v penaznom uastave uvedenom v ¢lanku I. Prenajimatel’ nie je
platitel'om DPH.

. Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cenu za spotrebu elektrickej energie sa
najomca zavazuje uhradit’ prenajimatelovi podla skutoCne odobratého mnozstva elektrickej
energie meraného samostatnym elektromerom, voda a komunalny odpad budu fakturované
podla prilohy ¢.1 tejto Zmluvy.

Vyska tychto vydavkov je stanovena prepoctom na zaklade aktualnych podkladov.

Ak v priebehu najmu dojde ku zvySeniu tychto cien, zodpovedajico sa dodatkom k zmluve
upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi.

Kalkulacia nakladov je stcastou zmluvy o najme nebytovych priestorov.

. Vybavenie predmetu najmu vlastnymi zariadeniami (dodavka a zapojenie), bude vykonané
na vlastné naklady najomcu. Najomca je povinny poskytnit’ odborni dokumentaciu k zariadeniam
z dovodu spravneho vypoctu predpokladanych rocnych nakladov na spotrebu energie.

€lanok VI.
Vzajomné prava a povinnosti
. Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podla Clanku ¢. II. tejto zmluvy v stave
spbsobilom na obvyklé uzivanie ku diu ucinnosti tejto ndjomnej zmluvy.

. Najomca je povinny udrZiavat predmet ndjmu na svoje ndklady v zodpovedajlicom
prevadzkyschopnom stave a pouZivat ho vyhradne na GcCel najmu dohodnuty v Clanku II.

. Ndjomca je povinny dodrzat’ sortiment predavaného tovaru bez obsahu kofeinu, alkoholu a inych
omamnych latok, v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 362/2006 o podrobnostiach a poziadavkach na
vychovné a vychovno-vzdelavacie zariadenia pre deti a mladistvych.

. Ndjomca je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na obvyklé uZivanie.

. Poistenie tovaru a majetku (proti kradezi, zivelnym pohromam, zatopeniu, atd’.) si zabezpedi
najomca na vlastné naklady (prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné Skody sp6sobené na majetku
najomcu).

. Najomca je povinny zabezpecit' pisomné vyjadrenie k zriadeniu a prevadzkovaniu predmetu najmu
(bufetu) prislusného Regionalneho Uradu verejného zdravotnictva a predlozZit’ ho prenajimatelovi
najneskor do 30 dni od podpisu zmluvy. Prenajimatel’ sa zavdzuje k sucinnosti pri rieSeni vydania
suhlasného stanoviska.

. Od UCinnosti  tejto zmluvy preberd ndjomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov
o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vzt'ahuju k predmetu
najmu.

. Prenajimatel’ sa zavdzuje k potrebnej sucinnosti pri zabezpeCovani médii a ostatnych
sluzieb spojenych s predmetom najmu.

. Prenajimatel’ neposkytne najomcovi kI'i¢ od budovy skoly z dovodu zabezpecenia ochrany majetku,
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ktory ma prenajimatel’ v sprave aje za tento majetok zodpovedny. Najomca je povinny
reSpektovat’ a riadit’ sa otvaracimi hodinami, uvedenymi v pracovnom poriadku Skoly, t. j. otvorenie
budovy: od 6,30 hod., uzamknutie budovy o 19,00 hod.

Najomca moze na vlastné naklady uskutoénit’ vymenu zamku na dverach bufetu, pricom nesmie
poskodit’ majetok prenajimatela.

10. Najomca je povinny dodrziavat’ prevadzkovl dobu (otvaracie hodiny) bufetu v pracovnych drioch v
Case Skolského vyucovania nasledovne: od 7,30 do 13,00 hod.
V Case kratkodobych prazdnin (jednodnovych, pripadne dvojdiiovych) moze dodrziavat’ otvaracie
hodiny podla vlastného uvazenia, pripadne na zaklade dohody s prenajimatelom.

Clanok VIL.

Skoncenie najmu
1. Najomny vzt'ah zanika:
- Uplynutim dojednanej doby najmu
Vzdjomnou dohodou
Zanikom najomcu alebo prenajimatela
Vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. 2) tohto ¢lanku
Vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. 3) tohto ¢lanku

2. Prenajimatel’ m6ze vypovedat’' pisomne tato zmluvu o ndgjme nebytovych priestorov uzavretl
na urcity Cas pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a) Najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b) Najomca o viac ako mesiac meska s Uhradou ceny najmu alebo s Uhradou nakladov spojenych
s prevadzkou v zmysle ¢lanku V.
c) Najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d) Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu,
alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu najmu
e) Najomca prenecha predmet najmu tretej osobe bez sthlasu prenajimatela ]
f) Najomca nepredloZi pisomné potvrdenie o prevadzkovani predmetu najmu (z RUVZ)

3. Najomca moéze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretd na
urcity Cas pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a) Strati spoOsobilost’ prevadzkovat' ¢innost, na ktort si predmet najmu prenajal
b) Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uzivanie
c) Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku VI.

4. Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynit’' od prvého diia mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej strane.

w

Ku dnu skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia
1. Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat’ si navzajom potrebnd sucinnost’ pre nadobudnutie
Ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné pinenie. Pripadné spory, ktoré by
mohli vznikndt’ z plnenia tejto zmluvy, budd prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

N

. Vzt'ahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

w

Prilohou tejto zmluvy je:
- fotokopia dokladu o opravneni prevadzkovat’ bufet
- kalkulacia nakladov spojenych s prevadzkovanim bufetu



4. Zmeny adoplnky mozu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku uzatvoreného na
zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

5. Zmluva nadobuda platnost’ podpisu zmluvy, po predchadzajicom suthlase zriad'ovatela a Gcinnost’
nadobuda v den nasledujici po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle zriad'ovatel'a
(Trnavského samospravneho kraja).

6. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi najomca apo jednom
prenajimatel’ a jeho zriad'ovatel'.

V Piestanoch dna 25.08.2017

prenajimatel’ najomca



