Zmluva o nijme nebytovych priestorov

¢. 4/2017
Zmluvné strany
A. Stredna odborna $kola Jozefa Cabelku lép: 00162400
so sidlom DIC: nie je platitelom
Bernoldkova 383/10 Bankové spojenie: Statna pokladnica
908 51 Holi¢ IBAN: SK3281800000007000494743
SK5781800000007000494778
zastipena
Ing. Jozef Pavlik
riaditel
(d’alej len prenajimatel’)
a
B. Florbal centrum Skalica 1ICO: 42294452
Clementisa 44 Bankové spojenie: UNI Credit Bank
909 01 Skalica IBAN: SK95 1111 0000 0012 2426 4018
zastupeny
Tomas Masaryk
predseda

/d’alej len najomca/

uzatvorili v sulade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovnii zmluvu o nidjme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet niajmu a icel najmu

(01) Na zaklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatel'om - Trnavskym samospravnym
krajom (dalej len .zriad'ovatel*) dna 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma
prenajimatel’ v sprave nehnutelnost’ nachadzajucu sa v katastralnom uzemi Holig,
zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 1190 ako dom sup. &. 383 na parcele ¢. 11. Nehnutel'nost’
je umiestnena na Bernoldkovej ul. ¢. 383, 908 51 Holi¢. V zmysle ..Zasad hospodérenia
anakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel’ (ako
spravca majetku zriad'ovatel'a) po sthlase zriad'ovatel'a opravneny prenechat’ do najmu
majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V stlade s vy3sie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové
priestory - telocvi¢iiu o vymere 300 m? s prislusenstvom (socialne zariadenie) o vymere
60 m? na prizemi, ktoré st su¢ast'ou skoly (d'alej len ,,predmet najmu*)
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Predmet najmu pozostava z priestoru telocviéne s prislusenstvom s vchodom z dvora
Skoly. Predmet ndjmu je isporne vykurovany, osvetleny, s dodavkou vody.

Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu ndjomcovi na $portovi ¢innost’ (d'alej len ucel
najmu). Sportovy material (lopty, dresy a pod.) si zabezpetuje sam najomca. Ind, ako
Sportovi ¢innost” ndjomca nemodzZe vykonavat bez vyslovného suhlasu prenajimatela.
Néjomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet nagjmu do uZivania a zavizuje sa ho
uzivat' v stlade s dohodnutym t¢elom ndjmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokol'vek obmedzit' ¢innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit
zamestnancov prenajimatel’a, studentov a podobne.

Clanok 2
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 1. septembra 2017 do 31. januira
2018. Najomca ma vyc¢lenenu na vyuzivanie najmu dobu podla spracovaného rozvrhu
hodin, t. j. stvrtok v ¢ase od 20.00 hod. do 21.30 hod.

Najomca je oprévneny poZiadat prenajimatel'a o prediZenie doby ndjmu, a to pisomne
najneskor mesiac pred uplynutim doby najmu.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za prendjom priestorov telocviéne
s prislusenstvom je:

5,- €/ za jednu hodinu (slovom pit’ eur) a socialne priestory) 2,- €/ za jednu hodinu
(slovom dve eurd). Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby,
(rezijné naklady) - elektrickd energia, vykurovanie, vodné a stoéné, odvoz odpadu
a upratovanie, zrazkové thrny, odpisy budovy, poistenie budovy, néklady na tudrzbu
predstavuju za jednu hodinu podl'a kalkulacie vypo¢tu nakladov celkom 5,90 € (slovom
pdt’ eur 90 centov). Ak v priebehu najmu ddjde ku zvy3eniu tychto cien za sluzby,
zodpovedajice sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby,
s ¢im najomca suhlasi.

V stilade s odstavcom (01+02) tohto élanku celkovéa vyska ndjomného za cely predmet
ndjmu za jednu hodinu ¢ini 12,90 €/hod (slovom dvanast’ eur 90 centov) vypocet
jednotlivych uvedenych nakladov je pripojeny na samostatnom liste.

Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu (podkladom je miera
inflacie vyhlasovana mesaé¢ne a ro¢ne Slovenskym Statistickym uradom, adresa uvedena
na internete je: http://www.statistics.sk/ - naviga¢na mapa — ukazovatele ekonomického
vyvoja - spotrebitel'ské ceny — jadrova aCista inflacia — Cistd inflacia v %). Ak tato
miera Cistej inflacie prekro¢i medziro¢ne (berie sa do uvahy kalendarny rok) hodnotu 2
%, primerane sa vy$ku inflacie upravi cena najmu.
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Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

Néajomca sa zavidzuje platit’ prenajimatel'ovi najomné i v pripade, ak nie si priestory
podl’a ¢asového harmonogramu prendjmu nidjomcom vyuzivané.

Uhrada ceny ndjmu za obdobie prvého mesiaca najmu, t.j. na obdobie od 1.9.2017 —
30.9.2017 v ¢&iastke 42,- € (slovom Styridsatdva Fur) spolu suhradou nakladov
spojenych s uzivanim predmetu najmu vo vyske 35,40 € (slovom Tridsat'pit Eur 40
centov) predstavuje spolu 77.40 € (slovom Sedemdesiatsedem Eur 40 centov), su
splatné v lehote splatnosti faktury vystavenej prenajimatelom ndjomcovi.

Uhrady cien najmu spolu s thradou nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu su
splatné podla lehoty splatnosti faktir, ktoré vystavi prenajimatel najomcovi. Cenu
najmu je mozné zaplatit' aj jednorazovo v celej vyske alebo podl'a vzajomnej dohody
prenajimatela a ndjomcu na zaklade faktir prenajimatel'a (mesacne, $tvrtroéne a pod.).
Uhrady cien najmu bude uskutocfiovat ndjomca prenajimatel'ovi bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatel’a v peflaznom ustave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy
na zéklade faktur vystavovanych prenajimatelom. Nakol'ko prenajimatel’ nie je
platitel'om DPH, ceny ndjmu budu fakturované bez DPH.

Clénok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1 tejto zmluvy v stave
spdsobilom na obvyklé uzivanie ku dilu G¢innosti tejto ndjomnej zmluvy.
Nijomca je povinny (v stlade s vys$Sie uvedenym) udrziavat’ predmet ndgjmu na svoje
naklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel
ndjmu dohodnuty v ¢lanku 1, ods. (5) tejto nagjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby,
ktoré je vzmysle zdkona povinny zabezpefovat' prenajimatel. Ndjomca je povinny
oznamit prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprav a udrZiavacich prac.
Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave spOsobilom na obvyklé
uzivanie.
Ndjomca sa zaviazal pri vyuzivani predmetu najmu dodrziavat tieto pravidla:
e Bude vyuzivat priestory telocviéne vyhradne na Sportovt ¢innost’
e Nebude d’alej prenajimat’ predmet najmu tretim osobam, bez vyslovného pisomného
suhlasu prenajimatela
e Pri Sportovej ¢innosti bude vyuzivat vlastné Sportové potreby
Pri kazdom vyuZivani telocvi¢ne ur¢i ndgjomca zodpovedného veduceho, ktory bude
uvedeny na zozname o0sdb, ktory odovzda prenajimatel'ovi
¢ Pouzivanie vhodnej Sportovej obuvi u kazdého ucastnika, do ktorej sa prezuju tesne
pred vstupom do telocviéne
e Pri kolektivnych hrach pouzivat’ $portovy materidl (lopty a pod) uréeny pre haly.
V Ziadnom pripade nepouZije futbalové lopty ur¢ené na vonkajsie ihriskd
e Pri S3portove] c¢innosti zabezpe¢i dodrZiavanie bezpecnosti aochranu zdravia
a protipoziarnu ochranu
e V priestoroch Skoly a telocvitne ja zakazané pouzivanie alkoholu a faj¢enie
V pripade poskodenia zariadenia telocviéne bezodkladne oznami prenajimatel’ovi
a zabezpeci uhradenie, pripadne odstranenie takto sposobenych $kod.
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Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat' ndjomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v ¢iastke
do 995,81 €.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd'.) si zabezpe¢i najomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za
Skody spdsobené odcudzenim majetku najomcu ajeho poskodenim nepredvidanymi
udalost'ami a Zivelnou pohromou (poziar, povoden, atd’.)

Od ucinnosti tejto zmluvy preberd ndjomca na seba povinnosti vyplyvajtce z predpisov
o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vzt'ahuju na
predmet najmu. V pripade spésobenej 3kody nidjomcom na majetku prenajimatela
nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. Umyselnym aneumyselnym konanim,
najomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsobenu skodu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnit’ ndjomcovi na poZiadanie vietky technické udaje
tykajice sa predmetu ndjmu, vratane technickej dokumentcie areviznych sprav
plynovej kotolne a elektroinstalacie, azavézuje sa tiez k potrebnej sufinnosti pri
zabezpecovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Dan znehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel’. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajicu Cast” urent prepoétom podla
prepocitacieho koeficientu uvedeného v ¢l. 4, ods. (04) do priamych nakladov, t.j.
pomerna ¢ast’ dane je sucast'ou ndgjomného.

Clanok 6
Skonéenie najmu

Najomny vzt'ah zanika:

Uplynutim dojednanej doby najmu

Vzajomnou dohodou

Zéanikom najomcu alebo prenajimatel’a

Vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela

Vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu

Prenajimatel’ moézZe vypovedat' pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov

uzavretd na ur€ity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu , ak:

e Najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

e Nijomca o viac ako mesiac meska s thradou ceny nagjmu v zmysle ¢lanku 4, ods.
(02) alebo s tthradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle &lanku 4,

e Naijomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

e Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenéch stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu najmu

e Naijomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho ¢ast' tretej osobe bez sthlasu
prenajimatel’a

(03) Nijomca moéze vypovedat pisomne tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

(04)

uzavretd na ur¢ity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

e Strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal

¢ Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie
e Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z élanku 3.
Vypovednd lehota je jeden mesiac, pricom za¢ina plynat' od prvého dia mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej strane.
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Ku dnu skoncenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet ndgjmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 7
Zaverefné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavidzuji poskytovat si navzdjom potrebni sucinnost pre
nadobudnutie G¢innosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut' z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadi prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskor$ich predpisov.

Prilohami tejto zmluvy su:

- kalkulagny list vypoctu nakladov na predmet najmu

- kopia vypisu z obchodného registra najomcu

Zmeny adoplnky zmluvy mézu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran

Zmluva nadobuida platnost” diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a dfiom
nasledujucim po dni zverejnenia a ucinnost’ po suhlase Trnavského samospravneho
kraja.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom rovnopise obdrzi
kazda zo zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrZi zriad'ovatel’ prenajimatel'a Trnavsky
samospravny kraj.

V Holi¢i diia 31.08.2017

Prenajimatel Najomca



