Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 4/2021
Zmluvné strany
Stredna odborna $kola technicka Jozefa Cabelku ICQ: 00162400
Bernolakova 383/10 DIC: 2021065629
908 51 Holi¢
zastipena IBAN:
Ing. Jozefom Pavlikom SK5781800000007000494778
riaditel'om $koly SK3281800000007000494743

(d’alej len prenajimatel’)
a

SR - Centrum pedagogicko-psychologického

poradenstva a prevencie ICO: 42160201

Bernolékova 383/10, DIC: 2022932142

908 51 Holi¢ IBAN:

Zastapené SK68 8180 0000 0070 0036 9547
Mgr. Petrou Moravkovou

riaditel’kou

(d’alej len najomcea)

uzatvorili v stlade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovnii zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

(01) Na zaklade zriad’'ovacej listiny, vystavenej zriad’ovatelom — Trnavskym samospravnym
krajom (dalej len ,zriadovatel*) dna 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma
prenajimatel’ v sprave nehnutelnost’ nachadzajiicu sa v katastralnom uzemi Holic,
zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 1190 ako dom sup. ¢. 383 na parcele ¢. 11. Nehnutel'nost’
je umiestnena na Bernoldkovej ul. & 383/10, PSC 908 51. V zmysle ,Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je
prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad’ovatela) po stihlase zriad'ovatela opravneny
prenechat’ do ngjmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V stlade s vysSie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové
priestory — 1. poschodie pristavby Skoly Specifikovanej v odseku (01) ato 5 ucebni
o rozlohe 63,24 m?, 42,16 m?, 53,04 m?, 49,64 m? a 43,52 m? a 2 kancelarie o rozlohe
19,72 m? a 21,08 m? spolu 0 vymere 292,40 m?, chodby o vymere 103,20 m? a socialne
priestory v budove telocvic¢ne (d’alej len ,,predmet najmu).



(03)

(04)

(05)

(06)

(01)

(02)

(03)

Predmet najmu pozostava z0 7 miestnosti Vv celkovej rozlohe 292,4 m?, chodby
o rozlohe 103,20 m? a socialnych priestorov, ktoré sa nachadzaju vo vedl'ajsej budove
telocvi¢ne, ktora je prilahla k budove pristavby. Predmet nijmu je vykurovany, s
dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou, je vybaveny prisluSnym
elektrickym rozvodom. Predmet najmu - kancelarie — wucebne si oddelené
a uzamykateI'né so vstupom z chodby na prvom podlazi budovy, socialne zariadenie je
spolo¢né pre priestory telocviéne.

Vnutorné zariadenie predmetu ndjmu si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady. K tymto
prenajimatel’ dava vyslovny sthlas ndjomcovi na zriadenie bezpecnostnych systémov
Kk zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu najomcovi za ucelom vykonavania jeho
¢innosti - pedagogicko-psychologické poradenstvo a prevencie (dalej len ucel najmu).
Kopia zriad'ovacej listiny najomcu je prilohou tejto najomnej zmluvy atvori jej
neoddelitel'nu sucast’. V pripade zmeny tdajov v tomto dokumente je najomca povinny
bezodkladne o tom informovat’ prenajimatela.

N4jomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavéizuje sa ho
uzivat’' v sulade s dohodnutym uc¢elom n4jmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokol'vek obmedzit® ¢innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit
zamestnancov prenajimatel’a, Studentov, navstevy a pod.

Clénok 2
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 1. jala 2021 do 30. jina 2022.

Clénok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomné za 1 m? kancelarie (uéebne) je 10,- €
na rok, najjomné za prendjom 1 m? chodby je 3,- € na rok a najomné za priestory
prislusenstva je vo vyske 20,- €/mesiac.

V sulade s ods. (01) tohto ¢lanku celkova vyska ndjomného za cely predmet najmu za
jeden kalendarny mesiac je 289,46 € (slovom Dvestoosemdesiatdevit’ Eur a 46/100).

Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, konkrétne uhrady
za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a sto¢né, teplo, odpisy a udrzba
budovy su vo vyske 903,76 €/mesiac vypocitané podla priloZzeného kalkula¢ného listu
vypoctu nakladov. Ak v priebehu najmu dojde ku zvyseniu tychto cien za sluzby,
dodatkom k zmluve k danému datumu sa zodpovedajuco upravia jednotlivé sadzby,
S ¢im najomca sthlasi.



(04)

(05)

Cena ngjmu za cely predmet najmu je suctom najomného uréené¢ho podla ods. (2) tohto
¢lanku a ceny za sluzby podl'a ods. (3) tohto ¢lanku. Celkova cena najmu za 1 mesiac je
1 193,22 € (slovom Jedentisicstodevat'desiattri Eur 22/100).

Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu (podkladom je miera
inflacie vyhlasovana mesacne aro¢ne Slovenskym Statistickym uradom, adresa
uvedend na internete je: http://wwwe.statistics.sk/ - navigacnd mapa — ukazovatele
ekonomického vyvoja — spotrebitel'ské ceny — jadrova a Cista inflacia — Cista inflacia v
%). Ak tato miera Cistej inflacie prekro¢i medziro¢ne (berie sa do uvahy kalendarny
rok) hodnotu 2 %, primerane sa 0 vysku inflacie upravi cena najmu.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

(01) Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi cenu najmu mesacne, i V pripade, ak nie st

priestory ndjomcom vyuzivané.

(02) Uhrady cien najmu na obdobie jedného mesiaca spolu v &iastke 1193,22 € (slovom

Jedentisicstodevatdesiattri Eur 22/100) st splatné podl'a splatnosti faktar vystavenych
prenajimatel’om.

(03) Uhrady cien najmu bude uskutodiovat’ najomca prenajimatelovi bezhotovostnym

(01)

(02)

(03)

(04)

prevodom na ucet prenajimatel’a v pefiaznom ustave uvedenom V zédhlavi tejto zmluvy
na zéklade faktar vystavovanych prenajimatelom. Nakolko prenajimatel’ nie je
platitelom DPH, ceny ndjmu budu fakturované bez DPH.

Clénok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet najmu podl'a ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie ku ditu u€¢innosti tejto ndjjomnej zmluvy.

N4jomca je povinny (v sulade s vysSie uvedenym) udrziavat’ predmet ndjmu na svoje
naklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat' ho vyhradne na ucel
ndjmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods. (5) tejto njjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby,
ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpecovat’ prenajimatel. N4jomca je povinny
oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu,
je najomca opravneny vykonat’ len na zdklade pisomného suhlasu prenajimatela a
zriad’'ovatel’a prenajimatela (vlastnika objektu, t. j. Trnavského samospravneho kraja).
Takéto upravy bude ndjomca vykonavat’ na vlastné naklady. Ak tymito upravami dojde
k technickému zhodnoteniu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisand samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat


http://www.statistics.sk/

(05)

(06)

(07)

(08)

(09)

s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu upravené financné vztahy
zmluvnych stran pri skonceni najomného vztahu (napr. zédpocet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny vztah
medzi prenajimatelom a najjomcom podmieneny suhlasom zriad’ovatel'a prenajimatel’a,
t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat’ ndjomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumejui opravy jednotlivo v Ciastke
do 995,81 €.

Poistenie vlastného vnuatorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym pohromam,
zatopeniu atd’.) si zabezpe¢i najomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za
Skody spdsobené odcudzenim majetku ndjomcu a jeho poskodenim nepredvidanymi
udalostami a zZivelnou pohromou (poziar, povodeni, posSkodenie majetku z dévodu
prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’.).

Od ucinnosti tejto zmluvy preberd najomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov
o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vztahuji na
predmet ndjmu. V pripade sposobenej Skody ndjomcom na majetku prenajimatel’a
nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym a neimyselnym konanim, ndjomca
berie na seba povinnost’ uhradit’ sposobent skodu.

N4jomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podndjmu tretej osobe len
na zdklade predchadzajuceho pisomného sthlasu zriad'ovatela prenajimatela, t.j. po
suhlase Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel’ sa zavidzuje poskytnit’ najomcovi na poziadanie vsetky technické tidaje
tykajuce sa predmetu ndjmu, vritane technickej dokumentacie a reviznych sprav
plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavédzuje sa tiez k potrebnej sucinnosti pri
zabezpecCovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim mena a loga organizacie najomcu na objekte, v

ktorom sa nachddza predmet najmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a
legislative mesta a aby si¢asne nedoslo k naruSeniu umiestneného nazvu prenajimatel’a.

Clanok 7
Skoncenie najmu

(01) N4jomny vztah zanika:

e uplynutim dojednanej doby najmu

e vzajomnou dohodou

e vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods.(02) tohto ¢lanku
e vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods.(03) tohto ¢lanku.



(02) Prenajimatel’ mdze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretd na urcity Cas pred uplynutim dojednaného Casu, ak

e najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou

e njjomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny ndjmu v zmysle clanku 4,

e njjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

e bolo rozhodnuté¢ o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachéidza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu
predmetu najmu

e najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast’ tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu zriad’ovatel’a prenajimatel’a.

(03) Najomca moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreta
na urcity cas pred uplynutim dojednaného Casu, ak
e strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet ndjmu prenajal
e predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie
e prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 5.

(04) Vypovedna lehota je tri mesiace, pricom zacina plynut od prvého dna mesiaca
nasledujucom po doruceni vypovede druhej strane.

(05) Ku dnu skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavdzuji poskytovat’ si navzajom potrebni sGéinnost pre
nadobudnutie ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit' z plnenia tejto zmluvy, buda prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni
neskorSich predpisov.

(03) Prilohami tejto zmluvy su:
e kalkula¢ny list vypoctu ndkladov na predmet nadjmu

(04) Zmeny adoplnky zmluvy mézu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zdklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran a v stlade s prislusnymi
pravnymi predpismi.

(05) Zmluva nadobuda platnost po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a suhlase
zriadovatel'a prenajimatela Trnavského samosprdvneho kraja aG¢innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informéciam.



(06) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo
zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriad'ovatel’ ndjomcu — Okresny urad Trnava.

V Holi¢i dna 30. 06. 2021

podpis prenajimatel’a podpis najomcu



