Zmluva 0 najme nebytovych priestorov

¢. 3/2018
Zmluvné strany
A. Stredna odborna $kola Jozefa Cabelku ICO: 00162400
Bernolakova 383/10 DIC: 2021065629

908 51 Holic¢

Bankové spojenie: Statna pokladnica

zastipena IBAN:
Ing. Jozefom Pavlikom SK5781800000007000494778
riaditel'om Skoly SK3281800000007000494743

(d’alej len prenajimatel’)

B. TOP GUN s.r.o. ICO: 44 401 663
SNP 1669/2 DIC: 2022678361
908 51 Holi¢ Bankové spojenie VUB
IBAN
zastipena SK45 0200 0000 0025 0662 0951
Mgr. Radoslavom Faganom
konatel'om

(d’alej len najomca)

uzatvorili v stlade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych priestorov:

(01)

(02)

Clanok 1
Predmet najmu a ticel najmu

Na zéklade zriad’ovacej listiny, vystavenej zriadovatelom - Trnavskym samospravnym
krajom (d’alej len ,zriadovatel*) dna 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma
prenajimatel’ v sprave nehnutelnost’” nachadzajlicu sa v katastrdlnom uzemi Holic,
zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 1190 ako dom sup. ¢. 383 na parcele ¢. 11. Nehnutelnost’
je umiestnena na Bernolédkovej ul. €. 383, 908 51 Holi¢. V zmysle ,,Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel’ (ako
spravca majetku zriad’'ovatel’a) po sthlase zriad’ovatel’a opravneny prenechat’ do ndjmu
majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

V stlade s vy$Sie uvedenym prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové
priestory — dieliiu nachadzajucu sa Vv pristavbe budovy S$koly na prizemi
Vv dvojpodlaznom dome $pecifikovanom v odseku (01) tohto ¢lanku, o celkovej rozlohe
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(03)

(04)

(05)

(06)

(01)
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144 m? a priestoru pod reklamnu tabul’u v rozmere 2 m? na budove 3koly (dalej len
»predmet najmu‘).

Predmet najmu pozostdva z 1 miestnosti orozlohe 144 m? s elektrickou pripojkou
a elektrickym osvetlenim, vykurovanim a privodom vody. Predmet najmu je oddeleny
a uzamykatelny so vstupom z chodby prizemia budovy Skoly a Skolského dvora.
Sl’;éast’ou predmetu najmu je priestor pod reklamnu tabul’'u na budove skoly v rozlohe 2
m-,
Vnutorné zariadenie predmetu ndjmu si zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpecnostnych systémov
k zabezpeceniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu najomcovi za ucelom vykondvania jeho
podnikatel'skych ¢innosti. V pripade zmeny udajov uvedenych v obchodnom registri je
najomca povinny bezodkladne o tom informovat’ prenajimatela.

N4jomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet najmu do uzivania a zvizuje sa ho
uzivat’ v sulade s dohodnutym tc¢elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokol'vek obmedzit' ¢innosti vykondvané prenajimatel'om, nesmie ohrozit’
zamestnancov prenajimatel’a, Studentov, navstevy a pod.

Clénok 2
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 1.3.2018 do 28.2.2023.

Clénok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za 1m? prenajatej plochy nebytovych
priestorov je vo vyske 15,- €/m?/rok. Celkova vyska najomného za cely predmet najmu
144 m? a plochu pod reklamnu tabulu v rozsahu 2 m? za jeden kalendarny mesiac je
198,33€ (slovom Jednostodevitdesiatosem Eur a 33 centov), vypocet jednotlivych
uvedenych nakladov je pripojeny na samostatnom liste.

Néklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, konkrétne tthrady za
spotrebu tepla, elektrickej energie, vodné a sto¢né, zrazkové uhrny, odpisy budovy,
poistenie budovy, odvoz smeti st vo vyske 109,88 € za mesiac (slovom Jednostodevat
Eur 88 centov), vypocitané podl'a prilozen¢ho kalkula¢ného listu vypoctu nakladov. Ak
Vv priebehu najmu dojde ku zvySeniu tychto cien za sluzby, zodpovedajuce sa dodatkom
k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi.

Celkova cena najomného za cely predmet najmu za 1 mesiac, tzv. cena najmu spolu za
mesiac je 308,21 € (slovom Tristoosem Eur 21 centov).

Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu (podkladom je miera
inflacie vyhlasovand mesacne a rocne Slovenskym Statistickym tiradom, adresa uvedena
na internete je: http://wwwe.statistics.sk/ - naviga¢na mapa — ukazovatele ekonomického
vyvoja - spotrebitel'ské ceny — jadrova a Cista inflacia — Cistd inflacia v %). Ak tato
miera Cistej inflacie prekroc¢i medziro¢ne (berie sa do uvahy kalendarny rok) hodnotu 2
%, primerane sa vysku inflacie upravi cena najmu.



http://www.statistics.sk/
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Clanok 4
Splatnost’ najomného a spoésob platenia

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi najomné mesacne i v pripade, ak nie su
priestory najomcom vyuzivané.

Uhrady cien najmu bude uskuto¢hiovat ndjomca prenajimatelovi bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatel’a v penaznom ustave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na
zaklade faktar vystavovanych prenajimatelom Vv lehote splatnosti uvedenej na
faktarach. Nakol'’ko prenajimatel’ nie je platitefom DPH, ceny najmu budu fakturované
bez DPH.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ndjmu podla ¢lanku 1 tejto zmluvy v stave
spdsobilom na obvyklé uzivanie ku ditu u€innosti tejto ndjomnej zmluvy.

N4jomca je povinny (v sulade s vysSie uvedenym) udrziavat’ predmet najmu na svoje
naklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na ucel
najmu dohodnuty v ¢lanku 1, ods. (5) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby,
ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpecovat’ prenajimatel. Ndjomca je povinny
oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprav a udrZiavacich prac.
Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podlichaju stavebnému povoleniu,
je ngjomca opravneny vykonat na vlastné ndklady, k Comu je vSak nutny suhlas
prenajimatel’a, ako aj sthlas zriadovatela prenajimatel’a(vlastnika objektu t.j.
Trnavského samosprdvneho kraja). Ak tymito Upravami dojde k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisand samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat’
S odpisovanim tohto technického zhodnotenia ako budu upravené financné vztahy
zmluvnych stran pri skonceni najomného vztahu (napr. zépocet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny
vztah medzi prenajimatelom andjomcom podmieneny suhlasom zriadovatela
prenajimatela, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a udrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpecovat’ ndjomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a tidrzba sa rozumeji opravy jednotlivo v Ciastke
do 995,81 €

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zzivelnym pohromam,
zatopeniu atd’.) si zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za
Skody spdsobené odcudzenim majetku ndjomcu a jeho poSkodenim nepredvidanymi
udalostami a zivelnou pohromou (poziar, povoden, atd’.)

Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z predpisov
0 protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu. V pripade sposobenej Skody nijomcom na majetku prenajimatel’a
nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. uUmyselnym a netmyselnym konanim,
najomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spésobent Skodu.



(08)

(09)

N4jomca je opravneny predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ dat” do podndjmu tretej osobe len
na zaklade predchadzajiceho pisomného sthlasu zriad'ovatela prenajimatela, t.j. po
suhlase Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit’ ndjomcovi na poziadanie vSetky technické udaje
tykajice sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentéacie a reviznych sprav
plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavdzuje sa tiez k potrebnej sucinnosti pri
zabezpecovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom ndjmu.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel’ suhlasi (odplatne) s umiestnenim reklamnej tabule najomcu na objekte,

v ktorom sa nachadza predmet najmu ato tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy
a legislative mesta, a aby sucasne nedoslo k naruSeniu umiestneného nédzvu prenajimatel’a.
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Clanok 7
Skoncenie najmu

Najomny vztah zanika:

Uplynutim dojednanej doby ndjmu

Vzajomnou dohodou

Zanikom najomcu alebo prenajimatela

Vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. (02) tohto ¢lanku

Vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl’a ods. (03) tohto ¢lanku

Prenajimatel’ méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov

uzavretll na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného casu , ak:

e Najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

e Nijomca o viac ako mesiac meské s tthradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4, ods.
(02) alebo s thradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 4, ods. (04)

e N3jjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

e Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachddza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmendach stavby, o brani uzivaniu predmetu ndjmu

e Njjomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho cast’ tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela

Najomca moze vypovedat pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov

uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

e Strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si predmet najmu prenajal

e Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uZivanie

e Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice pre neho z ¢lanku 5.

Vypovednd lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynat od prvého dna mesiaca

nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

Ku diniu skoncenia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet ngjmu

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavdzuji poskytovat' si navzajom potrebnii sucinnost’ pre
nadobudnutie ucinnosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut' z plnenia tejto zmluvy, budid prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadi prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
vV zneni neskorSich predpisov a zadkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v Zneni
neskorsich predpisov.

(03) Prilohami tejto zmluvy su:

- kalkulacny list vypoctu nakladov na predmet ndjmu

(04) Zmeny adoplnky zmluvy mézu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran

(05) Zmluva nadobuda platnost’” po suhlase predsedu Trnavského samospravneho kraja
a podpise obidvoma zmluvnymi stranami a t¢innost’ nadobtida ditom jej zverejnenia.

(06) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo
zmluvnych strdn ajeho rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela - Trnavsky
samospravny kraj.

V Holi¢i diia 20.02.2018

Prenajimatel N4jomca



